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C6ng ty C6 phin e6t OOng sdn Du lich Ninh VAn Bay
Cho nim tii chinh k€tthtlc ngiy 31 th6ng 12 nim 2023

NQi dung

B5o cZro crla Ban Gi6m d6c

86o c5o ki6m to6n dOc l4p

Bdng c6n cl6i k6 to6n ri6ng

B5o c6o k6t qui hoat dQng kinh doanh ri6ng

B5o c6o luu chuy6n ti6n tQ ri6ng

Bin thuy6t minh B5o c6o tdi chinh ri6ng
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86o c6o c0a Ban Gi6rm dOc

Ban GiSm tl6c CIe trinh b5o c6o ndy c0ng voi B5o c6o tdi chinh ri6ng d5 dugc ki6m to5n cia C6ng ty C6 pfrin BAt

dQng sdn Du lich Ninh Vdn Bay ("C6ng ty") tqi ngdy 31 th6ng 12 nim 2023 vit cho nim tdi chinh t6t tnuc cirng ngdy.

X6t qud hoat dOng

f6t qud hoat dQng kinh doanh cria Cdng ty cho ndm tdi chinh tet tnUc ngdy 31 th5ng 12 ndm 2023 dugc trinh bdy
trong Bdro c5o k5t qud hoat dQng kinh doanh ri€ng.

Ki6m to6n
B5o c6o tdi chinh ri6ng cho ndm tiri chinh k6t thric ngdy 31 thdng 12 ndm 2023 de dugc Cdng ty TNHH Grant Thornton
(Vigt Nam) ki6m to5n.

HQi dong Qudn tr!, Ban KiSm sodt vd Ban Gi5m d5c
C6c thdnh vi6n crla UQi 06ng Qudn tri, Ban Ki6m so6t vd Ban Gi6m d6c trong ndm vd tl6n ngdy lap b5o c5o ndy g6m:

C6ng ty C6 ph6n Ba! dQng sin Du lich Ninh Van Bay
Cho nim tii chinh k6tthric ngiy 31 ihAng12 nim 2023

l
,

ngi Oiing Quin tri
Ong V0 Hoirng Linh

Bd Dang Thiy Linh

Ong Trinh Nguy6n Khdnh

Ong V[ NgqcT0
Ong V0 H6ng Qu!,nh

Ban Ki6m so6t
Bd Dinh Thi Hanh

Ong Nguy6n H6 tlgqc
Ong V0 Hd Nam

Ban Giim d5c
Ong V0 H6ng Qu!,nh

Bd Dang Thi Ngqc HAn

Ong Daniel Matthew Wood

Bd Ng Siok Leng

Chrlc vr,r

Chr] tlch

Thdnh vi6n

Thdnh vi6n

Thdnh vi6n

Thdnh vi6n

ChOc vqr

Trudng ban Ki6m so6t
Thdnh vi6n

Thdnh vien

Chrlc vg
- r -:long Gram ooc

eno t6ng Gi6m doc

eno t6ng Gi6m d6c

fno t6ng Girim d5c Mi6n nhiem ngdy 16 th5ng 2 ndm2023

Ngucri dai dien theo ph6p luQt

Nguoi d4i dien theo ph5p luQt cia COng ty ld Ong V0 H6ng Qulnh, T6ng Gi5m tt5c.

Trdch nhiem c0a Ban Gi6m d6c trong viec l?p b5o c6o tdri chinh ri6ng

Ban Gidm d6c chiu trdch nhiem ddm bdo rdng B5o c6o tdi chinh ri6ng dE duqc lap drlng d5n vd trinh bdy trung thr,rc

vi hgp lf tinh hinh tiri chinh ri6ng cia C6ng ty tqi ngdy 31 thdng 12ndm2023,kCtqud hoat dQng kinh doanh ri6ng vd
tinh hinh luu chuy6n ti6n t9 ri6ng ctia Cong ty cho nim tdri chlnh t6t tnuc cung ngiry. Khi lQp B5o c6o tdi chinh ri6ng,
Ban GiSm d6c duqc y6u cAu:
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C6ng ty C6 phAn BAt a6ng sdn Du tich Ninh VAn Bay
Cho ndm tii chinh k6t thric ngiy 31 th6ng 12 nim 2023

' AP dr,rng chinh sdch k6 toSn thich hqp vdi c6c udc tlnh vdr xet do5n thqn trqng, hqp lf vd dugc drp dqng,th6ngnhSt; -i

. Tu6n thrl v6i c6c y6u c6u cong o6 tnong tin theo ChuSn muc K6 to5n Vi€t Nam, Ch6 d9 K6 todn Doanh nghigp
Viet Nam vd c5c quy dinh ph6p lf c6 li6n quan ddn viec lQp vd trinh bdy b5o c6o tdri chinh ri6ng;

. Duy tri day dr) c6c ghi ch6p k6 todn vd hg th6ng ki6m sodt nQi bO hieu qud;

' Lap b5o c6o tdti chinh ri6ng tren co sd hoqt dqng lien tuc tru trudng hqp gii clinh v6 viQc C6ng ty ti6p tuc hoqt
dgng li6n tqc trong tuong lai gAn kh6ng cdn phir hgp; vir

' Ki6m so5t vd tli6u hdnh Cong ty hieu qud th6ng qua c5c quy6t dinh trqng y5u c6 6nh hu&ng toi hoat d6ng kinh
doanh, kdt qud hoqt dqng vd c5c d6nh gid md nh0ng quyet einn vdlhodc hudng d5n ndry dE duqc phin dnh tr6n
b5o c5o tdi chinh ri6ng.

Ban Gi5m d6c c0ng chiu trSch nhiem b6o ddm an todrn tdi sdn cira Cong ty, do vdy co nhong bu6c thlch hqp d6 phong
ngira vd phit hign gian lQn vd cdc tli6u bat thudng.

Ban Gi5m d6c x5c nhQn ring Cong ty tu6n thO theo c6c y6u c5u tr6n trong vi€c trinh bdy b6o c6o tdri chinh ri6ng.

B5o c6o ctla Ban Gi6m d6c
Theo f ki6n cOa Ban Gi6m d6c, Bdng cdn cl6i k6 toan ri6ng, 86o c5o kdt qu6 hoqt dQng kinh doanh ri6ng vd B5o c5o
luu chuy6n ti6n tQ ri6ng, cirng voi c5c thuyOt minh dinh kem, d6 duqc lQp d0ng din vdlrinh bdy trung thrlc vd hqp lf
tinh hinh tdi chinh ct]a COng ty tai ngdy 31 th5ng 12 ndm 2023 vir k6t qu6 hoat dong kinh doanh vir tinh hinh luu

vd c6c quy dinh phap lf li6n quan d6n viec l6p vii trinh bay bdo cdo tiri chlnh ri6ng.

- 
t -,rong uram ooc

Ha NOi, ViQt Nam
Ngdy 29 thSng 3 ndm2024



a
fl

't
'I
it
il
1l

rl
il
rl
il
il
it
tl
iI
tl
lt
lll
iil
iL

il
ir
ir
it

'lil
it
!r
iI
iI
iI
il
il
ir

O GrantThornton

86o c5o ki6m to6n dQc lap
C6ng ty C6 ptrAn e6t oEng sin Du lich Ninh Vin Bay
cho nim tii chinh fi6t ttr6c ngiry 31 th6ng 12 ni,m 2023

Grant Thornton (Vietnam) Limited
18th Floor t
Hoa Binh lnternational Office Building
1 06 Hoang Quoc Viet Street
Cau Giay District, Hanoi
Vietnam

r +8424 3850 1686
F +8424 3850 1688

56: 23-1 1-005-3

Kinh giri:

Ch6ng tOi Oa fi6m to6n B5o c5o tdi chinh ri6ng kdm theo c0a C6ng ty C6 ph6n Adt OOng sdn Du lich Ninh Vdn Bay

("C6ng ty"), duqc lap ngay 29 th5ng 3 nim2024, bao gdm Bdng c6n O6i t<C toan ri6ng tqi ngdy 31 th5ng 12 ndm2023,

B5o c6o kdt qui hoat dOng kinh doanh ri6ng, B5o c6o luu chuy6n ti6n tQ rieng cho nim tdi chinh k6t thuc cung ngdy

cr)ng voi bdn t6m tdt c6c chinh s5ch X6 to5n quan trgng vi c5c thuy6t minh kh5c, nhu duEc trinh bdry tu trang 5 d6n

lrang 22.

Tr6ch nhiOm cia Ban GiSm O6c d6i voi b6o c6o tdi chinh ri6ng

Ban Gi5m d6c Cong ty chiu tr6ch nhiem v6 vi6c ldp v2r trinh biry trung thr/c vir hqp lf b5o c6o tdri chinh ri6ng cria COng

ty theo c5c Chu6n muc KE to6n Vi6.t Nam, Ch6 dq Ke to5n Doanh nghigp Viet Nam vd cdc quy dinh ph5p lf co li6n

quan d€n vi€c lap vd trinh briy b5o c5o tiri chinh ri6ng vir chiu tr5ch nhiem vd fi6m so6t ngi b0 mdr Ban Gi6m d6c xdc

dinh la cAn thi6t d6 dam bdo cho viec l6p vd trinh bdy B5o cao tdi chinh ri6ng kh6ng chr?a dr,rng c6c sai s6t trqng y5u

do gian lan hoic nh6m l5n.

Tr6ch nhiem cia ki6m to6n vi6n
TrSch nhiem c0a ch0ng t6i ld dua ra f ki6n vd b6o c5o tii chinh ri6ng dqra trdn ket qud crla cuOc ki6m to5n. Chring t6i

d5 ti6n hdnh ki6m to6n theo c6c Chudn mrrc Ki6m to6n ViQt Nam. Cdrc chuAn mqrc ndry y6u cAu chung t6i tuAn thO

chu|n mqrc vd c6c quy dlnh vC dao dr?c ngh6 nghigp, lap kO hoach vd thr/c hien cuQc ki6m to6n O6 tlat clugc su tl6m

bdo hEp l! v6 vigc lieu b5o cdro tdri chinh crla Cong ty c6 con sai s6t trgng yeu hay kh6ng.

Cong viec ki6m to5n bao g6m viQc thr,rc hiQn c5c thi tUc nhdm thu thap c5c bdng chrlng ki6m todn v6 c6c sO tiQu va

c5c thuy6t minh trQn b6o c5o tdi chinh ri6ng. Cdrc thi tuc ki6m to5n dugc llra chgn dr,ra tr6n xet dodn crla ki6m toSn

vi6n, bao g6m viec d6nh gi5 c5c rOi ro c6 sai s6t trgng y6u tr6n b6o c5o tdi chinh rir3ng do gian lan hoic nhAm l5n. Khi

thrlc hien d6nh gi6 cdc nli ro ndy, ki6m toSn vi6n dd xem x6t ki6m soSt nQi b0 cia C6ng ty li6n quan d6n viec l6p vd

trinh bdry b6o c6o tdi rieng chinh trung thqtc vd hqp li nhim thiCt k6 cdc thri tUc ki6m todn phir hgp v6i tinh hinh thUc

te, tuy nhi6n khong nhim muc clich clua ra f kien v6 hieu qud crla h0 thong ki6m so6t nQi b0 cOa C6ng ty. Cong viec

ki6m todn c0ng bao g6m viec danh gi5 tinh thlch hgp crla c5c chinh s6ch ke to6n dugc 6p dr;ng, tinh hgp lf cOa c5c

ufc tinh kd to5n thqc hien b&i Ban GiSm doc c0ng nhu viQc dSnh gi5 vi€c trinh bdy t6ng th6 b5o c5o tii chinh ri€ng.

Ching t6itin tudng rdng c5c bing chfng ki6m to6n md chring t6i thu thap duqc ldr dAy d0 vd thich hqp d6 ldm co sd
cho f ki6n ki6m to6n cria chring t6i.

grantthornton.com.vn

3

C6c cd dOng, Hgi dong Qudn tr! vir Ban Gi6m d6c
Cong ty C6 phdn e6t 00ng sdn Du lich Ninh VAn Bay
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Y fi6n crla kiSm to6n vi6n i
Theo f kiCn crja chring t6i, b5o c6o tiii chinh ri6ng kem theo dd phdn 6nh trung thqrc vir hgp lf, tr6n cdrc khia cqnh
trgng ydu, tinh hinh tdi chinh ri6ng cria COng ty C6 phAn B5t dOng s6n Du lich Ninh V6n Bay tqi ngdy 31 th5ng 12 nim
2O23, ci,ng nhu k6t qud hoqt dOng kinh doanh ri6ng vd tinh hinh luu chuy6n ti6n te ri6ng c0a C6ng ty cho ndm tdri

chinh k6t thric cirng ngdy phrir hqp voi cdc ChuSn mtrc KC to5n Viet Nam, Ch6 d0 Ke toan Doanh nghidp Vi€t Nam vd
c5c quy dinh phap lf c6 li6n quan d6n viec lap vd trinh bdy b5o cdo tii chinh rieng.

v6n dd kh6c
86o c5o tdi chinh rieng tqi ngdy 31 thSng 12 ndm2022 vd cho ndm tdri chinh k6t thric cr)ng ngdry, bao g6m cho mr,tc

ch5p nhqn toiin phAn.

THORNTON (VtFT NAM)
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t
Nguy6n Tudn Nam
Gi6y CN DKHN Ki6m to6n sd 0808-2023-068-1
Ph6 T6ng Gi5m d6c

Ha NQi, Vigt Nam
Ngay 29 th5ng 3 ndm2024

Nguy6n Dich D[ng
GiSy CN DKHN Ki6m todn s6 2484-2024-068-1
Ki6m to6n vi6n

O 2023 Grant Thomton (Vietnam) Limited. All rights resrved.
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C6ng ty C6 phAn Aat egng sin Du lich Ninh VAn Bay

Thuy€t

minh

5

MA

so

'100

110

111

112

31 th6ng 12ndm 2023

VND

't5.296.200.809

10.931 .01 5.001

631.015.001

1 0.300.000.000

3f th6ng 12nAm2022

VND

12.369.355.352

3.712.485.703

912.485.703

2.800.000.000

Bang cOn dOi kC todn ri6ng
tqi ngdy 31 thdng 12 ndm 2023

TAI SAN

Tii sin ngin h4n

Ti6n va c6c khoin tuong duong tidn
lten

C6c kho6n tuong duong ti€n

Cic khoin phdi thu ngin hqn

Phai thu ng6n hqn c0a kh6ch hing
Tri truoc cho nguoi b6n ng5n hqn

Phai thu ngin hqn kh6c

Dqr phong phii thu ng5n hqn kh6 doi

130

131

132

136

137

1.594.998.999

1.562.400.000

744.343.000

5.191.061.552

(5.902.805.553)

5.489.078.999

777.600.000

813.223.000

9.801.061 552

(5.902.805.553)

Tii sin ng5n h4n khic
Chi phi tri tru0c ng5n han

Thue gi6 tri gia ting ituoc khSu trir

150

151

152

2.770.186.809

14.541.561

2.755.645.248

3.167.790.650

62.339.511

3.105.451.139

744.222.687.660

2.1 80.056.327

2.',t80.056.327

4.196.143.673

(2.016.087.346)

744.910.324.417

2.693.670.427

2.693.670.427

4.196.143.673

(1.s02.473.246)

200

220

221

222

223
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Tii sdn dii hqn

Tii sin c6 alnn

Tdi sdn cti olnn niru hinh

- Nguydn giA

- Gie ti hao mdn lily kd

Diu tutii chinh dii han

Oiu tu vdo c6ng ty con

Oiu tu g6p v6n vdo don vi kh6c

Dr,r phdng dAu tu tAi chinh ddi hgn

250

251

253

254

741.951.890.000

741 .951.890.000

741.951.890.000

741.951.890.000

18.360.000.000

(1 8.360.000.000)

Tdi sin dii hqn kh6c

Chi phi tr6 truoc dii han

260

261

90.741.333

90.741.333

264.763.990

264.763.990

Tdrng Gi sin 759.518.888.469 757.279.679.769

C6c thuy€t minh ti trang 9 diin trang 22la b0 phan hqp thdnh cia b6o c6o tAi chinh ri6ng nAy

I

270



C6ng ty CO phin B5t dQng sin Du lich Ninh Vdn Bay

Thuy6t

minh

10

11

12

13

M5

SO

300

310

311

313

314

315

319

320

th6ng 12 nAm 2023

VNO

321.301.654.058

28.024.260.392

36.448.000

301.146.409

260.144.s00

3.139.205.483

24.287.316.000

31 th6ng 12ndm2022

VNO

336.634.978.533

39.220.268.867

379.953.120

4.543.560.16;

10.009.439.582

24.287.316.000
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Bang cdn dOi ke toSn ri6ng (tiep theo)

tEi ngdy 31 th6ng 12 ndm 2023

rucuON v6tt
Nq phii tri
Nq ngin hqn

Phii tri nguoi b5n ngin han

Thur3 vd c6c khoin phdi nQp Nhi nudc

Phii trd nguoi lao tlQng

Chi phi ph6i tri ngin han

Phdi tri ngin h4n kh6c

Vay vd ng thu6 tAi chinh ngin han

Nq dii hqn

Phii tri dai han khAc

Vay vi ng thu6 tii chinh ddi han

't2

13

330

337

338

293.277.393.666

48.790.000.000

2,14.487.393.666

297.414.709.666

29.000.000.000

268.414.709.666
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Nguiin vlin ch0 sO hiru
V5n chi s& hiru

V6n g6p c0a chO s& h0u

- C6 phi6u phd th6ng c6 quydn bi6u quy6t

Th{ng du vt5n c6 phin

LEi nhuin sau thu6 chua phAn phOi

- LNST chua phen ph6i fiy kd d6n cu6i nem ht&
- LNST chua ph€tn ph6i ndm nay

14,15

15

400

410

411

411a

412

421

421 a

421b

438.217.234.411

438.2',17.234.411

905.000.000.000

905.000.000.000

24.4s5.000.000

(491.237.765.s89)

(508.810.298.7U)

17.572.533.175

420.644.701.236

420.644.701.236

905.000.000.000

905.000.000.000

24.455.000.000

(508.810.298.764)

(509.171.160.420)

360.861.656

759.518.888.469 757.279.679.769

HA

N

VU H6ng Qulnh
- 

I -:long Gram ooc

,zt-quht
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Phqm ThjMinh
Nguoi tap/K6 to5n trudng
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Cdc thuy6t minh ti trang 9 diln lrang22li b0 phan hqp thinh crla b6o c6o tii chinh ri€ng nAy
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C6ng ty Co phAn BAt d6ng sdn Du lich Ninh Vin Bay

Thuy6t

minh

MA

so

300

310

311

313

314

315

319

320

10

11

't2

13

31 th6ng 12ndm2023

VND

321.301 .654.058

28.024.260.392

36.,148.000

30',l.146.409

260.'t44.500

3.139.205.483

24.287.3'.t6.OOO

thSng 12 nim2022

VNO

336.634.978.533

39.220.268.867

379.953.120

4.543.560.16;

10.009.439.s82

24.287.316.000

Bang cOn d6i kC toSn rieng (tiep theo)

tqi ngery 31 th6ng 12ndm2023

r.rcudru v6N
Ng phii tri
Nq ngSn h4n

Phai tra ngudi bAn ngin hqn

Thu€ vi c6c khoin phii nOp NhA nuoc

Phai tra nguoi lao clQng

Chi phr phii tr6 ngin hqn

Phii tri ngSn hqn kh6c

Vay vi no thu6 tAi chinh ngin han

Nq dii hqn

Phii tri ddi han kh5c

Vay va ng thu6 tiri chinh ddi han

12

13

330

337

338

293.277.393.666

48.790.000.000

244.487.393.666

297.414.709.666

29.000.000.000

268.414.709.666
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Ngudn v5n chi sd hCru

Viin chO s& hti,u

V6n g6p cia ch0 s& h0u

- Cd phi6u ph6 th6ng c6 quydn bi6u quy6t

Thing du v6n c6 phAn

Lgi nhuin sau thu€ chua phAn ph6i

- LNST chua phen ph6i fiy k6 ddn cu6i nem tufic
- LNST chua phAn ph6i ndm nay

14, 15

15

400

410

411

411a

412

421

421a

421 b

438.217.234.411

438.217.234.411

905.000.000.000

905.000.000.000

24.455.000.000

(491.237.765.589)

(508.810.298.764)

17.572.533.175

420.644.70',t.236

420.644.70',t.236

905.000.000.000

905.000.000.000

24.455.000.000

(508.810.298.7U)

(509.171 .160.420)

360.861.656

757.279.679.769

V0 H6ng Qulnh
- 

t -llong Gram ooc

Phqm Th!Minh
Nguoi lap/K6 to6n tru&ng

't
'1

Y
i
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C6c thuytlt minh tir trang 9 d6n trang 22la b0 phan hgp thdnh cOa bdo c6o tdi chinh ri6ng ndy

I

,!

l

759.518.888.469
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86o c5o ket qua hoat dQng
kinh doanh ri6ng
cho ndm tdi chlnh f6t tnuc ngiry 31 th6ng 12 ndm 2023

{

C6ng ty CO pfrin eat Agng s6n Du lich Ninh Vin Bay

Doanh thu b5n hing vi cung c6p dich vu 16

Cdc khoin giim trir doanh thu

1

Thuy€t Ma

minh s6

Nim kiit thric ngdy

3't thing 12 ndm 2023

VND

3.900.000.000

Nem k€t thric ngdy

31 th6ng 12ndm2022

VNO

01

02

I
a

lr
iriI
I

Doanh thu thuAn v€ b6n hdng vi cung cAp dich vU

Gi6 v6n hing b5n

itr

N]

\ll17

10

11

3.900.000.000

(1 .41 8.007.s13)

Lgi nhuin gQp vA Oan hAng vi cung c6p dich vr,r

Doanh thu hoat dong tii chinh

Chi phi tdi chinh

- Trong d6: Chi phi l1i vay

Chi phi quin lf doanh nghiQp

18

19

20

20

21

22

23

zo

2.48't.992.087

31.146.729.957

112.000.444.294)

(30.000/t4.294)
(4.750.765.433)

,r.orr.r,r.ou)
(21 .503.947.81 3)

(2s.6s6.777.567)

(1 1 .309.384.430)

Lqi nhuan thuin tir hoqt dqng kinh doanh

Thu nhQp khdc

Chi phi kh6c

30

31

32

16.877.512.317

1.222.354.684

(527.333.826)

218.881.209

720.000.000

(578.019.553)

Loi nhuAn kh6c 695.020.858 141 .980.447

T6ng lqi nhuin kE to6n tru6c thu6

Chi phi thu6 TNDN hi€n hinh
50

51

17.572.533.',t7s 360.861.656
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sau thu6 TNDN 17.572.533.175 360.861.656

Ha Noi,

Ngdv

V0 HOng Phqm Th!Minh
Nguoi lQp/Ke to6n trudngT6ng Gi5m d6c

f,o2o51e)S.jr----'/-

C6c ihuy6t minh tu trang 9 drln tang22ld b0 phan hgp thdnh cOa bio c6o tAi chinh ri6ng ndy
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C6ng ty Co phAn BAt d6ng sin Du lich Ninh Vin Bay

Thuy6t Ma

minh sO

Nim k.it thric ngay

31 thSng 12nAm2O23

VND

'17.572.533.175

513.514.100

(18.360.000.000)

(31.067.803.000)

30.000.444.294

Nam k6t thuc ngay

th6ng 12 ndm2022

VNO

360.861.656

513.614.092

(3.768.486.754)

(32.990.000.000)

25.656.777.567

31

02

03

05

06

08

Bao c5o luu chuyOn ti6n te riCng
(phuong phap gian tiep)

cho ndm tiri chinh t6t tnuc ngdy 31 thSng 12 ndm 2023

Luu chuy6n tiein tD ho?t dgng kinh doanh

LEi nhu4n trudc thud

Di6u cninh cho cAc khodn:

Kh6u hao tai san c6 dlnh

Thay d6i c6c khoin dLr phong

Lai tir ho?t dOng diu tu

il
il
il
o
il
il
il
il
l
il
I
I
,

,

a
a
t
I
I
J
I
.

I
f
J
I
I
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T
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I
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Chi phi lii
Lqi nhuin tir ho?t tlgng kinh doanh tru6c thay cl6i

viin luu dtQng

Thay d6i c6c khoin phii thu

Thay d6i c6c khoin phii tr6

Thay d6i chi phi tra truoc

09

11

12

14

(1.341.211.431)

(296.1 1 4.1 09)

9.985.991.523

221.820.607

(10.227.233.439)

(695.360.717)

13.387.706.730

153.479.87',!

lren lar vay oa lra (3',t.032.444.2s21 (4.3U.069 237)

Luu chuy6n tidn thuin tir hoqt tlgng kinh doanh

Luu chuyiin tiAn tD ho?t dgng diu tu
TiCn thu niii dau tu g6p von vio tlon vi kh6c

Luu chuy6n ti6n tnuAn tir hogt dQng dAu tu

Luu chuy6n tidn tip ho?t dQng tii chinh

(22.461.957.702l-

26 18.360.000.000

30 s3.967.803.000
TiAn thu tir, lai cho vay, c6 t0c va lEi nhuan dwgc chia 27 35.607.803.000 17.850.000.000

(21.745.472.792)

7.500.000.000

25.350.000.000

Iren tra 34 (287.311.61

Luu

Luu chuyiin tidn thuin trong nim

Tidn vi tidin diu nim

Tiin vA cu6i nam

HA

Ngay

Vii H6ng Qulr-

tiCn t& Gi chinh 40

70

7.218.529.298

3.712.485.703

10.931.0,15.001

(287.311.61

3.317.21 5.595

395.270.1 08

3.712.485.703

50

60

(--
,l.try-lN

-/

Pham ThiMinh
Nguoi lqp/K6 to5n tru&ng- 

I -Along uram ooc

\

\
N

/.
s
,

f,91e)

Cdc thuyiit minh tw trang 9 d€n ffang22li b0 phan hqp thanh c0a b6o c6o tii chinh ri6ng nAy
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C6ng ty C6 phin BAt d6ng sin Du llch Ninh V6n Bay

Bdn thuy6t minh B5o c5o tai chinh ri6ng
cho ndm tdi chinh k6t tfruc ngay 31 th6ng 12 ndm 2023

1. Dic di6m hoat dQng cria COng ty
Cong ty C6 phAn A5t Ogng sdn Du llch Ninh V6n Bay ("C6ng ty") la mQt c6ng ty c6 phln duqc thdnh lQp theo LuQt

Doanh nghiQp crla Vi€t Nam theo GiSy Chr?ng nhqn Ddng kf Doanh nghiQp s6 OtOZOstg4l do S& xC hoach vd Diu
tu thinh pn6 Ha NQi c5p vdo ngiry 26 th6ng 9 nim 2006 vd c6c Gi6y Ch0ng nhQn D6ng kf Doanh nghiep CIi6u chinh

sau d6, vdi l6n di6u chinh gAn nhSt la lan thr? 18 ngdy '12 thSng 10 ndm 2022 (sau diy gqi chung ki "Gi5y ch0ng nhQn

Dang kf Doanh nghiQp").

Vdo ngiry 28 thSng 4 ndm 2010, Sd Giao dich Ch0ng khodn Thdnh pn6 Hd Chi Minh d5 chinh th0c ch5p thuan ddng

kf ni6m yet c6 pni6u cho C6ng ty C6 phan BAt dgnS s6n Du lich Ninh VAn Bay voi m5 c6 phi6u NW theo c6ng vdn

s6 SSIQO-SCDHCM. Vdo ngdy 7 th6ng 5 ndm 2010, 50.500.000 c6 phieu cOa C6ng ty d6 duqc chinh thrlc ni6m yet

va Oit tIAu phi6n giao dich d6u ti6n tai Sd Giao dich Chrlng kho5n Thdnh ph6 H6 Chi Minh.

T4i ngdy 31 thdng 12 nim 2023, s6 lugng c6 phi6u dang duqc luu hirnh crla C6ng ty la 9O.50O.OOO c6 phi6u Ohuydt
minh 15) tuong rlng voi v6n di6u le la 905.000.000.000 VND.

Hoat dOng chinh cia COng ty lir kinh doanh b5t ddng sdn, quy6n s& dung t!5t thuQc chrl s& h0u, chi chua sir dung

hoic di thu6 vd c5c ho?t dOng kh6c theo Gi5y Chrlng nhan Ddng kf Doanh nghigp.

C6ng ty co trr,r s& chinh taiting 4, toa nhd Hodng Gia, s6 180 Trieu Viet Vuong, phuong Nguy6n Du, quqn Hai Bd

Trung, thdnh ph6 Ha Nqi.

Tai ngdy 31 th5ng 12 ndm 2023, Cong ty c6 4 c6ng ty con nhu sau:

STT TOn c6ng ty Dia chi Hoat d1ng chinh Ti tC tqi Ti tQ bi6u

ich (%) quydt (Y,)

I - Nh6m c5c c6ng ty con s& h0u trr,rc ti6p

1 Cdng ty C6 phdn Du lich Th6n Vdn Ddng, xd Wnh Luong, Kinh doanh khu du

Hdng Hdi thanh ph6 Nha Trang, lich sinh th6i, dich vu

tinh Kh5nh Hda. 5n u6ng vd lO hirnh.

2 C6ng ty TNHH DAu tu Du lich Ting 6, tda nhd Tasco, lo HH 2-2, Kinh doanh dich vu

luu tr0 ngSn ngdy.D6 Huong duong Phqm Hr)ng, phudng

trl6 tri, quQn Nam Tu Liem,

thdnh ph6 Ha Noi.

ll- Nh6m c5c cong ty con sd h0u gi5n ti6p

1 Cong ty C6 ph6n KhSch sqn Dudng 7068, d6i c6t bay, KP5, Kinh doanh khu du

lich sinh th6i, dich vU

dn u6ng vd lO hdnh.

Kinh doanh khu du

lich sinh th5i, dich vu

dn u6ng vd lO hdnh.

51,00 51,00

99,51 99,51

62,10 62,41

56,47 56,75

vd Du lich Bio Viet M0i N6, thdnh ph6 Phan Thi6t,

tinh Binh Thu6n.

2 C6ng ty C6 phAn Phat tri6n Khu biet thr.r Ana Mandara Dalat,

Du lich TAn An sO 10 duong L6 Lai, phuong 5,

thanh ph6 Dd Lat, tinh Ldm D6ng.

s
7,

t:
i

I

Tqi ngiy 31 th5ng 12 ndm 2023, COng ty c6 6 nhAn vi6n (31 th6ng 12 ndm 2022:6 nhSn vi6n).
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C6ng ty C6 phAn eat aEng sin Du lich Ninh Van Bay

2. Ni6n d0 kC to6n vd don v! ti6n te !

2.1 Ni6n dO 16 to5n

Ndm tdri chinh cia C6ng ty OEt dAu ngdy 1 thdng 1 vd k6t thric ngiy 31 thSng 12.

2.2 Don vltien t9

B5o c5o tiri chinh ri6ng c0a C6ng ty duqc l€p tr6n don viti6n te E D6ng Viet Nam ('VND).

3. Co s& lap Bao c5o tdi chinh ri6ng
Co s& lqp B5o c6o tii chinh ri6ng
86o c6o tdi chinh ri6ng dugc l6p phn hqp voi circ Chuin muc Ke to5n Vi€t Nam, Che d0 Ke to6n Doanh nghiep Viet
Nam vd c6c quy clinh ph5p lf li6n quan d6n viec lqp vdr trinh b?ry b5o c6o t2ri chinh ri6ng.

86o c6o tdi chinh ri6ng kh6ng nhim mqc dich trinh bdy tinh hinh tdi chinh, k6t qu6 hoqt dQng kinh doanh vd tinh hinh
luu chuy6n tien te phr} hqp vdi c6c nguy6n tic vd th6ng le k6 to6n dugc ch5p nhqn rgng rdi d nh0ng qu6c gia hoqc
th6 ch6 ngodi nu0c CHXHCN Vi€t Nam. Hon n0a, vi€c sr? dr1ng b5o c5o tdri chinh crla C6ng ty kh6ng nhim ddnh cho
nhOng d6i tugng kh6ng duqc bi6t vd c5c nguy6n tdc, thrl tr,rc vir th6ng l0 Vi0t Nam.

B5o c6o tii chinh ri6ng
B5o c5o tii chinh ndy ld B5o c5o tiri chinh rieng c0a Cong ty C6 phdn e5t 09ng sdn Du lich Ninh VAn Bay. 86o cdo
hqp nhdt cOa C6ng ty vir c5c c6ng ty con duEc lap vi trinh bdry ri6ng theo ydu cdu crla c6c Chu6n muc K6 toSn Vi€t
Nam, Ch6 dO K6 to5n Doanh nghiQp ViQt Nam vd c5c quy dinh ph6p lf c6 li6n quan vdr trinh bdy bdo c5o tdri chinh hqp
nn5t.

Trong 86o crio tdi chinh ri6ng cria C6ng ty, ddu tu vdo c6c c6ng ty con dugc hach todn theo gi6 g6c nhu dugc trinh
biry tai Thuydt minh 4.3.

4. Chinh s6ch k6 toan 6p dung

4.1 tPOc tinh f6 toSn

ViOc lOp bdro c6o tdi chinh phn hqp vdi c6c Chu6n mtrc K6 to5n Vi€t Nam, Ch6 cIO Kd to6n Doanh nghigp Viet Nam
vd c5c quy dinh phap lf li6n quan crla ViOt Nam y6u cAu Ban Gi6m d6c dua ra c6c u6c tinh vir gi6 dinh md c6 6nh
hu&ng t6i tdri s6n c6ng ng trdn bdo c5o vd viQc trinh biry c5c khodn tii sdn vd c6ng ng ti6m tdng tqi ngdy b5o c6o
cfing nhu doanh thu chi phi ph5t sinh trong giai do?n b5o c5o. K6t qui thuc t6 co th6 kh5c so vdi s6 liQu udc tinh.

4.2 Tidn vir cic khoin tuong duung tiiin

Tien vdr cdc khodn tuong duong ti6n bao g6m ti6n mat tai qu! vd ti6n g&i ngin hdng c0ng nhu c6c kho6n ddu tu ngin
hqn c6 tinh thanh kho6n cao vd c6c khoin tien kV quV, kf cugc tai ng6n hirng v6i k! hqn kh6ng qu5 3 th5ng.

4.3 C5c khoin dAu tu tii chinh

Diu tu vio c6ng ty con
C6ng ty con ld c6ng ty md C6ng ty co quy6n ki6m so6t c5c chinh s5ch v6 tdri chinh vd hoqt dQng. Quydn ki6m so6t
cia C0ng ty d6i vdi cong ty con duEc xem x6t bao g6m sr,r t6n tai vd dnh hudng cria quyAn bi6u quy6t ti6m ting c6
th6 thuc hi€n hoAc chuy6n d6i. Bao c6o tiri,chinh c0a c6ng ty con dugc hqp nhSt todn b0 vdo b6o c6o tirichinh hgp
nh5t crla COng ty me t<6 tu ngdy quyen ki6m so6t dd chuy6n giao cho C6ng ty me. Viec hqp nhSt b5o cdo tdri chinh
ch5m dut k6 tu khi C6ng ty me m5t quy6n ki6m so5t cdng ty con.

Diu tu vio c6ng ty con duqc ghi nhQn theo gi5 g6c trir di du phdng gi6m gi5 diu tu. Trong b5o c6o tdi chinh ri6ng,
k6t qui kinh doanh cia c6ng ty con dugc ghi nhan khi C6ng ty nhan duqc c6 tfc tir c6ng ty con vd ghi nhan vdo
doanh thu hoat d0ng tdi chinh. Dq phong gidm gi6 d6u tu dugc lap khi c6 su giim gi5 tri c0a cic khoin diu tu.

I

10



\
(

lt

i\
>/

fl
!
I
I
I
I
I
I
I
f
I
r
I
il
t
iI
!
'.I

Ltr

tl
,il

iI
,l
rl
]I
I
I
I
I
T

il
rI
I
I

C6ng ty C6 phin e5t Aang sdn Du lich Ninh V6n Bay

Diu tu g6p v5n vio don v! kh6c
DAu tu g6p v5n vdo don vi kh6c lii ciic khodn ddu tu vdo c6ng cu v6n c0a don vi kh5c nhung kh6ng cO quyer{ xi6m
so6t ho{c ddng ki6m sodt, kh6ng co inh hudng tldng k6 d6i vdi b6n dugc d6u tu. C5c khodn diu tu ndy duoc ghi
nhQn ban dAu theo gi5 g5c. Dq phong gi6m gi6 dAu tu duqc l6p khi C6ng ty nhqn tl6u tu bi 16, ngoai trrtr khodn t6 md
Ban GiSm d6c C6ng ty dE drr do6n tir khi ttiu tu.

Dr.r phdng giim gi6 khoin dAu tu
Dr.r' phdng cho viec gidm gi6 tr! cria c5c kho6n d6u tu tluEc lqp khi c6 bing chfng chSc chin cho thdy co sr.r suy gidm
gi5 trl cria c5c khodn d6u tu ndy vdo ngdy ket th0c k! k6 todn.

Tdng ho{c gidm s6 du drr phdng duEc hach to6n vdo chi phi tdri chinh trong b5o c6o k6t qud hoqt dgng kinh doanh
rieng.

4.4 Phiithu thuong mqivi phiithu kh6c

C5c khodn ph6i thu ngin hqn vri dai han dugc phdn 6nh theo gi5 tri uoc tinh co th6 thu h6i sau khi da tnr di dr,r phong
cho cdc khodn ph6i thu kh6 doi. Dr.r'phdng phdi thu kh6 ddi duqc lap dqa vdo srJ d6nh gi6 crla Ban Gidm d6c tr6n cdc
kho6n phdi thu co d5u hiQu kh6ng c6 khd ning thu h6i.

4.5 Tii sin cO alnn h(ru hinh

Tdi sin c6 olnn hOu hinh dugc phdn 5nh theo nguy6n gi5 tru cli gi5 tri hao mdn luy kC. Khitdi sdn dugc bdn hay khong
th6 sir dqng dugc n0a, nguyen gi5 vd gi5 tri hao mdn l0y k6 cia tdi sdn duoc loqi kh6i tei khodn vir tei, t6 phet sinh
ttlr vi6c thanh lf tdi sdn dugc hqch to6n vdo b5o c5o k6t qu6 hoqt dQng kinh doanh trong ndm.

Nguy6n giri
Nguy€n gi5 ban diu crla tdi sdn cO Ainn h0u hinh bao g6m gi5 mua crla tdi sin, thu6 nhqp khdu, c6c khodn thu6
khong dugc hodn lai vd c5c chi phi li6n quan tryc ti6p ddn vigc dua tdri sin vdo trqng thdi vd vi tri s5n sdng s& dr,rng.
Tdi sdn cO ainn h0u hinh dugc kdm thCm thi6t bi, phU tirng thay the thi nguyen gi5 ban ddu dugc tinh bdng cach tdy
t6ng c5c chi phi li6n quan trr.rc ti6p toi viec dua tdri sdn vdo tr4ng thdi s5n sdng sfr dr,rng trir tli gi6 tri thi6t bi, phu tr:rng
thay th6. C6c chi phi ph6t sinh sau khl tdi sdn c6 Oinn hou hinh d6 dugc dua vdo s& dung nhu chi phi srla choa, bdo
duong va dqi tu, dugc hach to6n vdo bdo c6o t<6t qud hoqt dQng kinh doanh trong k! phdt sinh chi phl. Trong trudng
hgp co th6 chring minh 16 rdrng ld c6c chi phi ndy liim tdng lqi ich kinh t6 tuong lai u6c tinh thu duqc tir viQc sr? dr,rng
tiii sdn c6 dintr hou hinh so vdi trEng thSi ti6u chu6n ban tl6u crla tiri sin d6, thi c5c chi phi niry dugc von h6a ldm
tdng nguyen gi5 cia tdi sdn c6 dinn h0u hinh. Nguy6n gi6 TSCD hinh thdnh qua x6y dr,rng co bin bao g6m cd chi phi
l5p dat, chqy th& tru gi5 tri srin phSm thu hoi trong qud trinh chqy thrl, sin xuat tnir.

KhSu hao
KhSu hao duEc tinh theo phuong phdp duong thdng dr,ra tr6n thdi gian s0 dung h0u ich ctla tiii sdn, vdi thoi gian
khSu hao nhu sau:

Phuong tiQn vdn tdi
ThiCt bi vdn phdng

Nim
7 -8
3-7

4.6 ThuG hoat dQng

Viec thud tAi sin trong d6 phin lon tdt ci cec lgi ich vd rriri ro c0a quy6n s& hou tiii sin v5n thuqc v6 b6n cho thu6
dugc ghi nhQn ld kho6n thu6 hoat dOng. Chi phi thu6 hoqt dOng dugc ghi nhQn vio kOt qui hoat dQng kinh doanh
trong k!, ph5t sinh chi phi.

4.7 Chi phi tri tru6c

C6ng cq, dqng cr,r

Cong cr,r, drJng cq bao gdm tdi sdn duEc C6ng ty nim gi0 d6 s& dr-rng cho k! kinh doanh thong thuong co nguyen giri
dudi 30 trigu tl6ng vd kh6ng d0 di6u ki€n d6 ghi nhQn ld tAi sin cO Oinn theo Th6ng tv 45I2O13rT-BTC do Bq Tai
Chinh ban hdnh ngly 25 thSng 4 ndm 2013 quy dinh ve vigc qudn t1i, sir dung vd trich khdu hao tdri s6n c5 dinn.
Nguy6n gi5 cria c6ng cq, dqng cqr duqc phdn b6 theo phuong phSp duong thEng tt 1 ndm d6n 3 ndm.
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C6ng ty C6 phAn e5t aOng sin Du tich Ninh V6n Bay

DAu tu g6p v6n vio don v! khSc ,.
D6u tu g6p von vao don vi khSc ld cdc khodn ddu tu vdo c6ng cq v6n cia don vi khdc nhung kh6ng cO quy'6n ti6m
so5t ho{c d6ng ki6m so5t, kh6ng co 6nh hu&ng dang k6 d6i voi b6n duEc dAu tu. Cdc khodn dAu iu niiy duoc ghi
nhQn ban cl6u theo gi6 g6c. Dr.r'phong gi6m gid dAu tu dugc l6p khi Cong ty nhQn dAu tu bi t6, ngoai tr* kho6n t5 ma
Ban Gi5m cl6c C6ng ty d5 dq do6n tiy khi dAu tu.

Dr.r phdng giim gi6 khoin diu tu
Dq phong cho viQc gi6m gi5 tr! crla c5c khodn ddu tu duqc l6p khi co bdng chrlng ch5c chin cho th6y co sr.r,suy gidm
gi5 tri cria c6c khodn dAu tu ndy vdo ngdy ket thric k!, kC to6n.

Tdng hoqc gidm s6 du dr.r phong duqc hach to6n vdo chi phi tdi chinh trong b5o c5o k6t qud hoqt dgng kinh doanh
rieng.

4.4 Phiithu thuong mqivi ph6ithu kh6c

C5c khorin phdi thu ngdn hqn vi ddi han dugc phdn dnh theo gi5 tri u6c tinh c6 th6 thu h6i sau khi da tru d du phdng
cho c5c kho6n ph6ithu kho doi. Du phong phdi thu kho ddi dugc lap dua vdo sr3 d5nh gid c0a Ban Gi6m d6c tr6n c6c
khoin phdi thu c6 ddu higu kh6ng c6 khd ndng thu h6i.

4.5 Tiisin c6 alnn hou hinh

Tdi s6n c6 Oinfr hou hinh dugc phdn 5nh theo nguydn gia tru di gi6 tri hao mon l[y kC. Khitiii sin duEc bdn hay kh6ng
th6 sir dqrng duqc noa, nguy6n gi5 vd gid tri hao mon lUy k6 cria tdi s6n duqc toqi kh6i tai khodn vir tai, t6 ph6t sini
tir viec thanh lf tiii s6n duqc hqch to6n vdo b6o c5o k6t qui hoqt dong kinh doanh trong ndm.

Nguy6n gii
Nguyen gi5 ban dAu cia tdi sdn cO Ainn h0u hinh bao g6m gi5 mua cOa tdi s6n, thu6 nh6p kh5u, cdc kho6n thu6
khong dugc hodn lai vd c5c chi phi lien quan tn7c ti6p den vi€c dua tdi sdn vdo trqng th6ivd vl tri sEn sirng srl dung.
Tiii sin c6 dinn hou hinh duqc kem them thiet bi, phu tr)rng thay th6 thi nguyen gid ban cldu dugc tinh bang cach tdy
t6ng c5c chi phi li6n quan trL?c ti6p tdi vi€c dua tdri sdn vdo trqng thrii s5n sdng sir dr,rng trir di gi6 tri thiCt bi, phu tirng
thay th6. Cic chi phi phdt sinh sau khi tdi sdn c6 oinn hou hinh dd duqc dua vdo s& drJng nfru cni phi srla choa, b6o
duong vd dai tu, dugc hach to5n vao bdo c5o k6t qui hoat dQng kinh doanh trong kj'phdt sinh chi phi. Trong trudng
hgp co th6 ch0ng minh 16 rdng lir c6c chi phi ndy ldm tdng lqi lch kinh te tuong lai udc tinh thu dugc tir viec sir dun!
tdi sdn c6 Olnn hou hinh so voi trqng th5i ti6u chu6n ban tliu crla tdi sdn do, thi c6c chi phi nay duEc v6n h6a ldm
tdng nguyen gi5 cOa tdi sdn cO Oinn hOu hinh. Nguydn gia TSCD hinh thrinh qua x6y dr.rng co bin bao g6m cd chi phl
l5p dat, chay thrl tru giii tri sdn phSm thu h6i trong qud trinh chqy th&, sdn xu5t tnrl.

KhSu hao
KhSu hao dugc tinh theo phuong ph5p duong th5ng dua tr6n thoi gian srl dqng hou ich crla tiii s6n, v6i thoi gian
khSu hao nhu sau:

Phuong ti€n van tdi
ThiCt bi vin phdng

Ndm
7 -8
3-7

4.6 Thu6 hoat dgng

Vi0c thu6 tiii sin trong do phAn lon t6t ca c6c lgi ich vii rrli ro crla quy6n sd h0u tdi s6n v5n thuOc v6 ben cho thu6
dugc ghi nh?n ld khodn thu6 hoqt dQng. Chi phl thu€ hoqt dOng dugc ghi nhQn vdo k6t qu6 hoqt dQng kinh doanh
trong k!,ph6t sinh chi phl.

4.7 Chi phl tri tru6c

C6ng cr;, dgng cg
C6ng cq, dqng cr,r bao g6m tdri sdn dugc COng ty n5m gi0 d6 sir dqrng cho k!,kinh doanh thong thudng c6 nguyen gi6
du6i 30 trigu dong vii kh6ng dri di6u kiQn cI6 ghi nhdn ldr tdi sdn c6 oinn theo Th6ng tu 4S:2O|3:TT-BTC do B9 Tai
Chlnh ban hdnh ngdy 25 th5ng 4 ndm 2013 quy dinh ve viQc quin lf, stiy dung vir trich khdu hao tdi sdn c6 Ainn.
Nguyen gi6 cria c6ng cr-r, dqng cr.r duqc phiin b6 theo phuong ph6p duong thing tu 1 ndm d6n 3 ndm.
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C6ng ty C6 phin eat aEng sin Du lich Ninh Van Bay

4.8 N9 phii tri vi chi phi trich tru6c i,
Khodn ph6i trd vir chi phi trich truoc duqc ghi nhQn tr6n co sd s6 ti6n phdi thanh toSn trong tuong lai li6n quan d6n
c5c tiri s6n vd dich vu d6 nhfln duqc md kh6ng phr,r thuQc vio viQc COng ty d5 nh6n dugc hay chua nhdn duEc h6a
don.

4.9 Chi phi di vay

Chi phi vay bao g6m l5i suat va c5c chi phi li€n quan kh6c vi duEc ghi nhan vAo b6o c6o k6t qud hoat dqng kinh
doanh khi ph6t sinh, ngoqi trir chi phi vay tI6 mua sim tdi sdn c6 Oinn trong giai doqn x6y dr,rng v?r lip dat (k6 cd khi

thoi gian x6y dqrng va l5p dat dvoi 12 thSng) thi dugc ghi nhQn vdro nguyEn gi5 cria tii sdn d6.

4.10 Loi ich nhdn vi6n

C6ng ty tham gia qu! ph0c lqi vdi muc t!6ng gop x6c dinh Uit UuQc cria Chinh phi ViQt Nam theo c5c quy dinh phSp

luQt hien hdrnh vd lao dOng, viQc ldm vd c5c lTnh vr.r,c li6n quan, duEc qu6n lf bdi 86o hi6m Xa hQi ViCt Nam th6ng qua

c5c co quan Bdo hi6m X5 hOi dia phuong. C6c khodn phrlc lqi Oat OuOc ndy bao g6m bio hi6m xi hOi, bio hi6m y t6
vir bdo hi6m th6t nghiQp. Tai co quan bdo hi6m x5 hqi dia phuong, Cong ty chitrd phAn nghTa vr.r cia minh vd cac
khodn ph0c lqi b6t buOc nAy vdr thay mdt tl6i tuqng tham gia c5c khoin phric lgi Oit Ouqc thanh to6n phin nghTa vr.r

thuOc v6 hq.

D6i tuqng tham gia, phuong thr?c tinh to5n, kE khai vd chi tri c6c nghia vr,r li6n quan d6n c6c khoin phric lqi b5t buQc

dugc thr.rc hign cho tirng giai doan cu th6 cin cr? c5c quy dinh hien hdnh co li6n quan. C6ng ty khong c6 nghla vr,r chi
trd d6i qu! ph0c lEi huu tri ddnh cho nh6n vi6n.

C6ng ty kh6ng tham gia b6t kV quV phuc lgi v6i m0c ph0c lgix6c dinh.

4.11 Vtin chO s& h(iu

V6n g6p
V6n c6 ph6n th6 hign gi6 tri danh nghTa cria c5c c6 phi6u tl5 ph6t hdnh.

Thing dr,r vtin c6 phAn

Thfng du nhQn duEc tu vi€c ph5t hinh c6 phieu dugc ghi nhQn ldr th{ng du v6n c6 phAn. Chi phi giao dlch li6n quan

den viec ph6t hdrnh c6 phi6u duEc khAu trrlr kh6i phAn thang du, c6n trir voi Oat Xy tno6n trq c5p thu6 thu nhQp ndo.

Lgi nhufn/(lO luy fii) sau thu5 chua phdn ph6i
Lqi nhu?n/(16 lUy k6) sau thu6 chua ph6n pnOi pnin 5nh k6t qui kinh doanh (15i, 15) sau thu6 thu nh4p l0y k6 crla
Cdng ty taithoi di6m b5o c5o.

4.12 Doanh thu

Cung c5p dich vq.
Doanh thu cung cAp dich vu dugc ghi nhan trdn b5o c6o ket qud kinh doanh theo ti le hodn thdrnh crla giao dich tqi
ngay ket thric niCn d0. Ti le hoirn thdnh duEc x5c dinh dqra tr6n vi€c dSnh gi5 c6c c6ng viec dd thuc hien. Doanh thu
kh6ng dugc ghi nhQn n6u nhu c5c y6u t6 kh6ng chSc chdn trgng y6u li6n quan toi kha ning thu n6i cOa c6c kho6n
phdi thu.

Thu nh{p ttr hoqt dgng chuy6n nhuqng v6n, chuy6n nhuEng cd ptrAn

Thu nhap tu hoqt dOng chuy6n nhuqng v6h, chuy6n nhuEng c6 phAn duqc xdc tlinh ld phin ch6nh lQch gi0a gi6 b5n

vA gi5 v6n crla phAn v6n g6p, c6 phin. Thu nhap ndy dugc ghi nhQn vdro ngdry ph6t sinh giao dich, tric li khi hqp ddng

chuy6n nhuqng dugc thwc hien.

Thu nhip c6 trlc
C6 t*c dugc ghi nh0n khi quy6n clugc nhan khoin thanh todn c6 t0c cOa C6ng ty duEc x5c lQp.

. -. ..1
Lar uen gur
Thu nh0p l6i tidn grli dugc ghi nhQn tr6n b6o c5o ket qud hoat dOng kinh doanh tr6n co sd theo ti lC thdi gian sr) dqng
phuong ph6p l5i su5t thrrc t6.
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Cong ty C6 phin e5t agng sin Du llch Ninh VAn Bay

4.13 Thu6 thu nhfp hiQn hinh vi thu6 thu nhfp hoin lqi !.

Nghia vu/Tdi sin ve thu€ thu nhQp doanh nghi€p hien hdnh bao g6m c6c nghTa vu, c5c khodn phdi thu thu€ edi vOi

co quan thuC li6n quan ddn giai doqn b5o c6o hi6n tai vd c6c giai doqn truoc md v6n chua thanh to5n tqi ngdy cu6i
giai doqn b6o c5o. Nghla vq vC tnu6 thu nhQp hi6n hirnh duEc tinh tr6n co s& thue su5t va quy dinh v6 tnu6 6p dung
cho giai doan b5o c5o dr,ra tr6n m0c lgi nhudn chiu thu6 trong nim. Todn b0 thay tl6i vd nghla vqr hay tiri s6n thue
hi€n tai dugc ghi nh6n lii chi phi thu6 thu nhqp doanh nghigp tren b6o c6o k6t qud kinh doanh.

Thu6 thu nh€p hoSn lai duqc tinh theo phuong phSp nghia vu thue tr6n cdc khodn ch6nh lech tam thoi. Phuong ph5p

ndy so s5nh gi5 tri ghi s6 c0a tiri sdn vd c6ng ng tr6n bdng c6n d6i k6 toSn vdi c5c co s& tinh thu6 thu nhap cOa c6c
khodn tdi sdn vd c6ng ng d6. Ngodi ra, c5c khodn 16 c6 th6 mang sang nim tC tiep cUng nhu c5c khoin thue thu
nhQp phiitr6 kh6c dugc ghi nhan ld tdi s6n thu6 thu nh?p hodn lai.

Nq thu6 thu nhap doanh nghiQp hoSn lqi phdi tr6 luOn duqc ghi nhQn tIAy dn. Tii sdn thu6 thu nhap hodn lai chi duqc
ghi nhQn khi chic chSn c6 th6 dugc sir dung b&i lEi nhuan tinh thu6 trong tuong lai.

Tdi sin vir ng thu6 thu nh6p ho6n lqi duqc tinh, kh6ng chi6t kh5u, bing thu6 su6t drr kien 5p dr,rng cho giai doqn ghi

nhqn tuong ung, voi dieu kien nh0ng tdi sdn vd ng thu6 thu nhap ndy dugc thuc hien hoac duEc thLrc hi€n chic chin
tEi ngiry bdng c6n e6i t6 toan. H6u h6t nh0ng thay e6i c0a tdi sin vdr ng thue thu nhQp hodn lai dugc ghi nhdn nhu
mQt phAn crla chi phi thu6 trong b6o c6o kdt qui hoqt dQng kinh doanh. Chi nh0ng thay d6i crla tdi s6n vi nq thu6 thu
nhap hoSn lqi li6n quan den thay d6i gie tri nh0ng tdi sdn vd nE md duEc tinh truc ti6p vdo ngudn v6n thi moi dugc

. . .. s . I I
gnr mang vao nguon von.

4.14 B5o c5o b9 phqn

M6i b0 phQn ldr mgt hqp phAn ri6ng biet crla C6ng ty tham gia vdo viQc cung c5p c6c sin ph6m vd dich vu li6n quan

(bO phan theo lTnh vrJc kinh doanh), hofc cung c5p s6n ph6m hofc dich vU trong phEm vi mQt m6i trudng kinh tC d{c
trung (b0 phan theo khu vqrc dla lV), m6i n0 phQn ndy chiu rii ro vd thu duEc lEi ich kh5c biet vdi b0 phOn kh5c. B5o

c5o bO phQn chi y6u cia c6ng ty theo b0 phOn lTnh vuc kinh doanh.

Hoat dQng chinh crla Cong ty ld dAu tu vdo c6c c6ng ty c6 hoat dQng kinh doanh kh5ch san vd dich vu luu trr.r ngin
ngdy. Ddng thoi, hoat dQng tIAu tu cria C6ng ty chi dugc thuc hien trong lSnh th6 ViCt Nam. Vi vOy, rii ro vd t! suSt

sinh ldi cria Cdng ty kh6ng bi t6c dOng chri y6u b&i nhirng kh6c biOt vC sin ph6m md Cong ty cung c6p ho{c do C6ng
ty hoat dOng tai nhi6u khu vvc dia lf khSc nhau. Do d6, Ban Gi6m d5c nhan dinh ld COng ty chi c6 mOt b0 phdn theo
hoat dOng kinh doanh vd khu vr,rc dia lf. Theo do, C6ng ty khOng c6n phii trinh b?ry th6ng tin theo b0 phan.

4.15 C6c b€n li6n quan

C5c ben li6n quan bao g6m c5c thirnh vi6n HQi d6ng qudn tr!, Ban Gi6m d6c, c6ng ty me, c6c cong ty con vd c6c cOng

ty li6n ket c0a c5c cong ty ndry.

C5c ben dugc coi lir li6n quan n6u mQt bdn co khd ndng, trwc tiep hay gi5n tiep, ki6m so6t hoic co dnh hudng d6ng
k6, d6i vdi b6n kia trong viQc ra cdc quyet dinh tdi chinh vir hoqt dQng. C6c b6n cUng duEc xem ld li6n quan n6u cung
chiu mqt su ki6m so6t hoac inh hudng clSng k6.

4.16 Cic sr,r kien tidm ting

C6c kho6n nq ti6m ting kh6ng duEc ghi nhQn vdo b5o c6o tdi chinh. Ch[ng duEc c6ng b6 tr] khi kh6ng xdc dlnh
dugc khd ning phdt sinh mqt khoin chi d5n d6n suy gidm loi ich kinh te.

Tdi sdn ti6m tdng kh6ng dugc ghi nhQn tren bao c6o tiri chinh nhung duEc c6ng b6 khi n6 co th6 mang lai lqi ich kinh
tc.

4.17 C6c sqr kiQn ph6t sinh sau ngiy krSt th6c ni6n tlg

C5c sr.r ki€n ph5t sinh sau ngdy kh6a s6 fC toan md cung cdp them th6ng tin ve tinh hinh rieng c0a Cong ty tqi ngdy
kh6a s6 k6 to5n ("c6c sr,r kien di6u chinh") dugc ghi nhQn tr6n b6o c6o t2ri chinh ri6ng. C5c su kien ph6t sinh sau ngdy
kh6a s6 k6 todn kh6ng phdi ld c6c sr/ kien di6u chinh dugc cOng b6 tr6n thuyBt minh n5u trgng y6u.
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COng ty C6 phin B5t d6ng sin Du lich Ninh V6n Bay

4.18 PhAn loqi tii sin vi nq phii tri thinh ng5n hqn hoic dii hqn
t

Tdi sdn vir ng phii tri dugc ph6n loai thdnh ngSn hqn ho{c ddi han tr6n bdng cdn cl6i fC to6n theo k!, han con lqi cria
t2ri sin vd nq phii tri d6 tai ngdy cia bdng c6n A6i fe toan, ngoqi trir cdch thrlc phAn loqi dic thir vd/hoqc d5 dugc
dinh truoc trong Ch6 tIQ K6 toan Doanh nghiQp Vi€t Nam.

4.19 Cdc chi ti6u ngoii bing cin a6i fii toan

C5c chi ti6u ngodi bing c6n 06i t<C toan, nhu dugc dinh nghla trong Ch6 dO Ke torin Viet Nam, dugc cOng OO d cac
thuyet minh thich hgp crla b6o c5o tdi chinh rieng ndy.

l.5. Ti6n vd c5c khodn tuong duong ti6n

31 th6ng 12nim2023 31 th5ng 12ndm2022
VNO VND

Ti6n
-.tIten mat 147.845.938

483.169.063

96.230.911

816 254.792Ti6n

C6c khoin tuong duong tidn
Ti6n giri ngAn hdng c6 k! hqn trong vdng 3 th6ng (-)

631.015.001

10.300.000.000

912.485.703

2.800.000.000
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10.931.015.001 3.712.485.703

(*) Bao gdm kho6n fi6n giri tqi Ngdn hing thuong mqi c6 k!, han trong vdng 3 th5ng hudng l6i suSt trlr 3% d6n
3,69%/ndm (31 thang 12 ndm 2022:1% d6n 5,6%/n6m).

6. Phii thu kh6c

Phii thu b6n th0 ba

Phii thu vE chi phl thanh to5n h9

Phii thu khic

31 th6ng 12ndm2023
VNO

5.165.512.5s1

25.549.001

31 th6ng 12ndm2022

VND

5.165.512.551

95.549.001

Phii thu ngin hqn khdc tr) c6c b6n li6n quan (Thuyet minh 22)

C6ng ty TNHH DAu tu Du lich D5 Huong

5.191 .061 .ss2 5.261.061.552

4.540.000.000

4.540.000.000

5.191.061.552 9.801.061.552

7. Dqr phong phdi thu ngin han kho doi

Phii thu kh6c tir b6n thtl ba

COng ty TNHH CAu lac b0

K! nghi Ninh VAn Bay

C6ng ty C6 phAn DAu tu
Ph[ Thach Hung

2.468.734.718

2.689.727.835

31 th6ng 12ndm2023
Gi5 g6c Gi6 tri Dy phdng

c6 th6

thu hdi

VND VND VND

ura goc

VNO

2.468.734.7',tB 2.468.734.718

2.689.727.835 2.689.727.835

31 th5ng 12ndm2022

Gi6 tri Dy phdng

c6 th6

thu h6i

VND VNO

2.468.734.718

2.689.727.835

Tri trudc cho ngudi b6n ng5n han

Cdng ty TNHH Tu vAn Thiet kC

BIM SAi Gon

5.158.462.553

744.343.000

5.158.462.553 5.158.462.553

744.343.000 744.343.000

5.158.462.553

744.343.000

5.902.805.5535.902.805.5s3 5.902.805.5s3 5.902.805.553
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C6ng ty C6 phin adt OOng sdn Du tich Ninh V6n Bay

8. Tdi sdn c5 dinh hou hinh
Phuong ti€n

v6n tii
VNO

Thict bi

Vin phdng

VND

I

-Ir ong

VNO

1nem2023

31 th6ng 12nAm2023

Gi6 tri hao mdn lUy k6

1 th6ng 1 ndm2O23

3.534.1 09.091

3.534.1 09.091

(972.245.263) (530.227.983)

(32.118.324)
(1.502.473.246)

662.034.582 4.196.143.673

662.034.582 4.196.'t43.673
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Kh6u hao tronq nim
31 th6ng 12nAm2023

Gii tri cdn lai

1 th5ng 1 ndm2023

Diu tu vdo c6ng ty con

C6ng ty TNHH Diu tu Du lich Di Huong

1.495

(1.453.741.039) (562.346.307)

13.614.1

(2.016.087.346)

12 nAm 2023

Tqi ngdy 31 th6ng 12 ndm 2023, titi sdn c5 dinh hou hinh ctla COng ty voi gi6 tri cdn tai E 1.M7.631.990 VND (31
th{ng 12 ndm 2022: 1.765.489.130 VND) d5 dugc dirng tI6 ldm tdi sdn th6 ch6p cho cac khodn C6ng ty vay ngdn
hiing ngin hqn CIhuyCt minh s6 13).

Tdi sdn c6 ointr hou hinh d5 kh6u hao h6t v6i nguyen gia lit 437.206.400 vND t4i ngiry 31 th6ng 12 nitm 2023 (31
th5ng 12 ndm 2022: 437 .206.400 VND), nhung cdn dang srl dr,rng.

9. C6c khodn dAu tu tdi chinh

31 th6ng 12ndm2023
ry tc

sd hCru

99,51%

51,O00/o

2.561.863.828

2.080.368.052

ri tc

bi6u quyrit

to

99,51%

51,00%

131.806.599 2.693.670.427

99.688.275 2.180.056.327

31 th6ng 12ndm2022

TiE TYIC

sd hiru bi6u quy6t
o/o 

Yo

C6 phAn Du

99,51%

51 ,O0%

99,51%

51 ,O0%

Diu tu g6p v6n vdo den v! khdc

ty C6 phAn Du lich Tin Phu

Chi tlCt gi6 tri c6c khodn ddu tu thqrc g6p nhu sau:

Diu tu vito c6ng ty con

C6ng ty TNHH Oiu tu Du lich Di Huong

31 thing 12nim2O23 31 th6ng 12nAm2022

Gi5 g6c

VND

Dp phdng

VND

Gi5 g6c

VND

Dr.r phong

VND

437.500.000.000

304.45'1 .890.000

741.951.890.000 741.951.890.000

C6 phAn Du lich Tdn Phri (") '18.360.000.000 (18.360.000

741 .951.890.000 760.31 'l .890.000 (18.360.000

(.) Cong ty C6 phan Du lich T6n Phrl la mqt cong ty c6 phdn duoc thAnh l6p theo Giay Chrlng nh6n Ddng k1i Kinh
doanh s6 0102792890 do Sd K6 hoqch vd Dtu tu tinh Ninh Binh c5p ngay 26 thSng 6 niim 2008 voi so v6n oicu tc ta
401 ti VND. C6ng ty C6 phan Du lich T6n Phrl co tru sd dit tai thon Tap Ninh, xd Gia V6n, huyQn Gia Vi6n, tinh Ninh
Binh. Hoat dong chinh cria C6ng ty C6 phAn Du lich T6n Phrl lir kinh doanh kh6ch sqn, khu nghi du0ng vd dich vr-r dn
u6ng.

C6 phAn Du llch

437.500.000.000

304.45't.890.000

DAu tu g6p v6n vdo don v! khdc
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COng ty C6 phin a5t aQng sdn Du lich Ninh Van Bay

Ngdy 28 thiing 6 nim 2023, C6ng ty tl5 ki Hqp d6ng chuy6n nhuqng todn b0 183.600 c6 phAn n6u trOn cho mgt c6ng
ty khSc voi t6ng gi6 chuy6n nhuqng theo hqp dong bdng gia g6c crla khoin ddu tu. Trong thdng 7 nim 2023, b6ng
ty dE nh6n duqc todn bQ kho6n thanh to6n li6n quan den giao dich chuy6n nhuqng niiy tir ben nhqn chuy6n nhuEng,
dOng thoi Cong ty C6 phAn Du lich Tdn Phti di xac nhqn giao dich chuy6n nhugng c6 phin gi0a cdc b6n d6 hoirn
thdnh.

301.146.409

Phii nQp

VND

454.800.000

331.258.030

3.000.000

Trong ndm

Di ngpibi trir

VNO

(454.800.000)

(410.064.741)

(3.000.000)

31 th6ng 12 nAm 2022

SO tien

VND

379.953.120

10. Thue va c6c khodn phdi nQp Nhd nucyc

31 th6ng 12nem2023

SO tien

VNO

ThuE gi6 tri gia ting
ThuC thu nhQp c6 nhAn

Thu6 m6n bdi

301.146.409 789.058.030 (867.864.741) 379.953.1 20

11. Chi phi phdi tri ngSn hqn

31 th6ng 12ndm2O23

vNo
3.009.205.483

I 30.000.000

31 th6ng 12ndm2022

VND

4.041.205.481

502.354.684

3.139.205.483 4.543.560.165
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12. Phdi trd khdc

Ngin hgn

Phdi tri ngin hqn cho c6c b6n li6n quan (Thuy6t minh 22)

Phii tri ngin han kh5c

31 th6ng 12ndm2023
VNO

31 th6ng 12nem2022

VNO

10.000.000.000

9.439.582

Dii hqn

Phaitra ddi hqn (-) 48.790.000.000

10.009.439.582

29.000.000.000

48.790.000.000 29.000.000.000

(-) 56 du tqi ngdy 31 th6ng 12ndm 2023 th6 hi€n kho6n ph6itrd ddri han gi0a COng ty vd mot s6 c5 nh6n theo c6c
Bi6n bdn th6a thuan kf ngay 29 th5ng 12 ndm 2023 voi thoi han hoirn trd d6n ngdy 31 thring 12 ndm 2025. C6c khodn
phrii tri ndy kh6ng chiu l6i sudt.

tb

Lii vay tr6i phi6u phii tri
Chi phr phii tr6 kh6c
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C6ng ty C6 phin BAt dQng s6n Du lich Ninh Van Bay

14. Nguon v6n chrl s& h0u

56 du, t thAngl nAm2o22

Lqi nhuin trong ndm

V6n c6 phAn Thlng du
von co pnan

16 ruy rc

VND VND

905.000.000.000 24.455.000.000 (509.171.160.420)

VND

420.283.839.580

360.861.656 360.861.656
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56 du,31 th6ng 12 nAm2022

SO Ou, t th6ng 1 nim 2023

Lgi nhuin trong nam

905.000.000.000 24.455.000.000 (508.810.298.764) 420.644.701.236

905.000.000.000 24.455.000.000 (508.810.298.764) 420.644.701.236

- 17.572.533.175 17.572.533.175

56 d", 31 th6.g 12 
"a

15. V5n c6 ph6n

Theo GiSy Ch0ng nhQn Ddng kf Doanh nghigp thay d6i gAn cl6y nnat tai ngdy 12 th5ng 10 nitm 2022, v6n fi6u l0 crla
C6ng ty la 905.000.000.000 VND, duqc chia thdnh 90.500.000 c6 phAn ph6 thong vdi menh gi5 'lO.OO0 VND/c6 phAn.

15.1 Chi ti+it v€ c6 phiiiu luu hinh trong nim
31 th5ng 12ntm2O23 31 th6ng 12nAm2O22

56 luqng c6 phi6u VND Sti luqng c6 phi6u VNo

SO tuqng c6 phi6u ding kf ph6t hAnh

SO tuqng c6 phi6u cl6 b5n ra c6ng ch0ng

- Cd phi6u ph6 tn1ng
^7 ..1- L;O pnteu uu oat

SO tuqng c6 phi6u dang luu hinh

- C6 phi6u phd th6ng

- uo pnteu w oat

90.500.000 905.000.000.000

90.s00.000 905.000.000.000

90.500.000 905.000.000.000

90.500.000 905.000.000.000

90.500.000 905.000.000.000

90.500.000 905.000.000.000

90.500.000 905.000.000.000

90.500.000 905.000.000.000

90.500.000 905.000.000.000

90.500.000 905.000.000.000

Mgnh gi5 c6 phi6u dang luu hdnh: 10.000 VND/c6 phi6u (ngdy 31 th5ng 12 nim 2022: 1O.OO0 VND/c6 phi6u). M6i c6
phi6u ph6 thong tuong rlng cho mqt phi6u bi6u quy6t tqi cuQc hqp c6 d6ng cria C6ng ty. C5c c6 d6ng duqc nhdn c6
tr?c theo cong b5 tai tirng thoi di6m. T5t ci cac c6 phieu pn6 th6ng d6u c6 th0 tr.t, uu ti6n nhu nhau d6i vdi tdri sdn cdn
lai crla C6ng ty.

15.2 Chi tiCt vii v5n g6p cia ch0 s& h0,u

V6n g6p cl]a c6 dong 905.000.000.000 905.000.000.000

Thing du v6n c6 phAn 24.455.000.000 24.455.000.000

31 th6ng 12nim2023
C6 phi6u C6 phi6u

T6ng s6 pnO tnOng uu cISi

VND VND VNO

r ong so

VND

- 905.000.000.000 905.000.000.000

- 24.455.000.000 24.455.000.000

31 th6ng 12ndm2O22

uo pnreu uo pnreu

pn6 tnong uu d6i

VNO VND

929.455.000.000 929.455.000.000 - 929.455.000.000 929.455.000.000

Chi tiCt c6 dOng crla C6ng ty;

31 thing 12ndm2O23
VND T! l€ s& h(i,u

31 th6ng 12nAm2022
VND T! lQ s6 h0u

C6ng ty C6 phAn NW Holdings 852.527.200.000 94,20't% 852,527.200.000 94,2010/o

Cac d6i tuqng khec 52.472.800.000 5,799% 52.472.800.000 5,799%

100o/o905.000.000.000 100% 905.000.000.000

18



C6ng ty C6 phAn a5t aEng sin Du llch Ninh V6n Bay

16. Doanh thu b6n hdng va cung c6p dich vu

Doanh thu cung c5p dich vu

Nim k6t th0c ngiy
31 th6ng '12 ndm 2023

VND

3.900.000.000

i

Nam kCt th[c ngay

31 thdng 'l2nAm2022

VND

17. Gi6 v6n hing bdn

Gi5 v6n cung c5p dich vu

Nim k6t thric ngiy
31 th6ng 12ndm2023

VND

1.418.007.913

Nnm k6t thric ngAy

31 th5ng 12nAm2022

VND

18. Doanh thu hoat dOng tdri chinh

Thu nhfp tu c6 t0c duqc chia

Lii chuy6n nhuqng khoin iliu tu
Lii tiAn giri

Nim k6t th0c ngiry

31 thing 12nim2023
VND

31.067.803.000

78.926.957

Nim k6t thric ngdy

31 th5ng 12ndm2022

VND

27.490.000.000

5.500.000.000

42.213.452

31.146.729.957 33.032.213.452
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19. Chi phi tdri chinh

Chi phi l6i vay vd l5i tr6i phi6u

Chi phi phdt hAnh tr6i phi6u

Hoirn nhip d\^p phdng diu tu tdi chinh

Nim k6t th0c ngiy
31 th6ng 12nim2023

VND

30.000.444.294

360.000.000

(1 8.360.000.000)

NAm k0t th0c ngay

31 thSng 'l2nAm2022

VNO

25.656.777.567

360.000.000

(4.512.829.754)

12.000.444.294 21.503.947.813

20. Chi phi qudn li doanh nghigp

Chi phi nhAn c6ng

Chi phi kh6u hao

Trich lQp dU phdng ng phii thu kh6 doi

Chi phi dich vu mua ngodi

Nem k.5t thfc ngay

31 thing 12nim2023
vNo

3.092.586.883

32.118.324

1.626.060.226

Nam kCt th0c ngey

31 th6ng 12nAm2022

VND

7.702.263.361

32.118.3't3

744.343.000

2.830.659.756

4.750.765.433 't1.309.384.430

IY



C6ng ty C6 phin a5t AOng sin Du tich Ninh V6n Bay

21. Thue thu nhQp doanh nghiQp
Theo c5c quy dlnh hiQn hdnh, Cong ty c6 nghTa vu nOp cho Nhd nuoc thue thu nhqp doanh nghiQp (TNDN) theo thu6
sult2}o/o tr6n thu nhdp chiu thu6.

Bing tl6i chi6u gioa lgi nhudn kB to6n vd thu nhQp chiu thue duqc trinh bdy nhu sau:

T6ng lqi nhufln k6 to6n tru6c thuiS

Di6u chinh cho:

Chi phi l6i vay kh6ng duqc kh6u tra/ thuC TNDN

theo Nghi dlnh 1322020/ND-CP

Chi phi kh6ng dugc tru kh6c

Nem k6tthuc ngiy
31 thing'|.2ndm2023

VND

17.572.533.17s

15.979.724.211

135.',t23.764

Nem kCt thUc ngay

31 th5ng 12ndm2022

VNO

360.861.656

17.739.995.705

185.810.065

(I
(l
(

$
(t
(l
(t
(I
(I
(t
$
(

1l
(l
(t
TI

(I
(l
1I
(t
1I

1I

(l
(

it
(t
(

4
(t
(

!l
!l
(

1l

Thu nhap c6 toc chiu thuE (31 .100 (27.490.
Thu nhfp chiu thu5 2.587.381.150 (9.203.332.574)

16 tU cec nim truoc .381 .150)

tinh thu6

Vi€c tinh to6n chi phi thud TNDN hi€n hdrnh cdn phu thuOc vdo viQc ki6m tra vd ph6 duygt cia co quan thu6.

Chuy6n 15

L6 thuC c6 th6 dugc mang sang k!'sau d6 bir tru viio thu nhQp chiu thue trong toi da 5 nim li€n tr,rc k6 tu nim ngay
sau nem ph6t sinh 16. T6ng 16 thuc te c6 th6 mang sang c6c ndm sau cdn phu thuQc vdo k5t qud ki6m tra thue c.ia co
quan thui-i' dia phuong. L6 thuC u6c tinh c6 th6 dr)ng O6 tinn bir trir vdo thu nhqp chiu thu6 cho c5c ndm sau duEc
tinh nhu sau:

Tinh trang

2018 Chua quy6t todn

2020 Chua quy6t toSn

2021 Chua quy6t to5n

Tinh tr4ng

2021 Chua quy€t toin
2022 Chua quytlt to5n

2023 Chua quyiit to6n

6.793.456.494

13.154.527.631

L6 da

L0 thu€ sr) dr,rng t-O hOt trqn L6 mang sang
VND VND VND VND

7.872.782.20't (2.587.381.150) (5.285.401.051)

Nim h6t han

VND

2023

6.793.456.494 2025

13.154.527.631 2026
2022 Chua quy6t toan 9.203.332.574 9.203.332.574 2027

37.024.098.900 (2.582.381.150) (5.285.401.051) 29.151.3,t6.699

Chi phi lii vay kh6ng duqc kh5u trir chuy6n sang tir cic nim tru6c
Theo quy dinh tai Nghi dlnn 132120201ND-CP ngdy 5 thdng 11 ndm 2020 ("Nghi dinh 1 32"), C6ng ty duec ph6p chuy6n
c6c khoin chi phi l5i vay khong duEc khSu tru theo quy dinh tai Nghi dinh 132 ph5t sinh trong cdc niim tdi chlnh truoc
lien tqrc trong vong 5 n5m d6 x5c dinh tong chi phi l6i vay dugc trir crla c5c ndm ti6p theo. Tai ngdy ket thtic k! k6
todn, Cong ty co t6ng s6 chi phi l5i vay khong dugc khSu trt ph6t sinh trong c5c nim tru0c con duEc chuy6n sang
c5c ndm tiep theo chi ti6t nhu sau:

Chi phi lii vay

kh6ng duo. c trir Di khSu trr)
VND VND

14.300.607.495
'17.739.995.705

15.979.724.211

Cdn tluoc
khSu trir Nim hiit han

VND

14.300.607.495

17.739.995.705

15.979.724.211

2026

2027

2028

48.020.327.411 48.020.327.411

ThuiS hoan l4i
Cong ty khong ghi nhan tdi sin thu6 thu nhQp ho6n lqi cho cdc chi phi l6i vay chua dugc kh5u trrlr va 16 thue dugc
chuy6n n6u tr6n do khd ning ph5t sinh thu nhdp chlu thue trong tuong lai d6 bn trir voi c6c khorin 15 chuy6n cgng
nhu viQc uoc tinh chi phi ldi vay dugc kh6u trir trong tuong lai la khong chic chin tEi ngdy 31 thdng 12 nim 2023.

Ngodi ra, thu6 hoSn lqi khong dugc ghi nhdn tr6n b6ng cAn O5ifC toan ri6ng tqi ngdy 31 thring 12 nitm2023vi C6ng
ty khong phdt sinh c6c khoin ch6nh lech tqm thoi d6ng k5 t4i ngdy 31 thdng 12nitm2023.



C6ng ty C6 phin e5t OOng sin Du lich Ninh Vin Bay

22. Giao dich vd s6 du vcyi cec ben Ii6n quan
Danh s6ch c5c ben li6n quan cria C6ng ty trong ndm nhu sau:

STT T6n t6 chrlc/c6 nhAn Miiiquan h9 ti6n quan v6iC6ng ty
1 G6ng ty TNHH NW Holdings Cong ty m9
2 C6ng ty C6 phAn Du lich H6ng Hdi C6ng ty con
3 COng ty TNHH Diu tu Du lich D5 Huong C6ng ty con
4 Cong ty C6 phAn KhSch sqn vir Du lich 86o Viet C6ng ty con
5 COng ty C6 phAn PhSt tri6n Du lich Tin An C6ng ty con
6 C6ng ty TNHH Tasco Land Nhd dAu tu cria Cong ty m9
7 Ong V0 Hodng Linh Ch0 tich HDQT
I Ba D{ng Thuy Linh Thdnh vi6n HDQT
9 Ong Trinh Nguy6n Kh6nh Thdnh vi6n HOQT
10 Ong V0 Ngqc t{ Thdnh vi6n HOQT
11 Ong V0 H6ng Qulnh Thdnh vi6n HOQT
12 Bd Dinh Thi Hqnh Trudng Ban Ki6m so6t
13 Ong Nguy6n H6 Ngqc Thdnh vi6n Ban Ki6m so6t
14 Ong VU Hdr Nam Thirnh vi6n Ban Ki6m so5t
15 Ong V0 H6ng Qu!'nh T6ng Gi6m d6c
16 Bd Dang Thi Ngqc Hdn Ph6 T6ng Gi6m d6c
17 Ong Daniel Matthew Wood Ph6 T6ng GiSm d6c
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Trong nim, Cong ty d6 thqc hien giao dlch chrl yeu voi c6c b6n li6n quan nhu sau

C5c b6n c6 li6n quan

C6ng ty C6 phin Ph5t tri6n

Du lich T6n An

Bin chSt giao dlch

NhQn lqi ti6n tqm Ong v6n

NhAn ti6n tam fng v6n

Nim k6t th0c ngiy Nem ket thric ngdy

31 th6ng 12nilm2023 31 th5ng'l2ndm2922
VNO VNO

1o'ooo'ooo'ooo 
1o.ooo.ooo.oo;

C6ng ty TNHH Diu tu
Du lich Dd Huong

Nhin c6 tr.?c nim trudc

C6 tuc dugc chia nim nay

4.507.803.000

5.600.000.000

5.600.000.000

4.540.000.000

Nh6n c6 t0c ndm nay

COng ty C6 phAn Du lich

H6ng H6i

C6 t0c dugc chia

Nhfn c6 t0c nim nay

25.500.000.000

25.s00.000.000

22.950.000.000

17.850.000.000

Tqi ngdy 31 th5ng 12 ndm 2023, Cong ty c6 c6c sO du vdi c5c b6n li6n quan nhu sau:

Cic b6n c6 li6n quan Ban ch5t s5 du 31 th6ng 12nAm2023 31 th5ng 12ndm2022

4.540.000.000

Phdi thu ng5n hqn kh6c (Thuy6t minh 6)

COng ty TNHH Olu tu Du lich D5 Huong Ph6i thu c6 tric

Phii trd ngin hqn kh6c (Thuy6t minh 12)

C6ng ty C6 phAn PhSt tri6n Du llch Tin An Tam r?ng v6n 10.000.000.000



COng ty C6 phin eit aOng s6n Du tich Ninh Vin Bay

Chrlc vu

Thinh vi€n HDQT vA T6ng Gi6m d6c
(d6n ngdy 5 th6ng 10 ndm2022)
Thinh vi6n HDQT vd T6ng Gi6m d6c

Ndm kiSt thoc ngAy Nam kCt thric ngiy
31 th6ng 12ndm2023 31 th6ng 12ndm2O22

VNO VND

54o.0oo.oo;

1.400.000.000

1 .1 56.500.000

934.708.333

933.333.336

23. ThU nhqp c0a HOi d6ng euin tri vd Ban Gi6m d6c
Trong nim, thdrnh vi6n crla Hoi d6ng eu6n tri vd Ban Gi6m d6c nh?n duqc thu nhQp nhu sau: (*)

TGn

Ong Phqm Thdnh Th5i Linh

Ong V0 H6ng Qulnh
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i Nqoc H6n Ph6 T6ng Gi6m d6c

1.940.000.000 3.024.541.669

(*)-C6ng ty kh6ng trd ti6n luong, thir lao, thu&ng vd lgi ich kh6c cho c5c thirnh vi6n con lai c6a Hoi d6ng eu6n tri, Ban
Ki6m so6t vd Ban Girim d6c.

24. SO lieu so sanh
86o c5o tdri chinh ri6ng ndm hien tai duoc lQp tqi ngay 31 thSng 12 nam 2023 vdcho ndm tet tnuc cung ngdy. c6c s6
li€u so sSnh tr6n bdng c6n tl6i k6 to6n ri6ng, b5o c5o ket qud hoqt dgng kinh doanh ri6ng, bjo c6o tuu cniry6n ticn tC
ri6ng vd thuyet minh b5o c5o tdi chinh ri6ng dugc mang sang trlr b5o c5o tdi chlnh ri6ng dugc lap tai ngdy va cho ndm
tdi chinh kct thuc ngdy 31 th6ng 12 nltm 2022 oa ouqc ti6m-todn bdi c6c ki6m todn riien il6c.'

25. SU kiQn sau ngay tAp Bdo c6o tdi chinh ri€ng
Kh6ng c6 sr,r kign quan trgng n-ro phdt sinh sau ngdy b5o c5o c6 rinh hudng tdi tinh hinh tdi chinh ri6ng crla C6ng ty
duEc trinh bdry trong Bdng cdn o6i tc toan ri6ng tqi ngdy 31 th5ng 12 nitm zozz noilck6t qud kinh doanh ri6ng vd cdc
lu6ng luu chuy6n ti6n tQ rieng cho ndm tii chinh f6t tnr:c ctrng niay.

26. Phe duyQt 86o c6o tdi chinh ri6ng
86o c5o tdri ch duoc Ban GiSm d6c phe duyqt d6 ph5t hdnh.

HA N6i,

Ngdy

--
.r\t\t/,'J

-/---

T6ng Gi5m doc
Phqm ThiMinh
Nguoi Iap/K6 to5n tru&ng

a-rye)
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O GrantThornton

@2023 GrantThomtm (Vietnam) Limited. All righb resryed.

'Gmnt Thomton rete6 to 6e bmnd under whici $e Gmt Thomton mmbor f ms provde assurano€, tsx and advi6ory sirvicar b trir
clients and/or refu6 to me or lm remb€r fims, as fio mtsxt requiBs.

Granl Thomton Vaham is a mmber fim of Grant Thomton lnbmalional Ltd (GTlt). GTIL and th€ mmbor nms sro ml e worlduff
partmship. GTIL and €trh rember im is a separate hgal entjty. S€ili@s are dolivsred by the fiEmbsr fims. 6TlL doe6 rcl Fqylira
$ryi6 to clienb.

GTIL and ib mmber fims am mt agonts of, and do not obligats, one another and aro nol lisble for me anolher's acts or milslmt

grantthornton,com.vn
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