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Congty Cé phan Bét dong san Du lich Ninh Van Bay
Cho giai doan sau thang két thiic ngay 30 thang 6 ndm 2023

B4o cio clha Ban Giam dbc

Ban Giam déc dé trinh bao cdo nay cling véi Bao cdo tai chinh riéng gitra nién do da dwoc soat xét clia Cong ty cé
phan Bét dong s&n Du Lich Ninh Van Bay (“Céng ty") tai ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho giai doan sau thang két
thac ngay 30 thang 6 nam 2023,

Két qua hoat dong
Két qua hoat ddng kinh doanh clia Céng ty cho giai doan sau thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2023 (*ky") dugc
trinh bay trong Bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién dg.
Kiém toan
Bao cao tai chinh riéng gitra nién do cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2023 da dwgc Cong ty
TNHH Grant Thornton (Viét Nam) soat xét.
s A > . « R - < .7
Héi dong Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Giam déc

Gac thanh vién clia Hoi ddng Quan tri, Ban Kidm soat va Ban Giam déc trong ky va dén ngay lap bao cao nay gom:

Hoi ddng Quan tri Cht¥c vy

Ong Vi Hoang Linh Ch tich

Ba Bang Thay Linh Thanh vién

Ong Trinh Nguyén Khanh Thanh vién

Ong Vi Ngoc Tu Thanh vién

Ong Vi Héng Quynh Thanh vién

Ban Kiém soat Churec vu

Ba Pinh Thj Hanh Trwdng ban Kiém soat
Ong Nguyén Hb Ngoc Thanh vién

Ong Vi Ha Nam Thanh vién

Ban Giam déc Chirc vu

Ong Vi Héng Quynh Téng Giam dbc

Ba Pang Thi Ngoc Han Pho Tdng Giam déc
Ong Daniel Matthew Wood Phé Téng Giam dbc

Nguwoi dai dién theo phap luat
Nguwoi dai dién theo phap luat clia Cong ty 1a Ong Vi Héng Quynh, Téng Giam dbc.

Trach nhiém clGa Ban Giam déc trong viéc 18p bao cao tai chinh riéng gitra nién
do

Ban Giam déc chju trach nhiém dam bao rang Béo céo tai chinh riéng gitra nién dé da dwoc lap ding dan va trinh
bay trung thwc va hep Iy tinh hinh tai chinh riéng cla Cong ty tai ngay 30 thang 6 nam 2023, két qua hoat ddng kinh

doanh riéng va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng cua Céng ty cho giai doan sau thang két thuc cung ngay. Khi lap
B4o cao tai chinh riéng, Ban Giam déc dwoc yéu cau:
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congty Cé phén Bat dong san Du lich Ninh Van Bay
Cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2023

e  Ap dung chinh séch ké toan thich hop véi cac woc tinh va xét doan thén trong, hop Iy va dugc ap dung théng
nhét;

e Tuan thi v&i cac yéu cAu cong bé théng tin theo Chudn muc Ké toan, Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh riéng;

o Duy trl ddy di cac ghi chép ké toan va hé théng kiém soat ndi bd higu qua;

e  Lap bao cao tai chinh riéng trén co s& hoat dong lién tuc trir tredng hop gia dinh vé& viéc Cang ty tiép tuc hoat
ddng lién tuc trong twong lai gan khéng con phi hop; va

e Kidm soat va didu hanh Céng ty hiéu qua théng qua cac quyét dinh trong yéu co anh hudng téi hoat dong kinh
doanh, két qua hoat déng va cac danh gia ma nhitng quyét dinh va/hodc huéng dén nay da duoc phan anh
trén bao céo tai chinh riéng.

Ban Giam déc ciing chiu trach nhiém béo dam an toan tai san cta Céng ty, do vay co nhiing brdc thich hop dé
phang ngtra va phat hién gian lan va cac diéu bat thwong.

Ban Giam déc xac nhan rdng Cong ty tuan thi theo cac yéu céu trén trong viéc trinh bay bao céo tai chinh riéng.

Bao cao cla Ban Giam déc

Theo y kién clia Ban Giam ddc, Bang can dbi ké toan riéng giiva nién do, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh
riéng gilra nién do va Bao cao luvu chuyén tién té riéng giiva nién do, cling v&i cac thuyét minh dinh kém, d& duoc
lap diing d&n va trinh bay trung thiee va hep ly tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai ngay 30 thang 6 nam 2023 va két
qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh leu chuyén tién té cho giai doan sau thang két thlic cting ngay, phi hop véi
cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly lién quan dén
ap va trinh bay bao cao tai chinh riéng.

Ha Néi, Viét Nam
Ngay 29 thang 8 nam 2023
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. n W , A Grant ‘Lt;::rnton (Vietnam) Limited
Béo Cao SOét Xét thong tl n tal Ch I n h rle ng :E)t; gllnh International Office Building

106 Hoang Quoc Viet Street

" N n Cau Giay District, Hanoi
gitra nién do Vieinam

Y. o e 5 ’ s A T +84 24 3850 1686
Céng ty Cb phan Bat ddng san Du lich Ninh Van Bay F +84 24 3850 1688

cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2023

Sé: 23-11-005-1

Kinh g&i:  Cac cb déng, Hoi dong Quan trj va Ban Giam ddée
Céng ty Co phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

Chiing t5i da soat xét bao céo tai chinh riéng gitva nién d kém theo ctia Cang ty C& phan Bat dong san Du Lich
Ninh Van Bay (“Céng ty"), dwoc lap ngay 29 thang 8 nam 2023, bao gdm Bang can dbi ké toan riéng gitra nién do
tai ngay 30 thang 6 nam 2023, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng gita nién do va Bao céo luu chuyén tién
& riéng gitta nién do cho giai doan sau thang két thic ciing ngay, cling v&i ban tém tat cac chinh sach ké toan quan
trong va cac thuyét minh khac nhw duoc trinh bay t trang 5 dén trang 21.

Trach nhiém cta Ban Giam déc doi véi béo cdo tai chinh riéng gitra nién dé
Ban Giam déc Cong ty chju trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thwc va hep ly bao cao tai chinh riéng gilra
nién do clia Cong ty theo cac Chuén muc Ké toan Viet Nam, Ché da K& toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap Iy cé lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao céo tai chinh riéng va chiu trach nhiém v& kiém soat ndi bd
ma Ban Giam déc xac dinh 1a cin thiét d& dam bao cho viéc Iap va trinh bay Bao cdo tai chinh riéng gitta nién do
khéng chira dyng céc sai st trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.

r A > « R a *n
Trach nhiém cla kiem toan vien
Trach nhiém cia chiing tai 1a dwa ra két luan vé béo céo tai chinh riéng gitra nién do dwa trén két qua soat xét clia
chiing t8i. Chng tai da thyc hién cang vige soat xét theo Chun muyec Viét Nam vé hop déng dich vy soat xét sb
2410 - Soét xét thong tin tai chinh gitka nién dj do kidm toan vién doc lap cha don vi thyc hién.

Céng viéc sodt xét thong tin tai chinh gitka nién do bao gbm viéc thue hién cac cude phdng van, chli yéu la phdng
vAn nhitng ngudi chiu trach nhiém vé cac vén dé tai chinh k& toan, thye hién tha tuc phan tich va céc thi tuc soat
xét khac. Mat cudc soat xét vé co ban co pham vi hep hon mét cuge ki&m toan duwoc thue hién theo cac chuan muc
kidm to4n Viat Nam va do vy khéng cho phép chung toi dat dwoc sw dam bao ring chiing tai s& nhan biét duoc tat
ca céc vAn dé trong yéu cé thé dugc phat hign trong mot cuge kiém toan. Theo do, chang t6i khong dua ra y kién
kiém toan.

grantthornton.com.vn
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Ké&t luan cutia kiém toan vién

Can cir trén két qua soat xét clia chiing tdi, ching t6i khong thay co vén @& gi khién chung téi cho réng béo céo tai
chinh riéng gitva nién do dinh kém khéng phén anh trung thwe va hop Iy, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai
chinh riéng cia Céng ty C3 phan BAt dong san Du lich Ninh Van Bay tai ngay 30 thang 6 nam 2023, va két qua hoat
dong kinh doanh riéng va lu chuyén tién té riéng cda Cong ty cho ky ké& toan sau thang két thuc cing ngay, phu
hop véi Chun muc Ké toan, Ché do Ké toan Doanh nghigp Viét Nam va cac quy dinh phap 1y co lién quan dén viéc
|ap va trinh bay bdo céo tai chinh riéng gitra nién do.

Van dé khac

Bang can ddi ké toan riéng va cac thuyét minh lién quan tai ngay 31 thang 12 nam 2022 bao gdm cho muc dich so
sanh, da dwoc kidm toan bdi cac kidm toan vién khac, véi bao céo kiém toan phat hanh ngay 31 thang 3 nam 2023
dwa ra y kién chip nhan toan phén.

o két qua kinh doanh riéng, bao céo luu chuyén tién t& riéng va cac thuyét minh lién quan cho giai doan sau
k&t thuc ngay 30 thang 6 nam 2022, bao gdm cho muc dich so sanh, da dugc soat xét bdi cac kidm toan vién
[piag.c40 soat xét phat hanh ngay 29 théng 8 nam 2022 dwa ra két luan chdp nhan toan phén.

Nguyé&n Tuan Nam
Gidy CN DKHN Kiém toan sb: 0808-2023-068-1
Ph6 Téng Giam dbc

Ha Ngi, Viét Nam
Ngay 29 thang 8 ndm 2023

© 2023 Grant Thornton (Vietnam) Limited. Al rights reserved.
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Céng ty Cé phan Bat dong san Du lich Ninh Vén Bay

Bang can dbi ké toan riéng gilra nién do

tai ngay 30 thang 6 nam 2023

Thuyét Ma 30 thang 6 nam 2023 31 thang 12 nam 2022
minh ) VND VND

TAI SAN
Tai san ngdn han 100 14.607.789.878 12.369.355.352
Ti&n va c4c khoan twong duong tién 5 110 10.252.023.320 3.712.485.703
Tién 111 252.023.320 912.485.703
Cac khoan twong duwong tign 112 10.000.000.000 2.800.000.000
Cac khoan phai thu ngén han 130 1.209.998.999 5.489.078.999
Phai thu ngén han cta khach hang 131 1.173.600.000 777.600.000
Tra trudc cho ngudi ban ngén han 132 744.343.000 813.223.000
Phai thu ngdn han khac 6 136 5.194.861.552 9.801.061.552
Dy phong phai thu ngén han khé doi 7 137 (5.902.805.553) (5.902.805.553)
Tai san ngén han khac 150 3.145.767.559 3.167.790.650
Chi phi tra trwéc ngén han 151 6.994.059 62.339.511
Thué gia tri gia tang dwee khau triy 10 152 3.138.773.500 3.105.451.139
Tai san dai han 200 762.928.030.650 744,910.324.417
Tal san cb dinh 220 2.436.863.377 2.693.670.427
Tai san ¢ dinh hitu hinh 8 221 2.436.863.377 2.693.670.427
- Nguyén gia 222 4.196.143.673 4.196.143.673
- Gid tri hao mon Ity ké 223 (1.759.280.296) (1.502.473.246)
Péu tw tai chinh dai han 9 250 760.311.890.000 741.951.890.000
PAu tw vao cong ty con 251 741.951.890.000 741.951.890.000
DAu tw gép vén vao don vi khac 253 18.360.000.000 18.360.000.000
Dy phong dAu tw tai chinh dai han 254 - (18.360.000.000)
Tai san dai han khac 260 179.277.273 264.763.990
Chi phi tra triedc dai han 261 179.277.273 264.763.990
Téng tai san 270 777.535.820.528 757.279.679.769

Cac thuyét minh tir trang 9 dén trang 21 1 by phan hop thanh clia bao cao tai chinh riéng gitra nién 43 nay
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Céng ty Cb phan Bat dong san Du lich Ninh Vén Bay

Bang can dbi ké toan riéng
gitka nién do (iép theo)

tai ngay 30 thang 6 nam 2023

Thuyét [V E] 30 thang 6 nam 2023 31 thang 12 ndm 2022
minh s6 VND VND
NGUON VON
No phai tra 300 348.342.050.636 336.634.978.533
No ngén han 310 31.440.998.970 39.220.268.867
Phai tra ngwoi ban ngén han 311 312.666.667 s
Thué va cac khoan phai ndp Nha nuwéc 10 313 248.703.797 379.953.120
Phai trd ngudi lao déng 314 577.083.861 -
Chi phi phai tra ngén han 11 315 4.015.165.645 4.543.560.165
Phai tra ngan han khac 12 319 2.000.063.000 10.009.439.582
Vay va no thué tai chinh ngén han 13 320 24.287.316.000 24.287.316.000
Ne dai han 330 316.901.051.666 297.414.709.666
Phai tra dai han khac 12 337 72.450.000.000 29.000.000.000
Vay va ng thué tai chinh dai han 13 338 244.451,051.666 268.414.709.666
Vvén chi s& hivu 400 429.193.769.892 420.644.701.236
Vén chi sé hivu 14 410 429.193.769.892 420.644.701.236
Vén gép chia chl s& hivu 14,15 411 905.000.000.000 905.000.000.000
- C4 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 411a 905.000.000.000 905.000.000.000
Thang dw vén cd phan 412 24.455.000.000 24.455.000.000
Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 421 (500.261.230.108) (508.810.298.764)
- LNST chwa phéan phéi liy ké dén cudi ky trude 421a (508.810.298.764) (509.171.160.420)
- LNST chwa phén phéi ky ndy 421b 8.549.068.656 360.861.656
Tdng ngudn vén 440 777.535.820.528 757.279.679.769
Vi Héng Quynh Nguyé&n Thuy Lién
Téng Giam dbc Nguwoi 1ap/Ké toan trudng
Cac thuyét minh tir trang 9 dén trang 21 1a bd phan hop thanh cla bao céo tai chinh riéng gitka nién 4o nay 6
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Céng ty €6 phan Bat dong san Du lich Ninh Vén Bay

Bao cao két qua hoat déng

kinh doanh riéng gitra nién do

cho giai doan sau thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2023

Giai doan sau thang

Giai doan sau thang

Thuyét Ma két thic ngay két thiic ngay

minh s 30 thang 6 nam 2023 30 thang 6 ndm 2022

VND VND

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 - -
Cac khoan giadm trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thuan vé& ban hang va cung cép dich vy 10 3 -
Gia vén hang ban 11 - =
Lol nhuan gdp vé ban hang va cung cép dich vu 20 5 -
Doanh thu hoat dang tai chinh 16 21 10.179.341.059 1.173.395
Chi phi tai chinh 17 22 (1.989.328.118) 8.941.865.301
- Trong d6: Chi phi lai vay 23 16.190.671.882 11.648.537.261
Chi phi quan ly doanh nghiép 18 26 3.733.014.583 5.760.810.185
Loi nhuan/(L8) thun tir hoat dong kinh doanh 30 8.435.654.594 (14.701.502.091)
Thu nhap khac 31 360.000.000 -
Chi phi khac 32 246.585.938 25.643.067
L4i/(L8) khac 40 113.414.062 (25.643.067)
Téng loi nhuan/(18) ké toan trudc thué 50 8.549.068.656 (14.727.145.158)
Chi phi thué TNDN hién hanh 19 51 : -
Chi phi thué TNDN hodn lai 52 i -
Loi nhuan/(L8) sau thué TNDN 60 8.549.068.656 (14.727.145.158)
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Hof Nguyé&n Thay Lién
Tdng Giam dbc

Ngueri lap/Ké toan trirdng

Céc thuyét minh tr trang 9 dén trang 21 1a bd phan hop thanh clia bao cao tai chinh riéng gira nién do nay 7



Céng ty Cb phan Bt déng san Du lich Ninh Van Bay

B&o cdo lwu chuyén tién té riéng

gitra nién do

(phwong phap gian tiép)

cho giai doan sau thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2023

Giai doan sau thang

Giai doan sau thang

Thuyét  Ma két thic ngay két thiic ngay
minh ) 30 thang 6 ndm 2023 30 thang 6 ndm 2022
VND VND
Lwu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
Loi nhuan/(L8) truére thué 01 8.549.068.656 (14.727.145.158)
Pidu chinh cho céc khoan:
Khau hao tai san c6 dinh 02 256.807.050 256.807.044
Thay dbi cac khodn dy phong 03 (18.360.000.000) (2.886.671.960)
Lai tir hoat dong dau tw 05 {10.167.803.000) =
Chi phi lai vay 06 16.190.671.882 11.648.537.261
L& tir hoat ddng kinh doanh tridc thay ddi vén
lwu dong 08 (3.531.255.412) (5.708.472.813)
Thay dbi céc khoan phai thu 09 (294.242.361) (88.908.736)
Thay dbi céc khoan phai tra 11 36.379.124.623 17.171.474.503
Thay ddi chi phi tra trudc 12 140.832.169 55.198.154
Tidn |ai vay da trd 14 (16.719.066.402) (11.365.797.534)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh 20 15.975.392.617 63.493.574
Lwu chuy@n tidn tiv hoat dong dau tw
Tién thu tir cd tlrc dwoc nhan 27 14.707.803.000 -
Lwu chuyén tién tir hoat ddng dau tw 30 14.707.803.000 -
Lwu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
Tién chi tra ny géc vay 34 (24.143.658.000) (143.653.613)
Lwu chuyén tién tir hoat déng tai chinh 40 (24.143.658.000) (143.653.613)
Lwu chuyén tién thudn trong ky 50 6.539.537.617 (80.160.039)
Tién va twong dwong tién dau ky 80 3.712.485.703 395.270.108
Tién va twong dwong tién cudi ky 5 70 10.252.023.320 315.110.089
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Nguyén Thdy Lién
Ngudi lap/Ké toan trudng

Tong Giam doc

Cac thuyét minh tir trang 9 dén trang 21 14 bd phan hop thanh cla bao céo tai chinh riéng gilra nién 4o nay 8



Céng ty Cé phan Bat dong san Du lich Ninh Vén Bay

Ban thuyét minh bao céo tai chinh
riéng gitra nién do

cho giai doan sau thang két thiic ngay 30 thang 6 ném 2023

1. Dac diém hoat ddng clia Cong ty

Céng ty Cb phan Bét dong san Du lich Ninh Van Bay (“Céng ty”) 1a mgt cong ty cd phan dugc thanh Iap theo Luét
Doanh nghlep cla Vlet Nam theo Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép s6 0102051941 do S& K& hoach va Dau
tw thanh phd Ha Noi cp vao ngay 26 thang 9 nam 2006 va cac Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép di&u chinh
sau dé, v&i 1an didu chinh gan nhét 14 1an thik 18 ngay 12 thang 10 ndm 2022 (sau day goi chung la "Gidy chirng

A

nhan Bang ky Doanh nghiép”).

Vao ngay 28 thang 4 n3m 2010, S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé Hé Chi Minh da chinh thirc chap thuan
dang ky niém yét cd phiéu cho Cong ty C& phan B4t déng san Du lich Ninh Van Bay véi ma cd phiéu NVT theo coéng
van sb 85/QP-SGDHCM. Vao ngay 7 thang 5 nam 2010, 50.500.000 cd phiéu clGia Céng ty da dugc chinh thirc niém
yét va bét ddu phién giao dich dau tién tai S& Giao dich Chitng khoan Thanh phé H6 Chi Minh.

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2023, sb ¢ phiéu dang dwoc lvu hanh cta Céng ty 1a 90.500.000 ¢ phiéu (Thuyét minh
15).

Hoat déng chinh clia Cang ty 14 kinh doanh bét dong san, quyén st dung dét thudc chi sé& hiku, chid chua s dung
hoéc di thué va cac hoat déng khac theo Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép.

Céng ty cé tru sé chinh tai tng 4, toa nha Hoang Gia, s6 180 Triéu Viét Vurong, phwrong Nguy&n Du, quan Hai Ba
Trwng, thanh phd Ha Noi.

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2023, Cong ty cé 4 céng ty con nhu sau:

Tén cong ty Bja chi Hoat dong chinh Ty 16 loi ich Ty Ié biéu quyél
Cang ty C phan Du lich Thén Van Bang, xa Vinh Lwong, thanh  Kinh doanh khu du lich sinh thai, 51,00 51,00
Hbéng Hai phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa. dich vu dn udng va I hanh.

Céng ty TNHH PAuty Tang 6, tda nha Tasco, 16 HH 2-2, Kinh doanh dich vu Iwu trd ngén 99,51 99,51
Du lich Da Hwong dwéng Pham Hing, phwéng ME Tri,  ngay.

quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi.

Céng ty CA phan Khach Buéng 7068, ddi cat bay, KPS, Mli Né, Kinh doanh khu du lich sinh thai, 62,10 62,41
san va Du lich Bao Viét thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thuan. dich vy &n uéng va | hanh.

cong ty C phan Phat  Khu biét thi Ana Mandara Dalat, Kinh doanh khu du lich sinh thai, 56,47 56,75
tri&n Du lich Tan An sb 10 dwong Lé Lai, phwong 5, thanh  dich vy &n udng va I hanh,
phd Da Lat, tinh Lam Déng.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2023, Cong ty cd 6 nhan vién (31 thang 12 nam 2022: 6 nhan vién).

o Nién dé ké toan va don vj tién té

2.1 Nién do ké toan

N&m tai chinh ctia Cong ty bat ddu tiv ngay 1 thang 1 va két thiic vao ngay 31 thang 12. Béo cdo tai chinh riéng giira
nién d dwoc lap cho giai doan 6 thang két thic ngay 30 thang 6.

2.2 Pon vi tién té

Bao cdo tai chinh riéng gitva nién d6 clia Cang ty dwoc Iap trén don vi tién té la dong Viét Nam (“VND").
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Céng ty Cb phan Bat dong san Du lich Ninh Véan Bay

3. Co s& lap B&o céo tai chinh riéng gitra nién do

Co s& lap Bao céo tai chinh riéng gilra nién do

B4o cdo tai chinh riéng gitva nién dé dwoc 1ap phi hgp vai cac Chuén muc Ké toan, Ché do Ké toan Doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap ly lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh riéng.

Bao cao tai chinh riéng gira nién d§ khéng nham muc dich trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat dgng kinh
doanh va tinh hinh It chuy@n tién té phi hop véi cac nguyén téc va théng 18 ké toan duoc chap nhan rong rai &
nhing quéc gia hodc thé ché ngoai nuéc CHXHCN Viét Nam. Hon niva, viéc st dung bao céo tai chinh gitra nién
d ciia Cong ty khang nhdm danh cho nhitng ddi twong khong duwoc biét vé cac nguyén thc, thi tuc va thong 1é ké
toan Viét Nam.

B4o céo tai chinh riéng gitra nién do

Bao cdo tai chinh nay 14 Bao céo tai chinh riéng gitka nién do cua Cong ty C& phan Bat déng san Du Lich Ninh Van
Bay. Bao céo hop nhét giva nién dg clia Cong ty va cac cong ty con dwgc |ap va trinh bay riéng theo yéu cau clia
cac Chun murc Ké toan, Ché dd Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép Iy ¢6 lién quan va trinh bay
béo cao tai chinh hop nhét.

Trong Bao céo tai chinh riéng gitra nién do clia Cong ty, khodn dau tw vao cac cong ty con dwgc hach toan theo gia
vén nhw dwoc trinh bay tai Thuyét minh 4.3.

SR

4.  Chinh sach ké toan ap dung

D &x M

4.1 Uéc tinh ké toan

Viéc lap bao cao tai chinh pht hop véi cac Chuén muc Ké toan, Ché dd Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va céc quy
dinh phap Iy lién quan cdia Viét Nam yéu cau Ban Giam doc dua ra cac woc tinh va gid dinh ma cd anh huéng téi tai
san cong no trén bao céo va viéc trinh bay cac khodn tai san va cong no tiém tang tai ngay béo cao cling nhw
doanh thu chi phi phat sinh trong giai doan béo cao. Két qua thuc té co thé khac so véi s6 liéu wore tinh.

P

4.2 Tidn va cac khoan twong duwong tién

Tidn va cac khoan twong dwong tién bao gdm tién mét tai quy va tién gl¥i ngén hang cling nhw cac khoan dau tu
ngan han cé tinh thanh khodn cao va céc khoan tién ky quy, ky cugc tai ngan hang voi ky han khong qua 3 thang.

4.3 Cac khoan dau tw tai chinh

Cic khoadn dau tw ndm giltr dén ngay déo han

Céc khoan du tw ném gitk dén ngay dao han bao gdm cac khoan tién gt co ky han, tréi phiéu, cd phiéu wu dai bén
phat hanh bugc phai mua lai tai mot thdi diém nhét dinh trong twong lai va cac khoan cho vay ndm gitr dén ngay
d&o han v&i muc dich thu 1i hang ky va cac khoan d4u tw ndm git dén ngay déo han khac. Cac khoan dau tw ndm
git d&n ngay d4o han dwoc ghi nhan theo gia goc triv di dw phong giam gia dAu tw. Dy phong giam gia dau tw ndm 7
git dén ngay déao han dwoc 1ap khi cé khd nang khéng thu héi dwoc cac khoan dau tw nay. Tén that tir viéc khong 1‘
thu hdi dwoc khoan dau tw, ndu chwa dwoc trich 1ap dy phong, dugce ghi nhéan vao chi phi trong ky va giam gia tri M
ghi s6 clia khoan dau tw.

Piu tw vao céng ty con

Céng ty con 1a cdng ty ma Céng ty co quyén kiém soét cac chinh sach vé tai chinh va hoat ddng. Quyén kiém soat

clia Cang ty déi véi cang ty con durgc xem xét bao gdm sy ton tai va &nh hudng cua quyén biéu quyét tiém tang co

th& thyc hién hodc chuyén ddi. Béo c4o tai chinh clia cong ty con dwgc hop nhét toan bd vao béo cao tai chinh hop
nhét cia Cang ty me k& tir ngay quyén kiém soat da chuyén giao cho Cong ty me. Viéc hop nhét bao céo tai chinh
cham dirt ké tir khi Céng ty me méat quyén kiém soat cong ty con.

PAu tw vao cong ty con duoc ghi nhan theo gia géc triv di dy phong giam gia d4u tw. Trong bao céo tai chinh riéng,

két qua kinh doanh ctia cdng ty con dwgc ghi nhan khi Géng ty nhan duoc cd tiee tir cong ty con va ghi nhén vao
doanh thu hoat ddng tai chinh. Dw phong gidm gia dau tu dwoc 1p khi co s gidm gia trj cla cac khodn dau tuw.
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Céng ty Cb phan Bét ddng san Du lich Ninh Van Bay

Diu tw gép vén vao don vj khac

PAu tw gop vén vao don vi khac 1 cac khoan dau tw vao cng cu vén ctia don vi khac nhung khéng cd quyén kiém
soat hodc déng kiém soat, khdng c6 dnh hudng dang ké doi voi bén dwoc dAu tw. Cac khoan dau tw nay duwoc ghi
nhan ban dau theo gia géc. Dy phong gidm gia dau tw dwoc 1ap khi Cong ty nhan dau tw bi 18, ngoai trir khodn 16
ma Ban Giam déc Céng ty da duw doan tir khi dau tw.

Dw phéng giadm gia khoan dau tw
Dw phong cho viéc gidm gid trj clia cac khodn dau tw duwoc 1ap khi co bang chiing chac chan cho thdy c6 sy suy
giadm gia trj clia cac khoan dAu tw nay vao ngay két thic ky ké toan.

T&ng hoac giam s6 dw dy phong dwgce hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh
riéng.

44 Phai thu thwong mai va phai thu khac

Céc khoan phai thu ngén han va dai han dugc phan anh theo gia tri woc tinh ¢é thé thu hdi sau khi da trie di duwe
phong cho cac khodn phai thu khé doi. Dy phong phai thu khé ddi duoc 1ap dwa vao st danh gia clia Ban Giam déc
trén cac khoan phai thu cé dAu hiéu khéng c6 kha naing thu hoi.

4.5 Tai san ¢b dinh htvu hinh

Tai san cé dinh hiru hinh dwgc phan anh theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iy ké. Khi tai sdn dugc ban hay
khéng thé st dung dwgc niva, nguyén gié va gia tri hao mon Iy k& cla tai san dwoc loai khoi tai khodn va 13i, 16
phat sinh tir viéc thanh Iy tai san dwoc hach toan vao béo cao két qua hoat ddng kinh doanh trong nam.

Nguyén gia

Nguyén gia ban dAu clia tai san cd dinh hiru hinh bao gom gia mua clia tai san, thué nhap khau, cac khoan thué
khdng dwoc hoan lai va cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dwa tai san vao trang thai va v tri san sang st dung.
Tai san cb dinh httu hinh dwoc kém thém thiét bi, phy ting thay thé thi nguyén gia ban dau dwoc tinh bang cach lay
tdng cac chi phi lién quan tryc tiép t6i viéc dua tai san vao trang théi sén sang st dung triv di gia tri thiét bj, phu
ting thay thé. Céc chi phi phat sinh sau khi tai san cb dinh hivu hinh da dwoc dwa vao st dung nhw chi phi stra
chira, bao dudng va dai tu, duoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh trong ky phat sinh chi phi.
Trong trwérng hop co thé chirng minh rd rang la cac chi phi nay lam tang loi ich kinh té twong lai wée tinh thu dugc
tir viée st dyung tai san ¢ dinh hiru hinh so véi trang thai tiéu chuan ban dau cla tai san do, thi cac chi phi nay
dwoc von hoa lam tang nguyén gia cla tai san ¢b dinh hru hinh. Nguyén gia TSCB hinh thanh qua xay dwng co
ban bao gdm ca chi phi I&p dat, chay thi triv gia tri san pham thu hdi trong qua trinh chay thtr, san xuét thir.

Khéu hao
Khau hao dwoc tinh theo phwong phap dwéng thing dwa trén thoi gian st dung hivu ich cla tai san, voi thoi gian
khau hao nhw sau:

Nam
Phwong tién van tai 7-8
Thiét bj van phong 3-7

4.6 Thué hoat dong

Viéc thué tai san trong d6 phén 1&n tat ca cac loi ich va rdi ro ctia quyén s& hivu tai san vén thudc v& bén cho thué
dwoc ghi nhan 1a khodn thué hoat dgng. Chi phi thué hoat dong dwgc ghi nhan vao két qua hoat ddng kinh doanh
trong ky phat sinh chi phi.

4.7 Chi phi tra trwéc

Coéng cuy, dung cu

Céng cy, dung cu bao gém tai san dugc Cong ty nam gitr d& st dung cho ky kinh doanh théng thwdng ¢6 nguyén
gia dudi 30 tridu ddng va khong du diéu kién dé ghi nhan Ia tai san cb dinh theo Thong tw 45/2013/TT-BTC do B
Tai Chinh ban hanh ngay 25 thang 4 nam 2013 quy dinh vé viéc quan Iy, st dung va trich khau hao tai san ¢b dinh.
Nguyeén gi& cia cong cu, dung cy duoc phan bd theo phurong phap duong théng tir 1 ndm dén 3 nam.
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Céng ty Cb phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

4.8 N phai tra va chi phi trich trwéc

Khoan phai tra va chi phi trich truéc duge ghi nhan trén co s& s6 tién phai thanh toan trong tong lai lién quan dén
cac tai san va dich vu da nhan duoc ma khong phu thudce vao vigc Cong ty da nhan dwoc hay chwa nhan dwoc hoa
don.

4.9 Chi phi di vay

Chi phi vay bao gém |3i suét va cac chi phi lién quan khac va dwgc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh
doanh khi phat sinh, ngoai trir chi phi vay @& mua sém tai san c6 dinh trong giai doan xay dung va lap dat (k& ca khi
thoi gian xay dung va 18p dat dwdi 12 thang) thi duge ghi nhan vao nguyén gia cda tai san do.

4.10 Loi ich nhan vién

Céng ty khéng tham gia bat ky qu§ phuc i nao cho ngudi lao ddng ngoai trir cac khoan phtic loi bat buéc cua
Chinh pht Viét Nam theo cac quy dinh phap luét hién hanh vé lao déng, viéc lam va cac Iinh vipe lién quan, duoc
quan Iy b&i Bao hiém Xa hoi Viét Nam théng qua cac co quan Bao hiém X4 hai dia phuwong. Cac khoan phuc lgi bét
budc nay bao gdm bao hiém x4 hdi, béo hiém y té va bdo hiém that nghiép. Tai co quan bao hiém xa hdi dia
phwong, Céng ty chi trd phan nghfa vy cta minh vé cac khodn phuc lgi bat budc nay va thay mat dbi tgng tham
gia cac khoan phic loi bét budc thanh toan phan nghia vu thude vé ho.

péi twong tham gia, phwong thire tinh toan, ké khai va chi tra cac nghia vu lién quan dén cac khoan phuc loi bat
budc dwec thue hién cho tirng giai doan cu thé& can ctr cac quy dinh hién hanh cd lién quan.

411 Vén chl s& hivu

Vén ¢ phan
Vén cé phan thé hién gia tri danh ngha cla cac ¢d phiéu da phat hanh.

Théng dw vén ¢ phin

Théng dw nhan dwoc tir viée phat hanh cé phiéu duoc ghi nhan la thang du vbn ¢ phan. Chi phi giao dich lién
quan dén viéc phat hanh cd phiéu duoc khau trir khdi phan thang du, cAn triv v&i bt ky khodn tro cép thué thu
nhap nao.

Loi nhuan/(13 liy ké) sau thué chwa phan phéi
Loi nhuan/(3 Ity k&) sau thué chwa phan phéi phan anh két qua kinh doanh (1ai, 1) sau thué thu nhap liy ké cia
Céng ty tai thoi diém bao cao.

412 Doanh thu

Cung cép dich vu '

Doanh thu cung cap dich vu dwgc ghi nhan trén bao céo ket qué kinh doanh theo ty 1& hoan thanh cla giao dich tai
ngay két thc nién do. Ty 1& hoan thanh dwoc xac dinh dya trén viéc danh gia cac cong viéc da thuc hién. Doanh
thu khang duoc ghi nhan néu nhw cac yéu td khéng chéc chén trong yéu lién quan téi khd nang thu héi clia céc
khoan phai thu.

Thu nhap i hoat déng chuyén nhueng vén, chuyén nhwong c6 phén

Thu nhap tir hoat dong chuyén nhugng vén, chuyén nhugng cb phan duoc xac dinh 1a phan chénh léch gitra gia
ban va gia vén cia phan vén gop, cd phan. Thu nhap nay dugc ghi nhén vao ngay phat sinh giao dich, tire 14 khi
hop dbng chuyén nhwong duoc thie hién.

Thu nhap cb tic
Cb tirc dwoc ghi nhan khi quyén dwoc nhan khodn thanh toén cd tive clia Cong ty dwoc xac lap.

Lai tién gwvi
Thu nhap lai tién gi¥i duroc ghi nhan trén bao cao két qu hoat dong kinh doanh trén co s& theo i lé thei gian st
dung phwong phap lai suét thuc té.
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Céng ty Cb phan Béat dong san Du lich Ninh Van Bay

413 Thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoén lai

Nghfa vu/Tai s&n vé thué thu nhap doanh nghiép hién hanh bao gdm cac nghia vy, cac khoan phai thu thué ddi voi
co quan thué lién quan d@én glal doan bao cao hién tai va céc giai doan trwéc ma van chua thanh toan tai ngay cubi
giai doan bao céo. Nghfa vy vé thué thu nhap hién hanh dwoc tinh trén co s& thué suét va quy dinh vé thué 4p dung
cho giai doan béo céo dwa trén mirc Igi nhuan chiu thué trong nam. Toan bd thay ddi vé nghia vu hay tai san thué
hién tai dwgc ghi nhan la chi phi thué thu nhap doanh nghiép trén bao cao két qua kinh doanh.

Thué thu nhap hodn lai dwoc tinh theo phwong phép nghfa vy thué trén cac khoan chénh I&ch tam thoi. Phuong
phap nay so sanh gia trj ghi sb clia tai san va cdng no trén bang can dbi ké toan vdi cac co' s tinh thué thu nhap
clia cac khodn tai sdn va céng ng do. Ngoai ra, cac khodn 18 cé thé mang sang nam ké tiép ciing nhw cac khoan
thué thu nhap phai tra khac duwoc ghi nhan 14 tai sén thué thu nhap hoén lai.

No thué thu nhap doanh nghiép hon lai phai trd luén dwoc ghi nhan day dd. Tai san thué thu nhap hoan lai chi
dwoc ghi nhan khi chéc chan co thé duoc st dung bdi loi nhuan tinh thué trong trong lai.

Tai san va no thué thu nhap hoan lai dwgc tinh, khéng chiét khdu, bang thué suét dy kién ap dung cho giai doan ghi
nhan twong (ng, véi didu kign nhivng tai san va no thué thu nhap nay duoc thire hién hogc duge thie hién chac
chén tai ngay bang can ddi ké toan. Hau hét nhitng thay ddi clia tai san va ng thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan
nhw mét phan cla chi phi thué trong béo céo két qua hoat dong kinh doanh. Chi nhitng thay ddi clia tai san va ng
thué thu nhap hoan lai lién quan dén thay dbi gia tri nhirng tai san va no ma duwoc tinh tryc tiép vao ngudn vén thi
ma&i dwoce ghi thdng vao ngudn vén.

414  Bao cao bd phan

M&i bd phan la mot hop phén riéng biét cla Cong ty tham gia vao viéc cung cép cac san pham va dich vu lién quan
(b6 phan theo linh virc kinh doanh), hodc cung cAp san phdm hoéc dich vu trong pham vi médt mai tredng kinh té
dac trweng (bd phan theo khu virc dia 1Y), méi b& phan nay chiju rdi ro va thu dugec lgi ich khac biét véi bd phén khac.
Bao cao bd phan chil yéu clia cong ty theo bd phan linh vire kinh doanh.

Hoat dong chinh clia Céng ty la dau tw vao cac céng ty co hoat déng kinh doanh khach san va dich vu lwu trd ngan
ngay. Bdng thei, hoat dong dau tw clia Cong ty chi dwgc thue hién trong lanh thd Viét Nam. Vi vay, rii ro va ty suét
sinh 1o clia Cong ty khang bj tac dong chd yéu bi nhitng khac biét vé san pham ma Céng ty cung cép hoéc do
Céng ty hoat déng tai nhidu khu vire dia ly khac nhau. Do d6, Ban Giam déc nhan dinh & Céng ty chi cé mdt bd
phan theo hoat dgng kinh doanh va khu vyc dia ly. Theo do, Céng ty khéng can phai trinh bay thdng tin theo bd
phan.

415 Cac bén lién quan

Céc bén dwoc coi a lién quan néu mot bén co kha nang, trc tiép hay gian tiép, kiém soat hodc cé anh huéng dang
k&, dbi vai bén kia trong viec ra cac quyét dinh tai chinh va hoat déng. Céc bén cling dwgc xem la lién quan néu
cling chiu mdt sy kiém soat hodc anh huwéng dang ké.

416  Cac sw kién tiém tang
Cac khoan no tidm tang khéng duwec ghi nhan vao bao céo tai chinh. Ching dwoc cdng bd trir khi khong xac dinh
dwgc kha nang phat sinh mat khodn chi d&n dén suy gidm loi ich kinh té.

Tai san tiém tang khéng dwoe ghi nhan trén béo céo tai chinh nhing dwoc cong b khi né co thé mang lai loi ich
kinh té.

417  Cac sy kién phat sinh sau ngay két thic nién do

Cac su kién phat sinh sau ngay khoa sb ké toan ma cung cép thém théng tin vé tinh hinh clia Céng ty tai ngay khoa
s ké toan (“cac s kién didu chinh”) dwgc ghi nhan trén bao cdo tai chinh riéng gitra nién d¢. Cac sw kién phat sinh
sau ngay khoa sd ké toan khéng phai la cac sy kién diéu chinh dwoc cong bé trén thuyét minh néu trong yéu.

13

LA\

A

C

=4

IN

~7/

/4

NG G

=

Y



Céng ty Co phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

4.18 Phan loai tai san va no phai tra thanh ngén han hodc dai han

Tai s&n va ng phai trd dwoc phan loai thanh ngén han hoéc dai han trén bang can déi ké toan theo ky han con lai
clla tai san va no phai trd do tai ngay cGa bang can dbi ké toan, ngoai trir cach thirc phan loai dic thi va/hodc da

dwoc dinh trwée trong Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam.

419  Cac chi tiéu ngoai bang can déi ké toan

Céc chi tiéu ngoai bang can ddi ké toan, nhw dwoc dinh nghia trong Ché do K& toan Doanh nghiép Viét Nam, dwoc

cong bd & cac thuyét minh thich hop clia bao céo tai chinh riéng githa nién do nay.

5.  Tién va cac khoan twong dwong tién

30 thang 6 nam 2023

31 thang 12 nam 2022

VND VNBD
Tién

Tién mét 4.965.022 96.230.911
Tidn gl¥i ngan hang 247.058.298 816.254.792
252.023.320 912.485.703

Céc khoan twong dwong tién
Tidn gl c6 ky han duéi 3 thang (%) 10.000.000.000 2.800.000.000
10.252.023.320 3.712.485.703

(*) Bao gdm khodn tién gi¥i tai Ngan hang Thuong mai c6 ky han dwéi 3 thang hwéng 1ai suét tir 0,5% dén

4,7%/nam.

6. Phai thu khac

30 thang 6 nam 2023

31 thang 12 nam 2022

VND

VNP
Phai thu bén thir ba
Phai thu v& chi phi thanh todn hd 5.165.512.553
Phai thu khac 29.348.999

5.165.512.553
95.548.999

Phai thu ngén han khac tir cac bén lién quan (Thuyét minh 20)
Céng ty TNHH Pau tw Du lich D& Heong

5.194.861.552

5.261.061.552

4.540.000.000

4.540.000.000

5.194.861.552

9.801.061.552

7.  Dw phong cac phai thu ngén han kho doi

30 thang 6 nam 2023
Gia gbc Gia tri c6 thé

31 thang 12 ndm 2022
Gia gbc Gi trj cé thé

thu héi thu hdi
VND VND VN VND
Phai thu khac tir bén thir ba

Cong ty TNHH Cau lac bd Ky nghi Ninh Van Bay 2.468.734.718 - 2.468.734.718 2
Cong ty Cb phan Bau tv Phi Thach Hung 2.689.727.835 - 2.689.727.835 -
5.158.462.553 - 5.158.462.553 5

Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han
Coéng ty TNHH Tw vén Thiét ké BIM Sai Gén 744.343.000 - 744.343.000 -
5.902.805.553 - 5.902.805.553 -
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8.  Taisan cb dinh hivu hinh

Phwong tién van tai Thiét bi vén phong Tdng
VND VNB VND

Nguyén gia
1 thang 1 ndm 2023 3.534.109.091 662.034.582 4.196.143.673
30 thang 6 ndm 2023 3.534.109.091 662.034.582 4.196.143.673

Gi4 tri hao mon Ity ké
1 thang 1 ndm 2023
Khéu hao trong ky

(972.245.263)
(240.747.888)

(530.227.983)
(16.059.162)

(1.502.473.246)
(256.807.050)

30 thang 6 nam 2023 (1.212.993.151)
Gia tri con lai

1 thang 1 ndm 2023
30 thang 6 nam 2023

2.561.863.828
2.321.115.940

(546.287.145)

131.806.599
115.747.437

(1.759.280.296)

2.693.670.427
2.436.863.377

Tai san cb dinh hitu hinh d& khau hao hét véi nguyén gia la 437.206.400 VND tai ngay 30 thang 6 nam 2023 (31
thang 12 nam 2022: 437.206.400 VND), nhung con dang st dung.

9. Cac khoan dau tw tai chinh

Chi tiét tirng khodn dau tw theo ty 1& ném gitk va ty 1é bidu quyét nhw sau:

30 thang 6 nam 2023

31 thang 12 nam 2022

Ty lé Ty 18 Ty 1 Ty le
s& hivu  bidu quyét s& htru  bidu quyét
% % % %
Dau tr vao cdng ty con
Cong ty TNHH DPau tw Du lich Da Hrong 99,51% 99,51% 99,51% 99,51%
Céng ty Cd phan Du lich Héng Hai 51% 51% 51% 51%
Dau tw gop vén vao don vi khic
Cong ty C4 phan Du lich Tan Ph (%) 4,58% 4,58% 4,58% 4,58%
Chi tiét gia trj cac khodn dau tw thirc gop nhw sau:
30 thang 6 nam 2023 31 thang 12 nam 2022
Gia gbc Dw phéng Gia gbc Dy phang
VND VND VND VND
Pau tw vao céng ty con
Cong ty TNHH P3u tw Du lich D Hrong 437.500.000.000 - 437.500.000.000 -
Cong ty G& phan Du lich Hong Hai 304.451.890.000 - 304.451.890.000 -
741.951.890.000 : 741.951.890.000 =
Pau tw gép vén véao don vj khéc ‘
Cang ty C6 phan Du lich Tan Phu (*) 18.360.000.000 - 18.360.000.000 (18.360.000.000)
760.311.890.000 - 760.311.890.000 (18.360.000.000)

() Céng ty C6 phan Du lich Tan Ph 1a mét cong ty ¢d phan dwoc thanh lap theo Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh
doanh sé 0102792890 do S& K& hoach va Pau tw tinh Ninh Binh cip ngay 26 thang 6 nam 2008 véi s6 vén
didu I& 12 401 ty VND. Céng ty Cb phan Du lich Tan Phu ¢é tru sé& dat tai thon Tap Ninh, xa Gia Van, huyén Gia
Vi&n, tinh Ninh Binh. Hoat déng chinh ciia Céng ty C& phan Du lich Tan Ph la kinh doanh khach san, khu nghi

dwng va dich vy an ubng.
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Céng ty Cb phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

Ngay 28 thang 6 nam 2023, Céng ty da ky Hop ddng chuyén nhwong toan bd 183.600 cb phan néu trén cho
mét cong ty khac véi téng gia tri hop ddng béng gia gbc cla khoadn dau tw. Hop dong chuyén nhwong nay sau
dé da duwgc hoan thanh va thanh toan sau ky. (Thuyét minh 23).

Theo d6 tai ngay 30 thang 6 nam 2023, Cang ty danh gia khodn dAu tw nay khong bj suy giam gia tri va hoan
nhap khoan di phang gidm gia dau tw da lap va ghi gidm chi phi tai chinh trong ky (Thuyét minh 17).

10.  Thué va cac khoan phai ndp Nha nwoc

30 thang 6 nam 2023

Trong ndm 31 thang 12 ndm 2022

sé tién Phai nép Da ndp/bu trie Sé tign

VND VND VND VND

Thué gia trj gia ting - 36.000.000 (36.000.000) -
Thué thu nhap ca nhan 248.703.797 119.721.558 (250.970.881) 379.953.120
Thué man bai - 3.000.000 (3.000.000) -
248.703.797 158.721.558 (289.970.881) 379.953.120

11.  Chi phi phai trd ngan han

30 thang 6 nam 2023 31 thang 12 ndm 2022

VND VND

Lai vay va Iai trai phiéu phai tra 3.512.810.961 4.041.205.481
Chi phi phai tra khac 502.354.684 502.354.684
4.015.165.645 4.543.560.165

12.  Phaitra khac

30 thang 6 ndm 2023 31 thang 12 ndm 2022

VND VNBD

Ngén han
Phai tra ngdn han cho céc bén lién quan (Thuyét minh 20) 2.000.000.000 10.000.000.000
Phai trd ngdn han khac 63.000 9.439.582
2.000.063.000 10.009.439.582

Dai han

Phai tra dai han (*) 72.450.000.000 29.000.000.000
72.450.000.000 29.000.000.000

(*) Sé tién tai ngay 30 thang 6 ndm 2023 thé hién khoan phai tra dai han gira Cong ty va cac ca nhan theo bién
cac ban thda thuan da ky két va s& dwoc hoan trd mudn nhét vao ngay 31 thang 12 nam 2025. Cac khoan phai

trd knong chju 1ai va khdng cé tai san dam bao.
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Cong ty Cb phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

14. \/bn chi s& hiru

Vén cd phan Thing dw L3 Ity ké/ Téng

@4 phat hanh vén cd phan Loi nhuan sau thué

chuwa phan phéi
VND VND VND VND
Sé dw, 1 thang 1 nam 2022 905.000.000.000 24.455.000.000 (509.171.160.420) 420.283.839.580
L thuan trong ky s - (14.727.145.158)  (14.727.145.158)
Sé dw, 30 thang 6 ndm 2022 905.000.000.000 24.455.000.000 (523.898.305.578) 405.556.694.422
Sé dw, 1 thang 1 nam 2023 905.000.000.000 24 455.000.000 (508.810.298.764) 420.644.701.236
Loi nhuan thuan trong ky - 8.549.068.656 8.549.068.656
Sé dw, 30 thang 6 ndm 2023 905.000.000.000 24.455.000.000 (500.261.230.108) 429.193.769.892

15.  V6n goép cla chi sé hivu

Theo Gidy Ching nhan Bang ky Doanh nghiép thay déi gan day nhét tai ngay 12 thang 10 ndm 2022, von diéu lé
clia Cong ty 14 905.000.000.000 ddng, dwoc chia thanh 90.500.000 cb phén phd théng véi ménh gia 10,000 déng/cd

phan.
Cb phiéu phat hanh:

30 thang 6 nam 2023

sé lwong cb phiéu

Sé lwong cb phiéu dang ky phat hanh 90.500.000
Sé lwong cb phiéu da ban ra céng ching 90.500.000
- C4 phidu phé thdng 90.500.000
- CO phiéu wu dai -
Sb Iveng cé phiéu dang lwu hanh 90.500.000
- C6 phidu phé thong 90.500.000

- C6 phiéu vu dai »

VND
905.000.000.000
905.000.000.000
905.000.000.000
905.000.000.000
905.000.000.000

31 thang 12 nam 2022

Sé lwong cd phiéu
90.500.000
80.500.000
90.500.000
90.500.000
90.500.000

VND
905.000.000.000
905.000.000.000
905.000.000.000
905.000.000.000
905.000.000.000

16. Doanh thu hoat déng tai chinh

Giai doan sau thang két thac
ngay 30 thang 6 nam 2023

Giai doan sau thang két thac
ngay 30 thang 6 ndm 2022

VND VND

L&i tién gevi 11.538.059 1.173.395
Thu nhap tir cb tikc 10.167.803.000 -
10.179.341.059 1.173.395

17.  Chi phi tai chinh

Giai doan sau thang két thac
ngay 30 thang 6 nam 2023

Lai tién vay
Chi phi phat hanh trai phiéu
Hoan nhap du phong dau tw

VND
16.190.671.882
180.000.000

(18.360.000.000)

Giai doan sau thang két thuc
ngay 30 thang 6 ndm 2022

VND
11.648.537.261
180.000.000
(2.886.671.960)

(1.989.328.118)

8.941.865.301

18.  Chi phi quan ly doanh nghiép

Giai doan sau thang két thuc
ngay 30 thang 6 nam 2023

Giai doan sau thang két thic
ngay 30 thang 6 nam 2022

VND VND

Chi phi nhan vién 2.808.974.736 3.871.961.664

Chi phi kh&u hao 16.059.162 256.807.044

Chi phi dich vu mua ngoai 907.980.685 1.632.041.477
3.733.014.583

5.760.810.1 85)!{'/
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Céng ty Co phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

19.  Thué thu nhap doanh nghiép

Theo cac didu khoan trong Luat Thué TNDN sira ddi sb 32/2013/QH13 ngay 19 thang 6 ndm 2013, o higu lwc ter
ngay 1 thang 1 nam 2014, thué suét thué TNDN chung la 20% ap dung ke tir nam 2016.

Bang déi chiéu gitva loi nhuan ké toan va thu nhap chiu thué duoc trinh bay nhw sau:

Giai doan sau thang két thic Giai doan sau thang két thuc

ngay 30 thang 6 nam 2023 ngay 30 thang 6 ndm 2022

VND VND

Loi nhuan ké toan tredc thué 8.549.068.656 (14.727.145.158)

Biéu chinh:

Chi phi 1i vay khong duog khéu trir thué TNDN theo nghi

dinh 132/20220/ND-CP 8.717.655.183 11.648.537.260

Chi phi khong dwoe khau trie thué khac 5.838.050 70.285.925

Loi nhuan dugec chia tir cac cong ty con da nop thué TNDN (10.200.000.000) -

Thu nhap chju thué 7.072.561.889 (3.008.321.973)

Chuyén 13 tir cac ndm tredc (7.072.561.889) -

Thu nhap tinh thué - .

Viéc tinh chi phi thué TNDN hign hanh con tlly thuge vao viéc kiém tra va phé duyét cla co quan thué.

L thué chuyen sang tlr cac nam trwdce

L thué co thé dwoc mang sang ky sau dé bu trir vao thu nhap chiu thué téi da 5 nam lién tiép ké tir nam ngay sau
nam phat sinh 16. Téng 16 thwe té& co thé mang sang cac ndm sau phu thudc vao két qua kiém tra thué ctia co’ quan
thué dia phwong. L8 thué wéc tinh o thé dung dé& tinh bu trir vao thu nhap chiu thué cho cac nam sau dwoc tinh
nhw sau:

Nidm  Tinhtrang L& thué L& da st dung Ldquahan L& mangsang Nam héthan
VND VND VND VND

2018  Chwa quyét toan 7.872.782.201 (7.072.561.889) - 800.220.312 2023

2020  Chuwa quyét toan 6.793.456.494 : - 6.793.456.494 2025

2021 Chuwa quyét todn 13.154.527.631 - - 13.154.527.631 2026

2022  Chua quyét todn 9.203.332.574 3 - 9.203.332.574 2027
37.024.098.900 (7.072.561.889) - 29.951.537.011

Chi phi lai vay khéng dwec khéu triv chuyén sang tiv cac ndm trudc

Theo quy dinh tai Nghi dinh 132/2020/NB-CP ngay 5 thang 11 ndm 2020 (“Nghi dinh 132"), Céng ty duwoc phép
chuyén céc khodn chi phi 1ai vay khéng duwoc khau trir theo quy dinh tai Nghl dinh 132 phét sinh trong cac nam tai
chinh trwéece lién tuc trong vong 5 ndm sang cac ky tlep theo d& xac dinh tdng chi phi I3i vay duwoc trir clia cac ky tiép
theo. Tai ngay két thic ky ké toan, Céng ty cé téng sb chi phi 1ai vay khong dwgc khau trir phat sinh trong cac nam
trwde con dwoc chuyén sang cac ky tiép theo la chi tiét nhuw sau:

Nam Tinh trang Chi phi I3i vay khéng dwoc khdu trir  Da khiu trir Con dwoc khéu trir Nam hét han
VNBD VND VND

2021 Chua quyét toan 14.300.607.495 - 14.300.607.495 2026
2022 Chua quyét toan 17.739.995.705 - 17.739.995.705 2027
Giai doan 6 thang két Chua quyét toan 8.717.655.183 - 8.717.655.183 2028
thic ngay 30 thang 6
nam 2023

40.758.258.383 - 40.758.258.383

Thué hoan lai
Céng ty chwa ghi nhan tai san thué thu nhap hoén lai cho céc chi phi |ai vay chua dwoc khau triy va 16 thué néu trén
do khong thé du tinh dwec chac chan lgi nhuan chiu thué va chi phi 1ai vay trong twong lai tai th&i diém nay.

Ngoai ra, thué hon lai khdng dwgc ghi nhén trén bang can déi ké toan rleng gilra nién do tai ngay 30 thang 6 nam
2023 vi Céng ty khdng phat sinh cac khodn chénh I&ch tam théi dang k& tai ngay 30 thang 6 nam 2023.
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Céng ty Cd phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

20. Giao dich va s6 dw v&i cac bén lién quan

Danh sach cac bén lién quan clGa Céng ty trong ky nhw sau:

STT Tén tb chirc/ca nhan
1 Céng ty CA phan NVT Holdings
Cang ty C& phéan Du lich Héng Hai
Cang ty TNHH Dau tw Du lich D& Huong
Cang ty C& phan Khach san va Du lich Bo Viét
Cang ty C& phan Phat trién Du lich Tan An

Mbi quan hé lién quan v&i Cong ty
Cong ty me

Cang ty con

Caéng ty con

Cang ty con gian tiép

Caéng ty con gian tiép

Cong ty TNHH Tasco Land
Ong Vil Hoang Linh

Ba Pang Thuy Linh

Ong Trinh Nguyén Khanh
Ong Vi Ngoc Tu

Ong Vi Héng Quynh

12 Ba binh Thj Hanh

13 Ong Nguy&n Hd Ngoc

14  Ong Vi Ha Nam

16  Ong Vi Hong Quynh

16 Ba béng Thj Ngoc Han

17 Ong Daniel Matthew Wood

O o ~N OO g b~ W N
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Cong ty lién két

Chi tich HBQT

Thanh vién HDQT

Thanh vién HBQT

Thanh vién HBQT

Thanh vién HBQT
Trwdng Ban Kiém soat
Thanh vién Ban Kidm soét
Thanh vién Ban Kiém soét
Téng Giam ddc

Phé Téng Giam déc

Phé Tdng Giam ddc

Trong ky, Céng ty da thie hién giao dich chi yéu véi cac bén lién quan nhuw sau:

Cac bén cé lién quan

Céng ty C& phan Phat trién Du lich Tan An
Caéng ty TNHH PAu tw Du lich DA Hwong

Céng ty C& phan Du lich Héng Hai

Giai doan sau thang
két thiic ngay

Ban chét giao dich 30 thang 6 nam 2023

VND
Hoan lai tidn tam tng vén 8.000.000.000
Nhan lgi nhuan dwgc chia 4.507.803.000

nam trwéc
Nhan cb tie dwoc chia 10.200.000.000

nam nay

Giai doan sau thang
két thic ngay

30 thang 6 ndm 2022
VND

Tai ngay 30 thang 6 nam 2023, Céng ty c6 cac sb du v&i cac bén lién quan nhu sau:

Cac hén c6 lién quan

Phai thu ngén han khac (Thuyét minh 6)
Cong ty TNHH Bau tw Du lich D& Huong

Ban chat s dw 30 thang 6 nam 2023

VND

Phai thu cd tde -

31 thang 12 n&m 2022
VND

4.540.000.000

Phai tra ngén han khac (Thuyét minh 12)
Cong ty Cb phan Phat trién Du lich Tan An

Tam &ng vén 2.000.000.000

10.000.000.000

21. Thu lao cta Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Giam déc

Giai doan sau thang

Giai doan sau thang

két thiic ngay két thiic ngay

30 thang 6 nam 2023 30 thang 6 nam 2022

Tén Chirc vu VND VND
Ong Pham Thanh Thai Linh  Thanh vién HDQT va Téng Giam déc

dén ngay 5 thang 10 ndm 2022 - 745.500.000

Ong Vi Héng Quynh Thanh vién HDQT va Téng Giam dbc 270.000.000 450.500.000

Ba Bing Thi Ngoc Han Phé Téng Giam déc 700.000.000 233.333.334

970.000.000 1.429.333.334
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Céng ty Cé phan Bat dong san Du lich Ninh Vén Bay

(*) Céng ty khéng trd tién lwong, tht lao, thwdng va lgi ich khac cho cac thanh vién con lai clia Hoi ddng Quan trj va
Ban Kiém soét.

22. S6 liéu so sanh

Bao cao tai chinh glua nién dé ky hién tai dwoc |ap tai ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho giai doan 6 thang két thic
cuing ngay. Céc s6 liéu so sanh trén bang can dbi ké toan gita nién do va céc thuyét minh lién quan dwoc mang
sang tlr bao céo tai chinh dwoc |ap tai ngay 31 thang 12 nam 2022 da dugc ki&m toan bé&i cac kiém toan vién khac.

Déng thai, cac s6 liéu so sanh trén béo céo két qua hoat déng kinh doanh gitva nién do, bao cao luu chuyén tién té
gitra nién do va thuyét minh bao céo tai chinh lién quan dwec mang sang tr bao cdo tai chinh gitra nién dé duoc
1ap cho giai doan sau thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2022 da duogc soat xét béi cac kiém toan vién khac.

23. Su kién sau ngay lap Bao cao tai chinh riéng gitra nién do
Ngay 28 thang 6 ndm 2023, Cong ty da ky hop déng chuyén nhwrong toan bg 183.600 cb phan Céng ty s& hivu tai

P

'()\0?0579.;;

Céng ty Cb phan Du lich Tan Phi cho mét céng ty khac. Trong thang 7 ndm 2023, Céng ty da nhan dwoc toan bd | ﬂNG ; \,
C O Pk IAN
‘(\l\!G bAN DUL
NH VAN BA

khoan thanh toan lién quan dén giao dich chuyén nhuo'ng nay tw bén nhan chuy&n nhweng, dong thei Céng ty Co
phén Du lich Tan Phu da xac nhan giao dich chuyén nhuong cd phan gitva cac bén da hoan thanh.

Ngoai s kién dwee néu trén, khdng co su kién quan trong nao phat sinh sau ngay bao céo co anh hwéng téi tinh
hinh tai chinh riéng cta Céng ty duoc trinh bay trong Bang can déi ké toan riéng giiva nién do tai ngay 30 thang 6
n&m 2023 hodc két qua kinh doanh riéng va cac ludng Itu chuyén tién té riéng cho giai doan sau thang két thac
cung ngay.

24. Phé duyét Bao cao tai chinh

Bao cao tai chinh riéng gitva nién dé d& dwgc Ban Giam déc phé duyét dé phat hanh.

Nguyén Thay Lién
"I‘ong Giam dbc Nguwdi lap/Ké toan trudng
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