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Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
ngay 30 thang 06 nam 2023

B01-DN/HN

Bon vi tinh: VND

Méa Thuyét| Ngay 30 thang 6 | Ngay 31 thdng 12
s6 TAI SAN minh n&m 2023 ndm 2022
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 167.986.744.663 | 152.590.514.188
110 | I. Tién va céc khoan twong dwong
tién 4 29.345.486.326 | 35.936.545.365

111 1. Tién 8.844.585.989 8.086.545.365
112 2. Cac khoan twong dwong tién 20.500.900.337 27.850.000.000
120 | Il. PA&u tw tai chinh ngdn han 300.000.000 2.300.000.000
123 1. DAau tw ndm gilr dén ngay dao

han 300.000.000 2.300.000.000
130 | Ill. Céac khoan phai thu ngdn han 111.077.400.708 90.186.772.207
131 1. Phai thu ngén han cla

khach hang 5.1 3.538.337.494 8.244.989.182
132 2. Tra trwde cho nguoi ban

ngén han 5.2 19.687.938.499 27.055.657.665
135 3. Phai thu vé cho vay ngén han 230.000.000 230.000.000
136 4. Phai thu ngan han khac 6 99.237.529.249 66.272.529.894
137 5. D phong phai thu ngén han

kho doi 7 (11.616.404.534) | (11.616.404.534)
140 | IV. Hang ton kho 8 14.775.221.390 13.591.497.551
141 1. Hang tén kho 14.775.221.390 13.591.497.551
150 | V. Tai sén ngan han khac 12.488.636.239 10.575.699.065
151 1. Chi phi tra trw¢c ngén han 9 7.070.413.891 5.677.410.629
152 2. Thué GTGT dwoc khéu triv 5.418.222.348 4.898.288.436
153 3. Thué va cac khoan khac phai

thu Nha nwdéc - -




Coéng ty C6 phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)

ngay 30 thang 06 nam 2023

BO1-DN/HN

bon vi tinh: VND

Méa e Thuyét| Ngay 30 théng 6 | Ngay 31 thang 12
sO TAl SAN minh nam 2023 nam 2022
200 | B. TAISAN DAI HAN 933.463.739.154 | 946.649.218.316
210 | I. Céac khoan phai thu dai han 54.000.000 54.000.000
216 1. Phai thu dai han khac 54.000.000 54.000.000
220 | Il. Taiséan cd dinh 573.167.150.451 | 583.930.302.938
221 1. Taisan co dinh hiru hinh 11 220.208.026.672 | 224.625.551.937
222 Nguyén gia ) 462.294.283.927 | 453.791.671.527
223 Gia tri khau hao Ity ké (242.086.257.255) | (229.166.119.590)
227 2. Taisan co6 dinh vo hinh 12 352.959.123.779 | 359.304.751.001
228 Nguyén gia ; 472.090.564.087 | 472.090.564.087
229 Gia tri hao mon Ity ké (119.131.440.308) | (112.785.813.086)
240 | lll. Tai san dé dang dai han 103.363.751.613 98.314.334.867
242 1. Chi phi xay dwng co ban d&

dang 13 103.363.751.613 98.314.334.867
250 | IV. Pau tw tai chinh dai han 14 6.894.139.320 6.894.139.320
253 1. Dautw gop von vao don vj khac 6.894.139.320 25.254.139.320
254 2. Dy phong dau tw tai chinh

dai han - | (18.360.000.000)
260 | V. Taisan dai han khac 249.984.697.770 | 257.456.441.191
261 1. Chi phi tra triwde dai han 9 143.102.313.518 | 143.788.168.915
269 2. Loithe thwong mai 10 106.882.384.252 | 113.668.272.276
270 | TONG CONG TAI SAN 1.101.450.483.817 [1.099.239.732.504




Cong ty Co phan B4t déng san Du lich Ninh Van Bay

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)

ngay 30 thang 06 nam 2023

BO1-DN/HN

Don vi tinh: VND

Mé& Thuyét| Ngay 30 théng 6 Ngay 31 thang 12
sb NGUON VON minh ndm 2023 ndm 2022
300 | C. NO PHAITRA 556.516.490.873 | 566.397.612.597
310 | I. No ngdn han 97.379.837.373 | 149.381.644.346
311 1. Phai trd ngwdi ban ngén han 15.1 21.913.733.515 24.343.526.876
212 2. Nguwoi mua tra tién trwedec ngén
han 15.2 21.474.978.603 26.530.351.006
313 3. Thué va cac khoan phai nop
Nha nwoc 17.285.559.166 19.422.396.483
314 4. Phai tra ngwdi lao dong 6.817.633.074 5.297.598.256
315 5. Chi phi phai trd ngén han 16 18.215.640.258 19.136.389.350
319 6. Phai trd ngan han khac 17 7.124.148.761 11.609.358.459
320 7. Vay ngén han 18 1.807.415.994 41.462.124.728
322 8. Quy khen thwdng, phuc loi 2.740.728.002 1.679.899.188
330 | Il. No dai han 459.136.653.500 | 417.015.968.251
337 1. Phai tra dai han khac 17 72.450.000.000 29.000.000.000
338 2. Vay dai han 18 278.986.091.683 | 278.949.749.683
341 3. Thué thu nhap hoan lai phai tra 107.700.561.817 109.066.218.568
400 | D. VON CHU SO HOU 544.933.992.944 | 532.842.119.907
410 | I. Vén cha sé hiru 19 544.933.992.944 | 532.842.119.907
411 1. Vbn cb phan da phat hanh 905.000.000.000 | 905.000.000.000
411a - CO phiéu phé théng cé
quyén biéu quyét 905.000.000.000 |  905.000.000.000
412 2. Théng dw vén cb phan 24.455.000.000 24.455.000.000
418 3. Quy dau tw phat trién 269.596.844 269.596.844
421 4. L6 loy ké (710.302.508.208) | (717.572.144.844)
421a - L& Iy ké dén cudi ndm
truee (717.572.144.844) | (704.668.204.968)
421b - L6 sau thué chuwa phén phoi
ndm nay 7.269.636.638 | (12.903.939.876)
429 5. Loiich cb dong khong kiém soat 325.511.904.306 | 320.689.667.907
440 | TONG CONG NGUON VON 1.101.450.483.817 | 1.099.239.732.504

(o

Nguyén Thuy Lién
Nguoi lap kiém Ké toan trwédng

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 27 thang 7 nam 2023



Coéng ty Cb phan B4t déng san Du lich Ninh VVan Bay

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HO'P NHAT
Giai doan tai chinh sau thang ket thiic ngay 30 thang 06 nam 2023

B02-DN/HN

Don vi tinh: VND

Ma CHITIEU ™ Quy Ly ké tir dau nam dén cudi quy
N Quy 2 nam 2023 | Quy 2 nam 2022 Nam 2023 N&m 2022
1 | 1 Doanh thu ban hang va 20
cung cap dich vu 92.196.857.665 95.196.886.661 184.783.647.173 166.808.383.272
2 | 2 Cac khoan giam trir
doanh thu : ] (17.976.073) - (37.670.368) -
10 | 3 Doanh thu thuan vé
ban hang va cung cap 92.178.881.592 95.196.886.661 184.745.976.805 166.808.383.272
dich vy
11 | 4 Gia von hang ban va 21
dichvycungcdp (44.894.407.752) | (44.103.099.354) |  (87.387.983.667) | (80.349.032.426)
20 | 5 Loi nhuan/(16) gop vé
ban hang va cung cap 47.284.473.840 51.093.787.307 97.357.993.138 86.459.350.846
dich vy
21 | 6 Doanh thu hoat déng
tai chinh 1.372.677.345 866.139.720 2.215.048.066 1.541.080.444
22 | 7 Chi phi tai chinh 22
9.860.966.457 (6.698.826.189) 754.338.730 (13.108.780.260)
25 | 9 Chi phi ban hang 23
(11.565.775.128) (9.711.627.618) (23.182.930.751) (17.235.394.806)
26 | 10 Chi phi quén ly doanh 23
nghiép i oty (23.007.592.173) (19.373.266.895) (47.525.039.592) | (39.918.460.587) _
30 | 11 Loi nhuan/(16) thuan 23.944.750.341
tlr hoat dong kinh doanh 16.176.206.325 29.619.409.591 17.737.795.637
31 | 12 Thu nhap khac
210.878.832 151.107.902 417.955.065 155.314.912‘?
32 | 13 Chi phi khac
(121.790.520) (257.427.003) (235.254.071) (264.081.459) )
40 | 14 L¢i nhuan/(16) khac
. . 89.088.312 (106.319.101) 182.700.994 (108.766.547)
50 | 15 Téng lgi nhuan/(16) ké
toan trwéc thué 24.033.838.653 16.069.887.224 29.802.110.585 17.629.029.090 -
51 | 16 Chi phi thué TNDN hién
hanh (4.402.754.429) (6.435.393.938) (9.105.646.374) (7.320.023.044)
52 | 17 (Chi phi)/thu nhap thué
TNDN hoan lai 534.638.178 692.834.570 1.365.656.751 1.386.403.171
60 | 18 Loi nhuan/(18) sau
thué TNDN 20.165.722.402 10.327.327.856 22.062.120.962 11.695.409.217
61 | 19 Loi nhuan sau thué cta
cong ty me 12.853.081.649 (37.331.298) 7.260.636.638 |  (5.789.846.529)
62 | 20 Loinhuén sau thué clia

cd dong khong kiém soat

7.312.640.753

10.460.316.849

14.792.484.324

17.485.255.746

b —

<.

Nguyén Thuy Lién

Nguoi lap kiém Ké toan trwdng

Ha N&i, Viet Nam

Ngay 27 thang 7 nam 2023

Téhg Giam

uynh

déc




Cong ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh VVan Bay

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 06 n&m 2023

BO3-DN/HN

Pon vij tinh: VND

(%)
[N §

CHI TIEU

Cho giai doan tai
chinh séu thang két
thuc ngay 30 thang

6 ndm 2023

Cho giai doan tai
chinh séu thang két
thac ngay 30 thang

6 ndm 2022

21

23

24

25
27

30

I. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BDONG KINH DOANH
Loi nhuan/(16) trwée thué

Biéu chinh cho céc khoan: , ,
Khau hao tai san co dinh htbu hinh va bat dong san dau
tw va hao mon tai san c6 dinh voé hinh (bao gom phan b
loi thé thwong mai)

Cac khoan dw phong/(hoan nhép dw phong)

(L&i)/Io chénh léch ty gia hoi doai do danh gia lai cac
khoan muc tien té cé goc ngoai té

(L&i)/I& tir hoat dong dau tw

Chi phi l&i vay

Lo nhuanl(lé) ttr hoat dong kinh doanh trwéc thay
doi von lwu dong

(Tang)/giam cac khoan phai thu

(Tang)/giam hang ton kho

Tang/(giam) cac khoan phai tra

(Tang) giam chi phi tré trwde

Tién [8i vay da tra

Thué thu nhap doanh nghiép da nop

Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh

Lwu chuyén tién thuan tiv/(str dung vao) hoat dong
kinh doanh

IIl. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TV
Tién chi d& mua sdm, xay dwng tai san cb dinh (TSCPB)
va céc tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua céc céng cu no cla don vi khac
Tién thu hdi cho vay, ban lai céng cu no clia don vi khac

Tién chi dau tw gop von vao don vi khac (trir di tién thu
ve)
Tién thu 1ai cho vay, ¢b ttrc va loi nhuan duoc chia

Lwu chuyén tién thuan tiv/(stv dung vao) hoat dong
dau tw

29.802.110.585

23.734.570.751

(18.360.000.000)

16.098.951.739
17.136.647.562

68.412.280.637

(18.146.965.003)
(1.183.723.839)
38.936.736.888

(707.147.865)

(17.666.334.550)

(14.643.774.220)

55.001.072.048

(8.441.215.204)
(63.200.000.000)

48.600.000.000

997.450.851

(12.043.764.353)

17.629.029.090

22.698.104.049

(133.645.780)

(1.465.648.228)
12.649.592.264

51.377.431.395

10.980.093.476
242.228.757
19.320.823.413
(1.161.057.757)
(12.366.852.537)
(16.569.926)

68.376.096.821

(21.639.903.536)

(21.100.000.000)

1.395.924.377

(41.343.979.159)




Cong ty Cb phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay BO3-DN/HN

BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (tiép theo)
cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ngay 30 thang 06 nam 2023

Pon vi tinh: VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh séu thang | chinh sau thang két

Méa ! Kkét thuc ngay 30 | thuc ngay 30 théng
sb CHI TIEU thang 6 ndm 2023 6 ndm 2022
. LUU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BDONG TAI CHINH
33 | Tién thu tiv di vay - 6.304.000.000
34 | Tién tra no gbc vay (39.798.366.734) (27.186.871.601)
35 | Tién tra no gbc thué tai chinh - -
36 | Cb turc, lgi nhuan dé tra cho chl s& hivu[2] (9.750.000.000) -
4o | Lwu chuyén tién thudn tir/(st dyng vao) hoat deng (49.548.366.734) | (20.882.871.601)
tai chinh
50 | Lwu chuyén tién thuén trong nam (6.591.059.039) 6.149.246.061
60 Tién [va twong dwong tién] dau nam 35.936.545.365 22.048.716.858
81 | Anh hwéng cla thay doi ty gia hoi doai quy dbi ngoai té - 16.788.906

70 | Tidn [va twong dwong tién] cudi nam 25.214.751.825 | 1A

Yo

Nguyén Thuy Lién v H'gng““d’uy,nh
Nguoi lap kiem Ke toan truéng Téng Giam doc

9.345.486.326

Ha Noi, Viet Nam

Ngay 27 thang 7 nam 2023



Cong ty Cb phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT )
vao ngay 30 thang 06 nam 2023 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thc cung ngay

1. THONG TIN VE CONG TY

Cong ty Co phan Bét dong san Du lich Ninh VVan Bay (“Cong ty") 1a mot cong ty cd phan dwoc
thanh lap theo Luat Doanh nghiép cta Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh
nghiép s6 0102051941 do S& ké hoach va Dau tw thanh pho Ha NOi chp vao ngay 26 thang
9 nam 2006 va theo cac Gidy Ching nhan Bang ky Doanh nghiép diéu chinh sau do, véi lan

didu chinh gan nhét 1a lan thtr 18 ngay 12 thang 10 nam 2022.

Vao ngay 28 thang 4 nam 2010, S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H& Chi Minh da chinh
thire chép thuan dang ky niém yét cé phiéu cho Cong ty Cb phan Bat dong san Du lich Ninh
Van Bay v&i ma cd phiéu NVT theo cong 4n sb 85/QD-SGDHCM. Vao ngay 7 thang 5 nam
2010, 50.500.000 cb phiéu clia Cong ty da duoc chinh thire niem yét va bét dau phién giao
dich dau tien tai S& Giao dich Chung khoan Thanh phé H6 Chi Minh.

Tai ngay 30 thang 06 nam 2023, sb b phiéu dang lwu hanh cta Cong ty 14 90.500.000 c6
phiéu.

Chu ky kinh doanh thong thwong cla Cong ty la 12 thang.

Hoat déng chinh trong nam hién tai ciia Cong ty la kinh doanh khach san va dich vu lwu tru

I3

ngén ngay va cac hoat dong khac theo Giay Chtrng nhan Bang ky Doanh nghiép.

Cong ty co try s& chinh tai ting 4, toa nha Hoang Gia, s& 180 Triéu Viét Vuong, phuong
Nguyé&n Du, quéan Hai Ba Trwng, thanh pho Ha Nai.

Co céu té chire

Tai ngay 30 thang 06 nam 2023, Cong ty co 4 cong ty con (ngay 31 thang 12 nam 2022: 4
cong ty con), voi thong tin cu thé nhu sau:

Ty lé
Ty 16 biéu
STT Téncongty loi ich __gﬂ)_/__él_ Pija chi try s6 chinh Hoat dong chinh
1 cong ty Cb phan Du 51 00% 51,00% Thén Van bang, xa Kinh doanh khu du lich
lich Hong Hai Vinh Lwong, thanh sinh thai, dich vu an
phd Nha Trang, tinh udng va Itr hanh.
Khanh Hoa.
2 cong ty TNHH PAu  99,51% 99,51% Tang 6, tda nha Kinh doanh dich vu lwu
tw Du lich D& Tasco, 16 HH 2-2, tru ngén ngay.
Hwong duwdng Pham Hung,

phuong ME Tri, quan
Nam Tt Liém, thanh

phé Ha Noi.
3 céng ty C6 phan 62.10% 62,/41% Buong 7068, gdi cat  Kinh doanh khu du lich
Khach san va Du lich bay, KP5, Mai Né, sinh thai, dich vy an
Bao Viét thanh phé Phan ubng va Itr hanh.
Thiét, tinh Binh
Thuan.
4 cong ty C6 phan 56,47% 56,75% Khu biét thw Ana Kinh doanh khu du lich
Phat trién Du lich Mandara Dalat, 6 10 sinh thai, dich vu an
Tan An dwong Lé Lai, ubng va It hanh.

phuwong 5, thanh phd
pa Lat, tinh L&m
pong.



Cong ty C& phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo) )
vao ngay 30 thang 06 nam 2023 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic cuing ngay

2. cO SO TRINH BAY
2.1 Chuén muc va Ché do ké toan ap dung

Bao cAo tai chinh hop nhét clia Tap doan duoc trinh bay b&ng ddng Viét Nam (“VND"), va

dwoc lap phi hop vei Ché do k& toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chuan myc ké toan
viét Nam do Bo Tai chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh sb 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 vé& viéc ban hanh bén
Chuan muc ké toan Viet Nam (Dot 1);

» Quyét dinh s0 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc ké toan Viét Nam (Pot 2);

» Quyét dinh sc‘g 934/2003/QD-BTC ngay 30 théang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (bot 3);

»  Quyétdinh so 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuan
muc ké toan Viet Nam (Dot 4); va

» Quyét dinh s& 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot ).

Theo d6, bao céo tai chinh hop nhat dwoc trinh bay kém theo va viéc s dung bao cao nay
khong danh cho céc dbi twong khong duoc cung chp cac thong tin vé céc thi tuc va nguyén
tAc va thong & ké toan tai Viét Nam va hon nira khong dwoc chii dinh trinh bay tinh hinh tai
chinh hop nhét, két qué hoat dong kinh doanh hop nhat va lwu chuyén tidn t& hop nhat theo
cac nguyén tac va thong 1& k& toan duwoc chap nhan rong réi & cac nwoc va I&anh thd khac
ngoai Viét Nam.

22  Hinh thirc s6 ké toan ap dung

Hinh thire sb ké toan dwoc ap dung clia Tap doan 1a Nhat ky chung.
2.3 Ky ké toan nam

Ky ké toan nam ciia Tap doan ap dung cho viéc lap bao cdo tai chinh hop nhét bat dau twr
ngay 1thang 1 va ket thuc ngay 31 thang 12.

2.4 Pon vi tién té trong ké toan
Bao cao tai chinh hop nhét dwoc lap b&ng don vi tién té trong k& toan cla Tap doan la VND.
25  Co s&hop nhét

Bao cao tai chinh hop nh&t bao gém cac bao cao tai chinh clia Céng ty me va cac cong ty
con cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ngay 30 thang 06 nam 2023

Cac cong ty con dwoc hop nhét toan bo k& tr ngay mua, la ngay Téap doan thyc sy nam

quyén kiém soat cac cong ty con, va tiép tuc dwoc hop nhat cho dén ngay Tap doan thuc sw
cham drt quyén kiém soat doi v&i cac cong ty con.

Cac bao cao tai chinh ctia Cong ty me va cac cong ty con sir dung dé hop nhét duwoc lap cho

cting mot ky ké toan va duoc &p dung c4c chinh sach ké toan mot cach thong nhat.



Cong ty C& phan Bét dong san Du lich Ninh Van Bay BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo) ,
vao ngay 30 thang 06 nam 2023 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thuc cung ngay

2 CcO SO TRINH BAY (tiép theo)
2.5 Co sé hop nhét (tiép theo)

S6 du cac tai khoan trén bang can d6i ké toan gitra cac don vi trong cung Tap doan, cac
khoan thu nhap va chi phi, cac khoan 1ai hoac 16 ndi bd chuwa thwe hién phat sinh tlr cac giao
dich nay dugc loai trir hoan toan.

Loi fch cla cac cd dong khong kiém soét 1a phan loi fch trong 1&i, hodc 16, va trong tai san
thudn cia cac cong ty con khong duoc nam gitr b&i Tap doan va duoc trinh bay riéng biét

trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va trong phé_n vén chi s& hivu trén bang
can dbi ké toan hep nhat.

3 TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

3:1 Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién va cac khoan trong duong tién bao gém tien mat tai quy, ti&n glri ngan hang, céc khoan
dau tw ngan han co thoi han gbc khong qua ba thang, c6 tinh thanh khoan cao, co kha nang
chuyén dbi dé dang thanh cac lwong tién xac dinh va khong 6 nhiéu rai ro trong chuyén doi
thanh tien.

3.2 Hang tén kho

Hang tén kho dugc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia thanh 4 dwa mbi san pham dén vi
tri va diéu kién hién tai va gia tri thuén co thé thwc hién duoc.

Gia tri thudn c6 thé thuc hién duoc la gia ban woe tinh cia hang tn kho trong diéu kién kinh
doanh binh thudng trr chi phi wéc tinh d& hoan thanh va chi phi ban hang woc tinh.

Tap doan ap dung phuong phap ké khai thwong xuyén dé hach toan nguyén lieu, vat liéu ton
kho va cong cu, dung cu voi gia tri duoc xac dinh theo chi phi mua theo phuong phap binh
quan gia quyen.

Du phong giam gié hang tén kho

Dw phong gidm gia hang t&n kho duoc trich lap cho phan gia tri dw kién bj ton that do cac
khoan suy giam trong gia tri (do giam gia, hu héng, kém pham chét, 16i thoi v.v..) €O thé xay
ra d6i voi nguyén vat liéu, cong cu, dung cu thuoc quyén & hiru clia Tap doan dua trén bang
chieng hop Iy vé su suy giam gia tri tai ngay két thuc ky ké toan.

Sé tang hoc gidm khoan dy phong giam gia hang tn kho dugc hach toan vao gia vén hang
ban trén bao cao két qué hoat dong kinh doanh hep nhat.

3.3 Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu duwoc trinh bay trén bao cao tai chinh hop nhét theo gia tri ghi sb cac
khoan phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi cAn triv cac khoan dy phong duoc 1ap
cho cac khoan phai thu kho doi.

Dy phong ne' phai thu kho doi thé hién phan gia tri ctia cac khoan phai thu ma Tap doan dw
kién khong co kha nang thu hoi tai ngay két thuc ky ké toan. Tang hodc giam s6 du tai khoén
dy phong duwoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong bao cao két qua hoat dong
kinh doanh hop nhat.



Cong ty Cb phan Bét dong sén Du lich Ninh Van Bay BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo) ,
vao ngay 30 thang 06 nam 2023 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cuing ngay

3.4

3.5

3.6

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tai sén c6 dinh hiwu hinh
Tai san ¢ dinh hteu hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri khu hao Iy ke.

Nguyén gia tai san c6 dinh hteu hinh bao gdm gia mua va nhitng chi phi co lién quan trwc tiép
gén viéc dua tai san vao san sang hoat dong nhw dw kien.

Cac chi phi mua sdm, nang cép va ddi m&i tai san ¢b dinh hteu hinh duwoc ghi tang nguyén
gia cla tai san va chi phi bao trl, stra chira dwgc hach toan vao bao cao két qua hoat dong
kinh doanh hop nhat khi phat sinh.

Khi tai s&n co dinh hu hinh dwgc ban hay thanh ly, cac khoan 1ai hodc 16 phat sinh do thanh
Iy tai s&n (la phan chénh lech gitra tien thu thudn tlr viéc ban tai san vai gia tri con lai clia tai

s&n) duoc hach todn vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat.
Thué tai san

Viéc xac dinh moét thoa thuan c6 phai la thoa thuan thué tai san hay khong dwa trén ban chat
ciia thea thuan do tai thoi diém khdi dau: ligu viéc thire hien thda thuan nay co phu thugc vao
viéc st dung mot tai san nhét dinh va thoa thuan c6 bao gdm diéu khoan vé quyén st dung
tai san hay khong.

Théa thuan thué tai sén duoc phan loai 1& thué tai chinh néu theo hop dong thué tai san bén
cho thué chuyén giao phén 1&n rdi ro va loi ich gan lién v&i quyen s& htru tai san cho bén di
thué. TAt ca cac thda thuén thué tai san khac dwoc phan loai la thué hoat dong.

Trong truwdng hop Tép doan la bén di thué

Cac khoan tién thué theo hop @dng thué hoat dong duoc hach toan vao bao céo két qua hoat

dong kinh doanh hop nhat theo phuwong phap duong thang trong subt thai han clia hop déng
thué.

Trong trieong hop Téap doan la bén cho thué

Tai san theo hop df)ng cho thué hoat dong duoc ghi nhan la tai san cb dinh trén bang can
dbi ké toan hop nhat.

Thu nhap t tién cho thué hoat dong dugc hach toan vao bao cao két qué hoat déng kinh
doanh hop nhat theo phwong phap dwdng thang trong subt thei gian cho thué.

Tai sén c6 dinh v6 hinh

Tai san ¢b dinh vo hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Ity ké.

Nguyén gia tai san b dinh vo hinh bao gém gia mua va nhirng chi phi c6 lién quan truc tiép
dén viec dwa tai san vao st dung nhw dy kien.

Céc chi phi nang cap va doi méi tai san cé dinh v hinh dwoc ghi tdng nguyen gia cla tai san
va cac chi phi khac duec hach toan vao bao cao két qué hoat dong kinh doanh hgp nhat khi

phat sinh.

Khi tai san c6 dinh vo hinh dwoc ban hay thanh ly, c&c khoan |&i hoac 16 phat sinh do thanh
ly tai san (la phan chénh |éch gilra tién thu thuan tr viéc ban tai san Vel gié trj con lai cla tai

san) duoc hach toan vao bao c4o két qua hoat dong kinh doanh hop nhat.
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Cong ty C& phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo) ,
vao ngay 30 thang 06 nam 2023 va cho giai doan tai chinh sau thang két thdc cung ngay

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
3.6 Tai sén c6 dinh vo hinh (tiép theo)
Quyén st dung dat
Tidn thué dat tra trwec cho cac hop ddng thué dét co hiéu lyc trwdc nam 2003 va duoc cap

Gidy chirng nhan quyén st dung At dvoc ghi nhan 1a tai san c6 dinh vo hinh theo quy dinh
clia Thong tw s 45/2013/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh vao ngay 25 thang 4 nam 2013

hwéng dan ché do quén 1y, st dung va trich khAu hao tai sén c6 dinh (“Thong tv 45").
3.7  Khau hao va hao mon

Khau hao tai san c& dinh htu hinh va hao mon tai san cb dinh vo hinh duwoc trich theo phuong

2

phéap khau hao dwong thang trong subt thoi gian htbu dung wéc tinh cla cac tai sdn nhu sau.

Nha cira, vat kién tric 5 - 50 nam
May moc, thiét b 3-15nam
Phwong tién van tai 6 -12 nam
Thiét bi van phong 3-10 n&m
Quyén sl dung dat va mat bién 33 - 45 nam
Phan mém may tinh 3 -7 nam

3.8 Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom 4i tidn vay va cac chi phi khac phat sinh lien quan truc tiép dén cac
khoan vay cua Téap doan. Chi phi di vay duoc hach toan nhw chi phi phat sinh trong nam
ngoai trir cac khoan dwoc vén hoa nhu theo noi dung cla doan tiep theo.

Chi phi di vay lién quan tric tiép @én viec mua sam, xay dwng hoac hinh thanh mot tai san
cu thé can co mot thoi gian du dai 46 co thé dwa vao st dung theo muc dich dinh trwdc hodc

Z

43 ban duoc vén hoa vao nguyén gia clia tai san doé.
3.9 Chi phi tré triéc

Chi phi tra trudc bao gbm céc chi phi tra trwéc ngén han hoac chi phi tra trwac dai han trén

bang can dbi ké toan hop nhét va duoc phan b trong khodng thoi gian tra trwdrc hodc thoi
gian cac lgi ich kinh t& twong (rng dwoc tao ra tr cac chi phi nay.

Tién thué dat tra truoc

Tién thué dat tra trwoc bao gom b du chuwa phan bd hét clia khoan tién thué dat aa tra theo
hop dong thué dat ky voi Uy Ban Nhan dan tinh Lam pdng vao ngay 22 théng 11 nam 2005
trong thoi han 50 nam. Theo Thong tr 45, khodn tién thué dét tré treoc noi trén dwoc ghi
nhan nhuw chi phi tra trwdc dai han va dwoc phan bd vao chi phi trong thoi gian con lai cla
hop dong thué.



Cong ty C& phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo) ,
vao ngay 30 thang 06 nam 2023 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cling ngay

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
3.10 Hop nhét kinh doanh

Hop nhéat kinh doanh dwoc hach toan theo phuong phap gia mua. Gia phi hop nhét kinh
doanh bao gdm gia tri hop Iy tai ngay di&n ra trao ddi clia cac tai san dem trao adi, cac khoan
no phai tra da phat sinh hodc da thira nhan va cac cong cu von do bén mua phat hanh dé doi
l4y quyén kiém soat bén bi mua va cac chi phi lién quan trwc tiép dén viéc hop nhét kinh
doanh. Tai san, no phai tra cb thé xac dinh duoc va nhivng khoan no tiém tang phai ganh
chiu trong hop nhat kinh doanh cta bén bi mua déu ghi nhan theo gia tri hop ly tai ngay hop
nhét kinh doanh.

Loi thé thwong mai phat sinh tir hop nhéat kinh doanh dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbe,
la phan chénh léch gitra gid phi hop nhéat kinh doanh so v&i phén s& htu clia bén mua trong
gia tri hop ly cla tai san, no phai tré co thé xac dinh dwoc va cac khoan no tiém tang dé ghi
nhan. Sau ghi nhan ban dau, 1o thé thwong mai dwoc xac dinh gia tri b&ng nguyén gid triv di
gia tri phan bd 10y ké. Loi thé thwong mai duoc phan b theo phwong phéap duong thang
trong thoi gian htru ich dwoc woc tinh la muoi (10) ndam. Binh ky cong ty me phai danh gia
tdn that loi thé thwong mai tai cong ty con, néu 06 biang chung cho théy s6 101 thé thwong
mai bi tdn that Ion hon s6 phan bd hang nam thi phan bd theo s |oi thé thuong mai bi ton
that ngay trong nam phat sinh.

Mua tai sén va hop nhét kinh doanh

Cong ty mua cac cong ty con s& hiru tai san va co cac hoat dong san xuét kinh doanh. Tai
thoi diém mua, Cong ty sé xac dinh viéc mua cong ty con c6 phai & giao dich hop nhat kinh
doanh hay khéng. Giao dich nay dwoc coi 1a hoat déng ho'p nhéat kinh doanh néu coéng ty con
6 cac hoat dong s&n xuat kinh doanh gén lién voi tai sén duge mua.

Néu viéc mua lai cong ty con khong phai la giao dich hop nhéat kinh doanh, giao dich d6 dwoc
hach toan nhuw la moét giao dich mua mot nhom cac tai san va no phai trd. Gia phi mua duoc
phan b vao cac tai san va no phai tra dya trén gia tri hop ly twong &ng cla c4c tai san va
no phai tra, va khong co loi thé thwong mai hay thué thu nhap hoan lai dworc ghi nhan.

3.41 Céc khoan dau tw
Déu tw gop vén vao don vj khac
PAu tw gop vén vao don vi khac duoc ghi nhan theo gia gbe.
Dy phong gidm gia tri cac khoan dau tv

Dy phong cho viéc giam gia tri clia cac khoan dau tw duoc lap khi c6 bang chirng chéc chan
cho thay co su suy giam gia tri cia cac khoan dau tw nay vao ngay ket thic ky ke toan.

Téng hoac giam sé duw tai khoan duw phong duoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao
cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat.

Dau tw ndm gitr dén ngay dao han

Céac khoan dau tw ném gitk dén ngay déo han dugc ghi nhan theo gia gbc. Sau khi nhan ban
dau. cac khodn dau tw nay duoc ghi nhan theo gia tri co thé thu hdi. Cac khoan suy giam gia

trj cGia khoan dau tw néu phat sinh duoc hach toan vao chi phi tai chinh trong b&o cao két

qua hoat dong kinh doanh hop nhat va giam trir trec tiép vao gia tri dau tw.
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3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
3.12  Céc khoan phai tré va chi phi trich truéc

Céc khodn phai tra va chi phi trich trwdc duoc ghi nhén cho s6 tién phai tra trong twong lai
lien quan dén hang héa va dich vu d& nhan dwoc khong phu thudc vao viec Tap doan da
nhan dwoc hda don clia nha cung cap hay chua.

3.13 Cac nghiép vu bang ngoai té

Céac nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién t& khac voi don vi tién té ké toan clia Tap doan

(VND) duoc hach toan theo ty gia giao dich thyc té vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén
tac sau:

» Nghiép vu lam phét sinh cac khoan phai thu dwec hach toan theo ty gia mua clia ngan
hang thuwong mai noi Tap doan chi dinh khach hang thanh toan;

» Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai trd dwoc hach toan theo ty gié ban clia ngan
hang thwong mai noi Tap doan duy kién giao dich; va

» Giao dich mua s&m tai sén hoac cac khoan chi phi dwoc thanh toan ngay bang ngoai té
(khéng qua cac tai khoan phai trd) dwoc hach toan theo ty gia mua clia ngan hang thwong
mai noi Tap doan thue hién thanh toan. D

Tai ngay két thuc ky ké toan, cac khodn muc tién té co gbc ngoai té dwoc danh gia lai theo ty
gia giao dich thuc té tai ngay clia bang can 461 ké& toan hop nhéat theo nguyén tac sau:

» Cac khoan muc tién té dwoc phan loai la tai san dwoc danh gia lai theo ty gia mua cua
ngan hang thvong mai noi Tap doan thuwong xuyén co giao dich; va

» Cac khodn muc tién té dvoc phan loai 1a no phai trd dwoc danh gia lai theo ty gia ban
ctia ngan hang thwong mai noi Tap doan thwong xuyén co giao dich.

T4t ca cac khoan chénh 1éch ty gié phat sinh duoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong
kinh doanh hop nhat.

3.14  Phan chia lgi nhuén

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khong bao gdm cac khodn l&i tlr giao dich
mua gia ré) co thé duoc chia cho cac c6 dong sau khi dugc Dai hoi ddng cb dong phé duyét

va sau khi da trich lap cac quy dw phong theo Dieu & clia Coéng ty va cac quy dinh cla phap
luat Viet Nam.

cong ty Co phan Du lich Hdng Hai (cong ty con cia Cong ty) trich 1ap cac quf dw phong sau
tlr loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép cla cong ty nay theo de nghi cla Hoi
ddng Quan tri va duoc cac cb dong phé duyét tai Pai hoi dong co dong thwong nién.

» Quy déu tw va phat trién

Quf nay dwoc trich lap nh&m phuc vu viéc mé& rong hoat dong hoac d4u tw chiéu sau cua
cong ty.

» Quy khen thudng va phuc loi

Quy nay duoc trich 1ap d& khen thwéng, khuyén khich vat chét, dem lai loi ich chung va
nang cao phuc I01 cho coéng nhan vien, va dwoc trinh bay nhw mot khoan phai tra trén
bang can doi ké toan hop nhat.
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Cong ty Cb phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo) :
vao ngay 30 thang 06 nam 2023 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cling ngay

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
3.15 Ghi nhén doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Tap doan c6 kha nang nhan dwoc cac loi ich kinh t& co thé xac
dinh dwoc mot cach chéc chén. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hop Iy cla cac khoan
43 thu hoac s& thu dwoc sau khi trir di cac khoan chiét khau thwong mai, gidm gia hang ban
va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai duoc dap &ng khi ghi
nhan doanh thu:

Doanh thu béan hang

Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi cac rui ro trong yéu va cac quyén s& hiru hang hoa
da dwoc chuyén sang ngwoi mua, thuong la trung voi thoi diem chuyen giao hang hoa.

Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi dich vu dwoc thye hién.

Thu nhép te hoat déng chuyén nhuong vén, chuyén nhuong cb phén

Thu nhap ti hoat déng chuyén nhwong vén, chuyén nhuong cé phan dwoc xac dinh la phan

chénh l&ch gitra gia ban va gia vén cta phan von gop, ¢d phan. Thu nhap nay duoc ghi nhan
vao ngay phat sinh giao dich, tirc |a khi hop dong chuyén nhuong duoc thue hién.

Tién [&i

Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién 1&i phat sinh trén co s& dc‘f)n tich (co tinh dén loi tiee ma tai 1
san dem lai) triv khi kha nang thu hoi tién 1ai khong chac chan.

Cé ture

Doanh thu dwoc ghi nhan khi quyén dwoc nhan khoan thanh toan co tirc clia Tap doan duwoc
xac lap.

3.16 Thué
Thué thu nhép hién hanh

Tai san thue thu nhap va thué thu nhap phai nop cho ky hién hanh va cac ky tridc dwQc Xac
dinh bang sb tién du kién dwoc thu hoi tir hodc phai nop cho co quan thué, dwa trén cac mure

thué suAt va cac luat thué cé hiéu lwc den ngay két thuc ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhéan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat
ngoai trir trwong hop thué thu nhap phat sinh lign quan den mét khoan muc dwoc ghi thang
vao vén chd s& htru, trong trwdng hop nay, thué thu nhap hién hanh cting dwoc ghi nhan
truc tiép vao von chi s& hiru.

Tap doan chi duoc bl trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh
phai nop khi Tap doan co6 quyen hop phap dwoc bu trir githa tai san thué thu nhap hién hanh
v&i thué thu nhap hién hanh phai nop va Tap doan dy dinh thanh toan thué thu nhap hién

>

hanh phai nop va tai san thué thu nhap hién hanh trén co so thuan.
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Cong ty C& phan B4t dong sén Du lich Ninh Van Bay BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo) ,
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3.

3.16

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhép hoén lai

Thué thu nhap hoén lai dvoc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thoi tai ngay két thic
ky ké toan gitra co s& tinh thué thu nhap cla céc tai san va ng phai tra va gia tri ghi sb cla

cac khodn muc nay trong bao céo tai chinh hop nhét.

Thu,é thu nhap hoan lai phai trd dwoc ghi nhan cho tAt ca cac khoan chénh léch tam thoi chiu

thué, ngoai truv:

» Thué thu nhap hoén lai phai tra phat sinh ttr ghi nhan ban dau clia mot tai sén hay no
phai tré tir mot giao dich ma giao dich nay khong c6 anh hwdng dén loi nhuan ke toan va
loi nhuan tinh thue thu nhap (hoac 16 tinh thug) tai theyi diém phat sinh giao dich; va

»  Cac chénh léch tam thoi chiu thué gén lién voi cac khoan dau tw vao cac cong ty con,
cong ty lién ket va cac khoan vén gop lién doanh khi Tap doan c6 kha nang kiém soat

thi gian hoan nhap khoan chénh léch tam thoi va chéc chén khoan chénh léch tam thoi
s& khong dwoc hoan nhép trong trong lai co thé dy doan.

Tai sén thué thu nhap hoén lai cAn dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi duoc
khéu trir, gia tri duoc khau triv chuyén sang cac nam sau cila cac khodn 16 tinh thue va cac
khoan wu dai thué chwa st dung, khi chac chén trong twong lai s& cd |cyi'nhuén tinh thué dé

st dung nhibng chénh léch tam thai dwoc khau triv, cac khoan 15 tinh thué va cac wu déi thue
chwa st dung nay, ngoai trtv:

» Tai san thué hoan lai phat sinh ttr ghi nhan ban dau clia mot tai san hodc no phai tra ti
mot giao dich ma giao dich nay khong ¢6 anh hwéng den loi nhuan ké toan va lgi nhuan
tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thue) tai thoi diém phat sinh giao dich; va

»  D&i v6i cac chénh léch tam thoi duoc khau trir phat sinh tir cac khoan dau tw vao cac

cong ty con, cong ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh khi chac chén la chénh
lech tam thoi s& dwoc hoan nhap trong tuong lai c6 thé dw doan dwoc va co |@i nhuén
tinh thué dé st dung dwoc khoan chénh léch tam thoi do.

Gia trj ghi s6 cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hoén lai phai duwoc xem xét lai vao ngay
két thuc ky ké toan va phai giam gia tri ghi b cia tai san thué thu nhap hoan lai @én mirc bao
Gam chc chan co dd lgi nhuan tinh thué cho phep 10 ich ctia mot phan hodc toan bo tai san
thué thu nhap hoan lai dugc st dung. Cac tai san thué thu nhap hoan lai chwa dwoc ghinhan
trwdc day dwoc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan va dwoc ghi nhan khi chéc chén co
@0 loi nhuan tinh thué trong trong lai @& co thé st dung cac tai san thué thu nhap hoan lai
chwa ghi nhan nay.

Tai sén thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoén lai phai trd duoc xac dinh theo thué
suét dy tinh s& ap dung cho nam tai chinh khi tai san duoc thu hdi hay ng phai tra duoc
thanh toan, dwa trén cac mirc thue suat va luat thué co hiéu lyc vao ngay két thuc ky ké toan.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhéat
ngoai trir trrang hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc duoc ghi thang
vao vén chl s& hivu, trong trwdng hop nay, thué thu nhap hodn lai cling dwoc ghi nhan truc
tiép vao vén chd s& htru.
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Cong ty C& phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 30 thang 06 nam 2023 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic cung ngay

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
3.16  Thué (tiép theo)

Thué thu nhap hodn lai (tiép theo)

Tap doan chi dwoc bu trir c4c tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan lai phai
nop khi Tap doan co quyén hop phap dwoc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh voi
thué thu nhap hién hanh phai nop va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap
hoan lai phai tra lién quan toi thué thu nhap doanh nghiép duoc quan ly b&i cung mot co

quan thué:

»  dbi véi cing mot don vi chiu thué; hodc

» Tap doan dv dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai nop va tai san thué thu nhap

hién hanh trén co s& thuan hodc thu hdi tai san dong thdi Vo1 viéc thanh toén ng phai tra

trong tirng ky twong lai khi cac khoan trong yéu cla thue thu nhap hoan lai phai tra hoac

tai san thué thu nhap hoén lai dwoc thanh toan hoac thu hoi.

3.17  Lai trén cd phiéu

L&i co ban trén c phiéu duoc tinh b&ng cach chia lgi nhuan hoac 16 sau thué phan bd cho
cd dong s& hivu cb phieu pho thdng cla Cong ty (sau khi da dieu chinh cho viéc trich 1ap quy

khen thudng, phuc lo) cho sb lwong binh quan gia quyén ciia sb ¢ phiéu phd thong dang

ltu hanh trong nam.

Lai suy giam trén cb phiéu duoc tinh b&ng cach chia lgi nhuan hoac 16 sau thué phan bé cho

A

cd dong s& hitu cb phiéu phd thong clia Cong ty (sau khi @3 didu chinh cho cb tirc clia co

phiéu wu dai co quyen chuyén ddi) cho s6 lvgng binh quan gia quyén clia sb cd phiéu phd

A >

thong dang Iru hanh trong nam va sb lwong binh quan gia quyén cua cb phiéu pho thong sé

dwoc phat hanh trong treong hop tat ca cac cb phiéu phd thong tiém nang cd tac dong suy

giam déu duoc chuyen thanh cb phiéu phé théng.

3.18 Théng tin theo b phan

M6t bé phan 1a mot hop phan co thé xac dinh riéng biét clia Cong ty tham gia vao viéc cung
cAp cac san phdm hogc dich vu lién quan (b6 phan duoc chia theo hoat dong kinh doanh)
hosc cung cap san phdm hodc dich vu trong mot moi trong kinh e cu thé (b6 phan duoc
chia theo khu vuc dia 1y). M&i mot bd phan nay chiu rdiro va thu duoc loi ich khac biét so VO

cac bo phéan khac.

Hoat déng chinh ctia Tap doan 1a kinh doanh khach san va dich vu luu trd ngan ngay. poéng
thovi, hoat dong kinh doanh cla Tap doan chi dwoc thwe hién trong lanh thd Viet Nam. Vivay,
rlii ro va ty suét sinh |&i clia Tap doan khong bi tac dong chil yéu bdi nhirng khac biet vé dich
vu ma Tap doan cung cép hodc do Tép doan hoat dong tai nhiéu khu vuc dia ly khac nhau.
Do d6, Ban Giam déc nhan dinh 1& Tap doan QhT cé mot b phan theo hoat dong kinh doanh

va khu viee dia ly. Theo do, Tap doan khong can phai trinh bay thong tin theo bo phan.

3.19 Céac bén lién quan

Cac bén dwoc coi 1a bén lién quan cla Tap doan néu mot bén co khé nang, truc tiép ho&c
gian tiép, kiém soat bén kia hodc gay anh hudng dang k& t&i bén kia trong viéc ra cac quyet
dinh tai chinh va hoat dong, hoac khi Tap doan va bén kia cung chiu sv kidm soat chung hoéc
anh hwéng dang k& chung. Céc bén lién quan néu trén co thé & cac cong ty hoac cac ca

nhan, bao gdm ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh ctia ho.
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Cong ty C& phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHA
vao ngay 30 thang 06 nam 2023 va cho giai doan

4,

5.1

5.2

TIEN VA CAC KHOAN TUWONG BUONG TIEN

Tién mét
Tién g ngan hang
Cac khoan twong dwong tién (*)

TONG CONG

T (tiép theo) ,
tai chinh sau thang két thuc cling ngay

Ngay 30 thang 6

nam 2023

744.142.034
8.100.443.956

20.500.900.337

29.345.486.326

B09-DN/HN

BPon vj tinh: VND
Ngay 31 thang 12
nam 2022

624.409.951
7.462.135.414

27.850.000.000

35.936.545.365

(*) Céc khodn tvong duong tidn bao gdm cac khodn tién giri co ky han dwdi 3 thang tai cac

2

ngan hang thwong mai va td chire tai chinh, c6 hudng lai suat.

HAN

Phai thu ngdn han cua khach hang

Airtours International

Thomas Cook Asia

Cac khoan phai thu ngén han khac
TONG CONG

Dy phong phai thu ngén han kho doi

Tra trwéc cho nguwoi ban ngén han

Tra tredc hoat dong xay dwng dw an
Cac khoan tra trwdc ngan han khac

TONG CONG
Dy phong tré tredc cho nguwdi ban ngan han

PHAI THU NGAN HAN KHAC

Phai thu hop ddng hop tac dau tu
Ky quy d&dm bao thwe hién dw an
Tam tng phat trién dw an

Phai thu v& chi phi chi trd ho

Phai thu 13i tién gli, 18i cho vay
Phai thu giao dich chuyén nhuong
Phai thu ngan han khac

TONG CONG
Dy phong phai thu ngén han khé doi

Ngay 30 thang 6

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG VA TRA TRUOC CHO NGUOI BAN NGAN

Don vi tinh: VND
Ngay 31 thang 12

nam 2023 nam 2022
- 975.041.098
611.691.999 611.691.999
2.926.645.495 6.658.256.085
3.538.337.494 8.244.989.182

(611.691.999)

Ngay 30 thang 6
nam 2023

5.748.203.096

13.939.735.403

19.687.938.499

(611.691.999)

Pon vj tinh: VND

Ngay 31 thang 12
ndm 2022

13.800.000.000

13.255.657.665

27.055.657.665

(5.676.812.441)

(5.676.812.441)

Pon vj tinh: VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2023 nam 2022
46.180.000.000 24.000.000.000
7.066.800.000 14.133.600.000
280.124.837 8.678.517.560
7.318.821.577 7.059.125.011
788.748.672 83.557.828
18.360.000.000 -
19.243.034.163 12.317.729.495
99.237.529.249 66.272.529.894

(5.327.900.094)

(5.327.900.094)




Cong ty C& phan Bét dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 30 thang 06 ndm 2023 va cho giai doan

B09-DN/HN

tai chinh sau thang két thuc cung ngay

; DY PHONG PHAI THU NGAN HAN KHO DOl
Pon vij tinh: VND
Ngay 30 thang 6 ndm 2023 Ngay 31 théng 12 nam 2022
) Gia tri c6 thé - Gia tri c6 thé
y Gia goc thu hoi Gia goc thu héi
Mat ddi tac doanh
nghiép 2.689.727.835 - 2.689.727.835 -
Coéng ty TNHH Cau
lac b6 Ky nghi Ninh
Van Bay 2.468.734.718 - 2.468.734.718 -
Cong ty Cé phan
PAu tw va Phat trién
Xay deng 1 Ha Noi 1.264.130.493 - 1.264.130.493 -
Céng ty Co phan Hai
Uyén 1.067.312.329 - 1.067.312.329 -
Cong ty. TNHH Tw
van Thiét ké BIM Sai
Gon 744.343.000 - 744.343.000 -
Thomas Cook Asia 611.854.890 - 611.854.890 -
Céc doi twong khac 2.770.301.269 - 2.770.301.269 -
TONG CONG 11.616.404.534 - 11.616.404.534 -
8. HANG TON KHO
Don vi tinh: VND
Ngay 30 thang 6 nam 2023 Ngay 31 thédng 12 ndm 2022
. Dw ) Dw
Gia goc phong Gia goc phong
Nguyeén liéu, vat liéu 6.515.857.769 - 6.038.115.908 -
Cong cy, dung cu 8.259.363.621 - 7.553.381.643 -
TONG CONG 14.775.221.390 - 13.591.497.551 -
9. CHI PHi TRA TRUOC

Ngén han
Cong cy, dung cu xuét dung
Chi phi sira chtra tai san

Chi phi tré trudc ngan han khéc

TONG CONG

Ngay 30 thang 6
n&m 2023

4.124.356.405

2.946.057.487

Pon vi tinh: VND

Ngay 31 thang 12

ndm 2022

3.755.674.740
220.021.143
1.701.714.746

7.070.413.891

5.677.410.629

Dai han
Cong cy, dung cu xuét dung
Chi phl slra chira Ion co s& ha tang
Loi thé quyén thué T
Chi phi tra trwéc dai han khac

12.647.177.995
462.553.225
122.221.685.854
7.770.896.444

12.649.627.173
1.963.716.264
127.984.679.221
1.190.146.257

TONG CONG

143.102.313.518

143.788.168.915
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Cong ty Cb phan Bat déng san Du lich Ninh VVan Bay BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 30 thang 06 nam 2023 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic cuing ngay

10.

LQI THE THUONG MAI

Nguyén gia:

Ngay 31 thang 12 nam 2022
Ngay 30 thang 6 nam 2023
Gia tri phan b liy ké:

Ngay 31 théng 12 ndm 2022
- Phan bd trong ky

Ngay 30 thang 6 nam 2023
Gia tri con lai:

Ngay 31 thang 12 nam 2022
Ngay 30 thang 6 ndm 2023

Loi thé thuong
mai ttr hop nhét
Céng ty C6 phén
Du lich Héng Hai

134.930.134.599
134.930.134.599

134.930.134.599

134.930.134.599

Loi thé thwong
mai tir hop nhét
coéng ty TNHH
Pau tw Du lich D&
Huwong

135.643.394.591
135.643.394.591

21.975.122.315
6.785.888.025

Don vj tinh: VND

Téng céng

270.573.529.190
270.573.529.190

156.905.256.914
6.785.888.025

28.761.010.339

163.691.144.938

113.668.272.276

113.668.272.276

106.882.384.252

106.882.384.252
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Cong ty C& phan BAt dong san Du lich Ninh Van Bay B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo) .
vao ngay 30 thang 06 n&m 2023 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

13.

14.

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG
Pon vj tinh: VND

Ngay 30 théng 6 Ngay 31 théng 12

ndm 2023 ndm 2022
Dy &an Khu du lich sinh thai (%) 96.510.311.021 90.002.664.257
Chi phi thiét ké Dy an Six Senses Ninh Van Bay —
giai doan 2 4.243.078.959 3.358.328.539
Chi phi xay dwng co bén d& dang khac 2.610.361.633 4,953.342.071
TONG CONG 103.363.751.613 98.314.334.867

(*) Bao gom chi phf tw vén thiét ke, chi phi xay dung, chi phi 1ai vay vén hoa va cac chi phi
trwee tiép lién quan den viéc dau tw va xay dyng Khu du lich sinh thai. Dy @n thudc so
hivu clia mot cong ty con trong Tap doan.

PAU TU TAI CHINH DAI HAN

Pon vi tinh: VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nam 2023 nam 2022
Dau tw gop von vao don vi khac
(Thuyét minh s6 14.1) 6.894.139.320 25.254.139.320
Dy ph@ng dau tw tai chinh dai han
(Thuyét minh s6 14.2) - (18.360.000.000)
TONG CONG 6.894.139.320 6.894.139.320
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Cong ty Cb phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay BO9-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo) :

vao ngay 30 thang 06 nam 2023 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

19.  VON CHU SO HQMU (tiép theo)

19.2  Chi tiét vdn cb phan

Don vj tinh: VND

Ngay 30 thang 6 ndm 2023 Ngay 31 thang 12 nam 2022
i e Cé phiéu B 1y ¥yl Cé phiéu

Téng s6  CO phiéu thuwong WU dai Téng s6 CO6 phiéu thwong  wu dai
Vén gop cla
cb dong 905.000.000.000  905.000.000.000 - 905.000.000.000 905.000.000.000 -
Thang dw vén
cb phan 24.455.000.000 24.455.000.000 . 24.455.000.000  24.455.000.000 -
TONG N
CONG 929.455.000.000 929.455.000.000 - 929.455.000.000 929.455.000.000 -

19.3  Céc giao dich vé vén véi cac chu s& hiu

Pon vi tinh: VND
Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12

nam 2023 nam 2022

vén dau tw da gop cua chu s¢ hiru

sé dau ky 905.000.000.000  905.000.000.000

S6 cubi ky 905.000.000.000  905.000.000.000

19.4  Cé phiéu
S4 luong (Cé phiéu)
Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12
ném 2023 ndm 2022

Cb phiéu d@ang ky phat hanh 90.500.000 90.500.000
C4 phiéu dé ban ra cong chuing va dwgc gép von
day du 90.500.000 90.500.000

C4 phiéu pho thong 90.500.000 90.500.000

C4 phiéu wu dai i l
C6 phiéu dang lwu hanh 90.500.000 90.500.000

Cb phiéu phé thong 90.500.000 90.500.000

C6 phiéu wu dai - -

Ménh gia cb phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND/cd phiéu (ngay 31 thang 12 nam 2022: 10.000
VND/cb phieu).
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Cong ty Cb phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo) ]
vao ngay 30 thang 06 nam 2023 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cling ngay

20. DOANH THU ]
Doanh thu ban hang va cung cap dich vu
Don vi tinh: VND
Cho giai doan tai Cho giai doan tai_
chinh séu théang két chinh séau thang ket
thiic ngay 30 thang thic ngay 30 thang
6 ndm 2023 6 nam 2022
Téng doanh thu 184,783,647,173 166.808.383.272
Cac khoan giam trir doanh thu (37.670.368) -
Thué tiéu thu déc biét : 5
Doanh thu thuan 184.745.976.805 166.808.383.272
21.  GIA VON HANG BAN VA DICH VY CUNG CAP
Pon vi tinh: VND
Cho giai doan tai ~ Cho giai doan tai
chinh séu thang két chinh sau thang két
thac ngay 30 thang thac ngay 30 thang
6 ndm 2023 6 nam 2022
Gia vén cla dich vy, hang hoa da cung cép 87.387.983.667 80.349.032.426
TONG CONG 87.387.983.667 80.349.032.426
22. CHI PHi TAI CHINH
Pon vj tinh: VND
Cho giai doan tai ~ Cho giai doan tai
chinh séu thang két chinh sau thang két
thic ngay 30 thang  thuc ngay 30 thang
6 nam 2023 6 nam 2022
Chi phi l&i vay ) 17.142.686.041 12.649.592.264
Hoan trich lap dy phong dau tw (18.360.000.000) -
L& chénh léch ty gia 282.975.229 278.455.098
Chi phi tai chinh khac 180.000.000 180.732.898
TONG CONG (754.338.730) 13.108.780.260
23.  CHIPHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi ban hang
Chi phi dich vy quan ly
Chi phi nhan cong
Chi phi tiép thi, quang cao
Chi phi ban hang khac

TONG CONG

Cho giai doan tai
chinh sau thang
Kkét thuc ngay 30
thang 6 ndm 2023

14.865.196.204
3.708.817.842
3.425.462.537

1.183.454.168

23.182.930.751

Don vj tinh: VND
Cho giai doan tai
chinh séau thang
két thiic ngay 30
thang 6 ndm 2022

.8.948.729.182
1.402.309.783
6.711.855.611

172.500.230

17.235.394.806
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Cong ty C& phan Bét dong san Du lich Ninh VVan Bay BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo) ,
vao ngay 30 thang 06 nam 2023 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cling ngay

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan cong ) 21.494.432.566 16.259.163.457
Loi thé thwong mai phan bo trong ky 6.785.888.025 6.730.113.602
Chi phi quan ly khac 19.244.719.001 16.929.183.528
TONG CONG 47.525.039.592 39.918.460.587

24, THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suat thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN”) ap dung cho Céng ty va céc cong ty
con 1a 20% loi nhuén chiu thue.

Cac bao cao thué clia Cong ty va cac Cong ty con sé chiu s kidm tra cGia co quan thué. Do
viéc ap dung luat va cac quy dinh vé thué co thé dwoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau.
sb thué dwoc trinh bay trén bao céo tai chinh hop nhéat co thé sé bj thay dbi theo quyét dinh
cubi cling clia co’ quan thué.

25. NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Nhirng giao dich trong yéu clia Tap doan v&i cac bén lién quan cho giai doan tai chinh sau
thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2023 va 30 thang 6 nam 2022 bao gom:

Bon vj tinh: VND
Cho giai doan tai Cho giai doan tai

chinh sau thang chinh séu thang két
Noi dung nghiép két thuc ngay 30 thac ngay 30 thang

Bén lién quan Méi quan hé VU thang 6 ndm 2023 6 ndm 2022

Sustainable Luxury Cong ty Quén ly Khu Phi quan ly phat 9.245.143.059 8.948.729.182
Mauritius Ltd nghi dwdng Six sinh
Senses Ninh Van Thanh toan phi 5.622.133.062 4.634.083.873
Bay quan ly
cong ty Co phan  Céng ty nhan vén  Chi phi tra thira 259.696.568 219.477.553
Hoéng Hai dau tw
L&i vay phai thu 10.586.302 15.967.672
_Chi phi thué cau 750.000.000 807.272.727
cang thiét bi

Cac didu kién va diéu khodn cua céc giao dich voi cac bén lién quan
Tap doan cho vay bén lién quan theo 4i suat thda thuén trong nam va khong cé tai san dam bao.

Tap doan str dung dich vu quan ly khach san v&i bén lién quan theo cac didu khoan thda thuan trong
hop dong quan 1y.

Séidu cac khoan phai thu tai thoi diém ngay 30 thang 06 nam 2023 khong can bao dadm. khéng co l&i
suAt va sé duoc thanh toan bang tien.

Viéc danh gia nay dwoc thuc hién cho mdi nam théng qua viec kiém tra tinh hinh tai chinh cla bén
lien quan va thi treong ma bén lién quan doé hoat dong.

Vao ngay két thuc ky ke toan, s6 du cac khoan phai thu va phai tra voi cac bén lien quan nhu sau:
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Cong ty C& phan Bat dong sén Du lich Ninh Van Bay BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 30 thang 06 nam 2023 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

Pon vi tinh: VND

) No6i dung Ngay 30 théng 6 Ngay 31 thang

Bén lién quan Mbi quan hé nghiép vu nam 2023 12 nam 2022

Phai thu vé cho vay ngdn han (M s6 135) '

Cong ty Cb phan Hong Hai  Cong ty nhan Cho vay ngan 230.000.000 230.000.000

vén dau tw han

TONG CONG 230.000.000 230.000.000
Phai thu ngdn han khac (Thuyet minh 6 7)
cong ty Co phan Hdng Congty nhan vén dau Lai vay phaithu 372.205.819 361.619.517
Hai tw Chi phi tra trwéc 12.329.285.006 12.059.938.643
cong ty Co ph&n Tw véan Co dong Cong ty cd Co tlrc dwoc chia 6.000.000.000 7
P3u tw va Thwong mai phan Du lich Hong
P&N Hai !

Cé tirc nhan duoc 6.000.000.000 -
Cong ty C6 phan Dau tv C6 dong Cong ty cé Co tire dugc chia 800,000,000 =
TLC phan Du lich Hong

Hai :

Co tire nhan duwoc 800,000,000 -
céng ty TNHH Thwong C6 dong Cong ty c Co tire dwoc chia 2.000.000.000 =
mai va Du lich THC phan Du lich Hong

Hai

Cé tirc nhan dwoc 2.000.000.000 -

Ba Nguy&n Hoang Yén  C6 dong Cong ty cé Co tirc dugc chia 1.000.000.000 :
phan Du lich HOng
Hai

Cb tirc nhan duoc 950.000.000

Khau trir thué 50.000.000

TNCN

Vao ngay két thuc ky ké toan, sb du cac khoan phai thu va phai trd voi cac bén lién quan nhw sau
Pon vj tinh: VND

Ngay 30 thdng 6 nam Ngay 31 thang 12
Bén lién quan Méi quan hé Noi dung nghiép vu 2023 nam 2022

Phai tré ngudi ban ngdn han (Thuyét minh s6 15.1)

Sustainable Luxury Cong ty Quan ly Phi quan ly 9.395.269.063 9.491.634.719
Mauritius Ltd Khu nghi dwdng Six

Senses Ninh Véan

Bay

TONG CONG Vi 0 19,395,269,053 9.491.634.719

| /3=

N

Nguyén Thuy Lién ™
Nguoi lap kiem Ké toan trwéng Tong Giam déc

Ha Noi. Viet Nam
Ngay 27 thang 7 ndm 2023
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