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1. Tén td chirc: CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DU LICH NINH VAN BAY
- Ma ching khoan: NVT

| - Dia chi: Tang 4, toa nha Hoang Gia, s6 180 Tri¢u Viét Vuong, Phuong Nguyén Du,
| Quén Hai Ba Trung, Thanh pho Ha Noi, Viét Nam

- Dién thoai lién hé: 024.39264950 Fax: 024.39264952
- Loai thong tin cong bb:
[ 24 gio 72 gio M bit thuong Oyéucau  [Odinhky

2. Néi dung théng tin cong bd:

Ngay 29/06/2023, Cong ty CS phin Bit dong san Du lich Ninh Van Bay d4 td chirc thanh cong
| Pai hoi ddng cb ddng thudng nién ndm 2023.
:

Nghi quyét, Bién ban hop va tai liéu kém theo duoc cong bd théng tin theo ding quy dinh cia
| phép ludt.

3. Théng tin ndy dé dugc cong bd trén trang thong tin dién tir clia cong ty vao ngay 29/06/2023
tai dudng dan: htips://ninhvanbay.vn/quan-he-co-dong/

Chung t6i xin cam két cac thong tin cong bd trén ddy 1a ding sy that va hoan toan chiu trach
nhiém trude phap ludt ve ndi dung cac thong tin da cong bo.
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CONG TY CP BAT DONG SAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

DU LICH NINH VAN BAY Pje lap - Tu do - Hanh phiic

S6: 01/2023/NQ-DHDPCD Ha N¢i, ngay 29 thdng 06 ndm 2023

NGHI QUYET

CUA PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN CONG TY CO PHAN
BAT PONG SAN DU LICH NINH VAN BAY NAM 2023

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023

- Can cik Lugt Doanh Nghiép sé 59/2020/QHI14 dwoc Quéc Hpi mebe Cong Hoa Xa
Hgi Chu Nghia Viét Nam thong qua ngay 17 thang 06 ndm 2020 va cdc van ban
hudng dan thi hanh Ludt Doanh Nghiép;

- Can cit Ludt Chitng Khodn s6 54/2019/QH14 dwoc Qudc Hoi mede Cong Hoa Xa
Hoi Chu Nghia Viét Nam thong qua ngay 26 thdang 11 nam 2019 va cdc vin ban
hudng dan thi hanh Ludt Chitng Khodn,

- Cdn cur Nghi dinh ,sé' 155/2020/ND-CP ngay 31 thing 12 ndm 2020 cua Chinh
phit quy dinh chi tiét thi hanh mdt so diéu cua Ludt Chitng khodn,

- Cdn cik Didu 18 16 chite va hoat déng ciia Cong ty C6 phdn Bdt déng san du lich
Ninh Véan Bay;

- Cdn cir Bién ban hop Dai hji d511g ¢6 dong thuong nién Cong ty Co phdn Bt
dong san Du lich Ninh Vdn Bay so 01/2023/DHDCD-BB ngay 29 thang 06 ndm
2023,

QUYET NGHI:

Diéu 1. Thong qua Bdo cdo ctia Hoi ddng Quan tri vé tinh hinh hoat dong nim 2022
va dinh huéng chién luoe, muc tidu phat trién trong nim 2023 ctia Coéng ty C6 phin
Bét dong san Du lich Ninh Vén Bay (“Céng ty”).

Diéu{l. Théng qua Bdo céo clia Ban Tdng Gidm Déc vé két qua kinh doanh ndm 2022
va ké hoach kinh doanh nam 2023,

Pidu 3. Thong qua Béo céo ctia Ban kiém soat vé két qua kiém tra, gidm sat abi voi
hoat déng ctia Cong ty ndm 2023.

Piéu 4. Thong qua céc Bdo cdo Tai chinh dd dugc kiém todn nim 2022 (Theo To
trinh 56 01/2023/HDQT-TTr ngay 07/06/2023).

Piéu 5. Thoéng qua danh sich cong ty kidm toan thuc hién kidm toan Béo cdo tai chinh
nam 2023 (Theo néi dung To trinh s6 01/2023/BKS-TTr ngay 07/06/2023).

Diéu 6. Théng qua vige chi tra thu lao HDQT va BKS nim 2022 va k& hoach nim
2023 (Theo To trinh s6 02/2023/HDQT-TTr ngay 07/06/2023).

Pidu 7. Nghi quyét nay c6 higu luc ké tir ngdy duge théng qua.




Cac cb dong, Hoi ddng quan tri, Ban Kiém so4t, Ban Téng gidgm dbc, cac can bd va
nhén vién cia Cong ty chiu trach nhiém thi hanh Nghi quyet nay.

Noi nhin: /fM;ffiAF" ITDONG cO DONG

- Nhu biéu 7,

- Ngudi CBTT (dé CBTT);
- Website;

- Luu: VT.

VU HOANG LINH




CONG TY CP BAT PONG SAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

DU LICH NINH VAN BAY Poc lap - T do - Hanh phic
sé: 01/2023/DPHDCDH-BB Ha Noi, ngay 29 thang 06 ndm 2023
BIEN BAN HQP

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DU LICH NINH VAN BAY

A. THOT GIAN, BIA PIEM, THANH PHAN THAM DU’ VA MUC PICH CUQC HOQP

1. Thoi gian, dia diém:

Hém nay, vio hdi 9 gio 00 pht ngay 29 thang 06 nam 2023 tai Phong hop Tang 22, Tda nha
Tasco, duong Pham Hung, Phuong Mé Tr, Quan Nam Tur Liém, Ha N01 Viét Nam, Cong ty Ch
phin Bét déng san Du lich Ninh Véan Bay tién hanh hop Dai hdi ddng cd dong thudng nién nim
2023 (“PHDCD”).

II. Thanh phan tham dy:
2.1. Cdc b déng va ngudi dwge iy quyén tham dy:

Tai thoi diém 9 gio 00 phut, tng 36 05 ¢b dong tham du truc tiép va thong qua ngudi duge uy
quyén dai dién cho 85. 615.420 phleu biéu quyét, chiém 94,603% téng sb phiéu bidu quyét cua
Cong ty theo danh sach b dong chét tai ngay 30/05/2023.

PHPCD du diéu kién tién hanh theo quy dinh cua phap luét va Diéu 1& Céng ty.
2.2. Pai dién H)i dbng quan tri, Ban Tong gidm dbc, Ban Kiém sodt ciia Cong ty tham duw
Cac thanh wen‘ H6i ddng quan tri (“HDPQT”), Ban Tong giam dée, Ban Kiém soat (“BKS”) tham
du cube hop gdm co:
- Ong Vii Hoang Linh - Chu tich HPQT
- Ong Vi Héng Quynh - Thanh vién HPQT, Téng Giam dbc
- Ong Trinh Nguyén Khanh — Thanh vién HDQT
- Ba Dinh Thi Hanh — Truéng Ban Kiém soét
- Ong Vii Ha Nam — Thanh vién Ban Kiém soat
- Ong Nguyén Hb Ngoc — Thanh vién Ban Kiém soat
- BaNguy&n Thiy Lién — Ké toan truong
II1. MUC PiCH CUA PHDCD
DHDCPD duoc td chite nham thao luén va théng nhét dé thong qua céc ndi dung du kién sau:
- Théng qua céc Béo céo cla Hoi dbng Quan tri, Ban Téng gidm dbc, Ban kidm soét;
- Thoéng qua céc To trinh ctia HOi dﬁ”)ng Quan tri, Ban kiém soat;
- Thoéng qua céc Béo cdo tai chinh kiém todn nam 2022;
-+ Théng qua cdc ndi dung khéc theo quy dinh tai Diéu 1é Céng ty va phap ludt lién-quan.
'B. DIEN BIEN CUA PHPCD ' ’
L. Thii tuc khai mac va théng qua Chwong trinh, nhén sy va cic vAn dé khac tai DHDCD:
1.1. Bdo cdo két qud kiém tra tw cdch cé dong:

Ba Nguyén Thuy Lién - Truéng Ban Kiém tra tu cach c¢b dong Cong ty da béo cdo két qua kiém
tra tu cach cd dong tham du va tinh hop 1 cia PHDCD. Theo d6, PHBCD dugc dién ra hop 1€
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véi sb ¢b dong, ngudi duge Uy quyén dai dién cho s& ¢ phén c6 quyén biéu quyét néu tai phan
A.I1.2.1 Bién ban nay.

1.2, Gidi thiéu Doan Chii toa:
Ban Td chic PHDCD da gidi thiéu Poan Chi toa gbm céc thanh vién sau:
1. Ong Vii Hoang Linh, Chu tich HDQT - Chti toa DPHDCD;
2. Ong Vit Hdng Quynh, Thanh vien HDQT - Téng Giam dbc;
1.3. Khai mgc PHDCD:
Chu toa cudc hop tuyén bé khai mac DPHPCD vao thoi gian va dia diém nhu néu tai muc A.I
Bién ban nay.
1.4. Chi dinh Ban Thw ky va thong qua Ban kiém phiéu
- Chu toa PHPCP chi dinh Thu ky cudc hop: Ong L& Vin Téi
- Chi toa DHDCP dé cir Ban Kiém phiéu gdm 02 thanh vién:
+ BaNguyén Thiy Lién, Ké toan truong - Thanh vién;
+ Ba Nguyén Thi Binh - Thanh vién, Giam sat két qua kiém phiéu;
Céc ¢cb dong du hop da thong qua thanh phan Ban Kié¢m phiéu DPHDCD vdi ty 1€ tén thanh:
100% s0 phleu biéu quyet cia ¢6 dong tham du PHDCD.
L.5. Thong qua Quy ché 16 chike va biéu quyet tai DHDCD:

Theo diéu hanh ciia Chu toa, céc cb déng tham dy hop dé thong qua Quy ché t6 chic va biéu
quyét tai PHDCD vai ty |€ tan thanh: 100% s6 phidu biéu quyét clia c¢b déng tham dy BPHDCD.

Quy ché nay c6 hiéu luc thi hanh Kké tir thoi diém duoc DPHDCD thong qua va dp dung tai
DHDCD. Chu tich HBQT Chi toa DHPCP, éng Vil Hoang Linh thay mat DHDCD ky thong
qua cac Quy ché nay.

1.6. Théng qua ndi dung Chwong trinh DHDCD:

Theo diéu hanh cta Chi toa, céc cd c’[onﬂ da bieu quyet thong qua toan bd ndi dung Chuong trinh
DHDCD véi ty 1€ tan thanh dat 100% sb phiéu biéu quyét cua cd dong tham dy PHDCD.

I1. Phén trinh bay cdc Bdo cdo, To trinh tai DHDCD:

DHDPCD da nghe phin trinh bay cac Béo céo va To trinh sau:

1. Ong Vi Hon0 Quynh — Thanh vién HDQT, Téng Gidm dbc trinh bay Bdo cdo cla Hor ddng
Quan tri vé tinh hinh hoat dong nam 2022 va dinh hudng cluen luge, myc tiéu phat tr ién trong
nam 2023; B4o céo Bdo cdo clia Ban Téng Giam dbe vé két qua kinh doanh nam 2022 va ké
hoach kinh doanh ndm 2023;

2. Ba Dinh Thi Hanh - Truong Ban kiém soét trinh bay Bdo cdo clia Ban kiem soat vé két qua
kiém tra, giam sat dbi voi hoat ddng ctia Cong ty nam 2022 va To trinh s6 01/2023/BKS-TTr
ctia Ban kiém sodt;

3. Hoi ddng quan tri trinh bay To trinh s6 01 va sb 02/2023/HDQT-TTr.
II1. Théo ludn vé cac Bdo cdo va cae To trinh cia HPQT, BKS:

Chi tiét n6i dung thao luén da duge Thu ky téng hop tai Phy luc dinh kém Bi€n ban hop nay.

IV, Biéu quyét thong qua cic ndi dung tai cac Bao cdo va cac To trinh ctia HBQT BKS:
Trude thoi diém bo Phiéu biéu quyet cia €ong ty, Ban klem phiéu nhin két qua cép nhat cb dong -

tham du DPHDCD nhu sau:

Tai thoi diém 10 gio 00 phut, Téng sb 5 cb dong tham dy tryc tiép va thong qua ngum dugce uy
quyén dai dién cho 85. 615.420 plneu biéu quyét, chiém 94,603% tong s6 phiéu biéu quyét ca
Céng ty theo danh séch cd déng chdt tai ngay 30/5/2023.



Tlep theo, Ban Kiém phleu hudng din cb dong thuc hién biéu quyét theo diing quy dinh tai Quy
ché td chire va bidu quyét.

Ban kiém phiéu da tién hanh cac thi tuc kiém phiéu ngay sau qua trinh bo phiéu theo ding quy
dinh cua phéap luat, Piéu 18 va cdc Quy ché té chirc va biéu quyét tai DHDCD.

V. Két qua kiém phiéu biéu quyét theo hinh thire bd phiéu kin:

Truéng Ban kiém phiéu - Ba Nguyen Thiy Lién dd bdo céao két qua kiém phiéu biéu quyét ngay
tai DHPCD. Két qua kiém phiéu biéu quyét theo hinh thire bo phiéu kin:

6.1.

Thing qua Bio cdo cria HOI dong Qudn tri vé tinh hinh hoat dgng nim 2022 va dinh
huwéng chién liwge, muc tiéu phit trién trong ndm 2023.

Téng s6 phiéu biéu quyét: 85.615.420 phiéu

chng s6 phiéu biéu quyét hop 1é: 85.615.420 phiéu, twong ting 100% phiéu biéu quyét clia
c6 dong tham duw DPHDCD

Téng s phiéu biéu quyét khong hop 1é: 0 phiéu, tirong tmg 0% phiéu biéu quyét cia co
déng tham die DHDCD

Sé: phiéu tén thanh: 85.615.420 phiéu biéu quyét, tiong tmg 100% phiéu biéu quyét cia
c6 dong tham dy DHDCD

S8 phiéu khong tan thamh: 0 phiéu biéu quyét, twong img 0% phiéu biéu quyét ciia c6 dong
tham dw DHPCD.

S6 phiéu khéng y kién: 0 phiéu biéu quyét, teong ung 0% phiéu biéu quyét cia cé dong
tham dw PHPCD.

Théng qua Bdo cdo cia Ban Tong Gidm ddc vé két qua kinh doanh nim 2022 va ké

hoach kinh doanh ndm 2023.
Téng 56 phiéu biéu quyét. 85.615.420 phiéu

Téng 56 phiéu biéu quyét hop 1é: 85.615.420 phiéu, twong bng 100% phiéu biéu quyét ciia
co dong tham dy DHDCD

Téng sé phiéu biéu quyét khéng hop 1é: 0 phiéu, twong ting 0% phidu biéu quyét cia é
dong tham dw DHDCD

Séf phiéu tdn thanh: 85.615.420 phiéu biéu quyét, twong img 100% phiéu biéu quyét ciia
¢6 dong tham dw DHDCD

S6 phiéu khéng tan thanh: 0 phiéu biéu quyél, twong wng 0% phiéu biéu quyét ciia cé dong
tham du DHDCD.

Sé phiéu khéng y kién: 0 phiéu biéu quyét, twong img 0% phiéu biéu quyét cia cé dong
tham dw DHPCH.

Thong qua Bdo cdo ciia Ban kiém sodt vé két qud kiém tra, gidm sdt doi voi hoat djpng
cia Cong ty ndm 2022.

Téng sd phiéu biéu quyél: 85.615.420 phiéu
Tdng 56 phiéu biéu quyét hop 1é: 85.615.420 phr‘éu, twong tmg 100% phiéu biéu quyét cua

. ¢o c’i’ong tham dy DHDCD
Tong 56 | phiéu biéu quyét khong hop Ie 0 phiéu, twong ing 0% phreu bidu quyét cia c6

dong tham duy DHDCD

So“: phiéu tén thanh: 85.615.420 phiéu biéu quyét, twong tmg 100% phiéu biéu quyét ctia
cé dong tham dy DHDCD

S& phiéu khong tan thanh: 0 phiéu biéu quyét, twong img 0% phiéu biéu quyét ciia cé dong
tham dw DHDCDH,
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S6 phiéu khong y kién: 0 phiéu biéu quyét, twong g 0% phiéu biéu quyét ciia cé dong
tham dy DPHDCP.,

Théng qua cdc Bdo cdo Tai chinh di diwgc kiém todn nidm 2022 (Theo T trinh 56
01/2023/HDQT-TTr).

Téng s6 phiéu biéu quyét: 85.615.420 phiéu

Téi7g $6 phiéu biéu quyét hop 1é: 85.615.420 phiéu, tuong ting 100% phiéu biéu quyét cua
cé dong tham dy DHDCD

Téng s6 phiéu biéu quyét khong hop lé: 0 phiéu, trong img 0% phiéu biéu quyét ciia co
déng tham du DPHDCD

Sd: phiéu tdn thanh.: 85.615.420 phiéu biéu quyét, twong img 100% phiéu biéu quyét ciia
¢é dong tham du DHDCD

S6 phiéu khéng tin thanh: 0 phiéu biéu quyét, rong 1iing 0% phiéu biéu quyét ciia cé dong
tham di DPHDCP.,

S6 phiéu khéng ¥ kién: 0 phiéu biéu quyét, twong tng 0% phiéu biéu quyét ciia cé dong
tham duv DHPCD.

Thong qua vig¢c chi tra thu lao HDQT va BKS ndm 2022 va ké hoach nim 2023 (Theo
To trinh 56 02/2023/HDQT-TTr).

Téng s6 phiéu biéu quyét: 85.615.420 phiéu

ch;7g 6 phiéu biéu quyét hop 1é: 85.615.420 phiéu, nrong itng 100% phiéu biéu quyét ciia
c6 dong tham duy DHPCD

Téng s6 phiéu biéu quyét khéng hop 1é: 0 phiéu, twong tmg 0% phiéu biéu quyét cia co
déng tham du DPHDCD

S& phiéu tan thanh: 85.609.920 phiéu, trong vmg 99,994% phiéu biéu quyét ciia cé dong
tham duw DHDCD

Sd: phiéu khéng tdn thanh: 5.500 phiéu bidu quyét, twomg vmg 0,006% phiéu biéu quyét ciia
co dong tham du DHDCD.

S6 phiéu khéng y kién: 0 phiéu biéu quyét, twong img 0% phidu biéu quyét cia cé dong
tham dy DHDCD.

Thong qua danh sdch cong ty kiém todn thyc hién kiém todn Bdo cdo tai chinh nim
2023 (Theo To trinh s6 01/2023/BKS-TTr).

Téng 56 phreu biéu quyét: 85.615.420 phzeu

Tdng 56 phidu biéu quyét hop 16: 85.615.420 phiéu, twong teng 100% phiéu biéu quyét ciia
c6 déng tham dir PHDCD

Tong sé phiéu biéu quyét khong hop 1é: 0 phiéu, wong tmg 0% phiéu biéu quyét ciia cé
dong tham du DHDCD

So": phiéu tan thanh: 85.615.420 phiéu biéu quyét, tiwong ting 100% phiéu biéu quyét cia
¢6 dong tham dw DHDCD

S6 phiéu khong tan thanh: 0 phiéu biéu quyét, tuong ting 0% phiéu biéu quyét ciia co dong
tham di DHOCD. ; ,

Sé phiéu khéng k.zen' 0 phreu biéu quyét, tirong Lrng 0/ phiéu biéu quyét ciia cé a"ong
tham du DHDCD.

VIL Céc Nghi quyét dwge DHDCD thong qua:

Cén ¢t quy dinh cua phap luat, D1eu 1¢ Cong ty, Quy ché t6 chue va biéu quyét tai DHPCD va
theo két qua kiém phiéu biu quyét, cac nghi quyét néu tai muc B.II ciia Bién ban nay da dugc
DHPCD thudng nién nam 2023 théng qua va co hiéu luc ké tir thoi diém duoc théng qua.
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VIIL Céng bé va biéu quyét thong qua Bién ban hop DPHDCD

Thu ky cude hop trinh bay Bién ban hop PHPCD ghi nhén cdc ndi dung dugc DHDCD thong
qua.

Bién ban hop PHDPCD dugc ghl chép truc tiép tai cudc hop. Chii toa ghi nhén khong ¢6 ndi dung
d& nghi nao cia cd ddng, ngudi dai dién cla co dong va ngudi tham dy khéc ve viéc cho phep
dugc ghi 4m, ghi hinh tai cudc hop theo Quy ché da duogc toan thé Pai hoi théng qua tai cude
hop.

Theo didu hanh cta Chi toa, cic ¢b déng da biéu quyet théng qua toan bo ndi dung Bién ban hop
DHDCD vdi ty 1€ tan thanh dat 100% s phiéu biéu quyét cta cd dong tham duw PHDCD.

Trén co s& Bién ban hop nay, Chu toa Pai hoi hoan thién, ban hanh va cong b6 Nghi quyét
PHPCP thudng nién nam 2023 theo ding quy dinh.

Cude hop két thic vao hdi 11 gio 00 phut ciing ngay.
Chu toa va Thu ky cudc hop PHDCD ky tén vao Bién ban nay.

THU KY TM. PAI HOI PONG CO DONG
CHUTOABAIHOI

)
AN
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PHU LUC
CAC VAN PE THAO LUAN TAI PAT HOI

Noi dung
thao lun s6
01

Tai Bdo céo ciia Ban Téng Gidm dée, Két qua kinh doanh ctia Cong ty me ¢6
chi tiéu Loi nhudn trude thué, sau thué nam 2022 déu bang nhau? Dé nghi
Poan Chu toa giai thich ndi dung nay.

Phuc dap
cua Poan
Chi toa

Theo phan cong cia Poan Chu tga, Ba Nguyen Thay Lién — K¢ toan
trweong Cong ty thay mat Ban Diéu hanh phan hdi nhw sau:

Loi nhuan cua Cf)ng ty C6 phan Bét dong san Du lich Ninh Vén Bay c6 dugc
chu yéu tir nguon ¢d tire duoe chia tir loi nhudn cua cac cong ty con. Theo quy
dinh cua phap luét, cic cong ty con, cong ty thanh vién chi dugc chi tra b
tire/loi nhuén sau khi d hoan thanh nghia vu thué d6i v6i co quan nha nude.
Theo do Cong ty me s& khong phat sinh nop thué thu nhap doanh nghiép ddi
v6i khoan tién loi nhuén tir ¢b tie néu trén, tir d6 dAn dén viéc loi nhuan trude
thué va sau thué ctia Cong ty bing nhau.

N¢i dung
thao lujn sb
02

Tai To trinh s 02/2023/HDQT-TTr, H¢i dong quén tri flang dé xuat ké
hoach thu lao nim 2023 cia Hoi dong quan tri va Ban Kiém sodt 13 0
déng? Viée thu lao 0 ddng ¢6 dnh hu'o’ng dén 1ong nhiét huyét ciia cdc
thanh vién Hoi ddng quén tri va Ban Kiém soat hay khong?

Phiic dap
cua Doan
Chu toa

Ong Vii Hoang Linh - Chii toa, Chii tich Hji dong quén tri phén hdi chi
tiét nhu sau:

Tinh hinh hoat déng kinh doanh cta Cﬁng ty sau dai dich Covid -19 van hét
stic kho khin do d6 Hoi dong quan tri da dé xudt muc thi lao trong nam 2023
la0 dong Trudng hop niam 2023 dat duge céc chi tiéu duge Dai hoi ddng cb
déng dé ra, nam sau Hoi déng quan tri s& dé xuét muc thi lao hop ly.

Thay mat cac nhan su HPQT, BKS va Ban diu hanh, Ong Linh cling khang
dinh véi quy VI cb dong viéc khong nhén thu lao khong lam anh huong dén
nhiét huyet c¢bng hién ca céc thanh vién @61 v6i Cong ty. Boi, dudi sy quan
Iy, didu hanh clia H01 dong quan tri, cac ké hoach kinh doanh cta Cong ty
trong cac nam vira rdi déu co ban duge hoan thanh.

Nogi dung
théo lujn sb
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Theo nhw ké hoach kinh doanh duq’c dwa ra, Cong ty hién co nhiéu du 4n
dang chuén bi trlen khai ning cap, dau tw. P& nghi Hoi dong quén tri cho
biét thém chi tiét vé ké hoach ngudn von thwe hién cac cong viée lién quan.

Phuc dap
cua Poan
Chi toa

Thay mat Doan Chu toa, Ong Vit Hong Quynh - Téng Giam dbc, thanh
vién HPQT tra loi:

Cong ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Véan Bay hoat dong theo m6 hinh
Cong ty holding, do do viéc trién khai du 4n s& duge thyc hign & céc cong ty
con, cong ty thanh vién.

Tinh hinh tai chinh ctia cac don vi thanh vién rat lanh manh, héu hét 14 chua
c6 khoan vay lon. Theo do, két thic 05 thang ddu ndm thi cdc cong ty thanh
vién da hoan thanh vuot ké hoach va dé ¢6 cong ty tam tmg chi tra loi nhuan/cd
tire cho Cong ty.




Dbi véi Cong ty Cd phan Du lich Hong Hai (“HHTC”): Ngoai vi¢c dang ton
tai 1 khoan tin dung nho dé dau tu ning cp céc xe 0 10 phuc vu cong viée kinh
doanh thi khong con khodn vay nao 16n. Ngoai ra viée trién khai giai doan 2
ctia du 4n Six Senses Ninh Véan Bay s& duge thyc hign trong thoi g1an du kién
2 nim. Vi vy, vdi ning lyc hign tai va trién vong kmh doanh sép téi cla
HHTC, Ban Diéu hanh dénh gia va nhin dinh vigc thu xép huy dong vén dé
thyue hién dy 4n giai doan 2 nay hoan toan kha thi va thuén loi.

Dbi véi Cong ty CS phan phét trién Du lich Tén An (“Tan An”: Hién c6 cdc
khoan vay khong dang ké. Tan An c6 du tiém luc vé tai chinh dé tu thuc hién
viéc ning cap, cdi tao déi voi du 4n Anna Manadra Villas Dalat Resort & Spa.

Déi voi Cong ty Cb phan Khéch san & Du lich Bao Viét (“Du lich Bao Viét”):
Hién nay Du an da dugc co quan nha nude co thim quyen cip gidy phép xay
dung, ng0a1 ra tinh hinh tai chinh ctia cOng ty tuong dbi tdt, cac khoan da giai
ngan va s6 du tién di lam vén dbi tmg cho khoan vay tai tro dy an tir Ngén
hang. Ban diéu hanh cua Du lich Bao Viét dang thyc hién vi¢e dam phan voi
cac ngin hang dé cép von tin dung, d6ng thoi hoan tAt ndt cac khau chuén bi
dau tu va lya chon thoi diém phit hop nhét dé khai cong Dy 4n.

N¢i dung
théo lufn sb
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Khu nghi Six Senses Ninh Vin Bay dang la duy an trong diém, mang lai
nhiéu lgi nhufn cho Cong ty. Tuy nhién hi¢n nay do anh hwong cia chlen
dich quén sw dic biét giita Nga va Ukraina, lwcrng du khéch dén tir Nga
giam ro rét, viéc nay c¢6 dnh hwong nhw thé nao téi lwong khach nude
ngoai dén khu nghi Six Senses Ninh Véan Bay?

Phuc dap
cua Doan
Chi toa

Thay mit Poan Chii toa, Ong Vi Hong Quynh - Téng Gidm déc, thanh
vien HDQT tra loi:

Dua trén thyc té hoat dong qua cdc nim, Ban diéu hanh Cong ty dénh gid va
nhén dinh, khach du lich tir Nga khong phai khéach hang chién lwoc ctia khu
nghi Six Senses Ninh Vén Bay, thay vao d¢ la cac ngudn khéch truyén théng
tlr Anh, Phép, M§ va tir cdc nude chiu Au, va gin day 1a khach téi tir Trung
Qudc va Han Qubc.... Trong giai doan dn dinh trude ddy, du khach nudce ngoai
chiém ty trong cao, nhung giai doan 2021-2022 do anh hudng cua dai dich
Covid-19, luong khéch qude té syt gidm manh, nhén thdy tinh hinh d6, cong
ty va khu nghi da didu chinh chién luge tap trung vao thi truong ndi dia. Sy
didu chinh chién luge kip thoi ngay sau thoi diém thi truong mé ctra trd lai sau
dich Covid, két qua di mang dén thanh cdng trong ndm 2022,

K& tir dAu ndm 2023, thi truomg bét ddu c6 sy dich chuyén, lugng khéch nuée
ngoai tir cac thi trudong truyén thong da quay trd lai va trung binh ty trong da
1én trén 40% trén thuc té 5 thang dédu ndm. Ngoai ra, khach nude ngoai thudng
c6 thoi gian luu tra dai hon va gia trung binh cling t6t hon, Do d6, theo sb ligu
bo cdo so bd két qua thi 5 thang dau nam 2023, doanh thu cia khu nghi da
hoan thanh va vuot ké hoach dé ra trong k.




CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DU LICH NINH VAN BAY Déc l1ap - T do - Hanh phiic

Ha Ngi, ngay 29 thdang 06 nam 2023

QUY CHE TO CHUC VA BIEU QUYET
TAT DA HOIDONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023

Kinh giti: Pai hoi dong ¢ dong thuong nién nim 2023
Céng ty Cb phan Bét dong sén du lich Ninh Van Bay

- Cdn cit Ludt Doanh nghiép ndm 2020 va cdc vin ban huwong dén thi hanh;

- Cén cit Ludt Chitng khodn ndm 2019 va cdce vin ban hudng ddn thi hanh,

- Cdn cir Diéu 1é 16 chitc v hoat dong cita Cong ty Cé phan Bdt dong san Du lich Ninh Van
Bay,

Dé Dai hoi ddng cb dong thudng nién ndm 2023 (“Pai hdi”) cia Cong ty Cb phan Bt dong san Du
lich Ninh Véan Bay (“Cong ty”) dugc tién hanh nhanh chéng, thuén lgi, dat duoc thanh cong t6t
dep, dam bao quyen loi clia cac cd ddng va tudn thi cdc quy dinh clia Luét Doanh nghlep, Piéu 18
Cong ty, Ban t6 chirc Dai hdi kinh trinh Dai hdi ddng cb dong théng qua “Quy ché 16 chire vi biéu
quyét tai Dai hoi dong ¢é dong ﬂnmng nién ném 2023”7 (“Quy ch&”) véi cée ndi dung chinh nhu
sau:

Piéu 1. Nhiém vu ciia Dai hoi

Pai hoi thuc hién cac nhi€ém vu sau:

1. Biéu quyét thong qua Quy ché Té chitc va biéu quyét tai Dai hdi; Chuong trinh Dai hdi; Ban
kiém phiéu;

2. Thao luan va biéu quyét thong qua Béo cédo ctia Hoi dbng Quan tri v& tinh hinh hoat dong nam
2022 va dinh huéng chién Iugc, muc tidu phat trién trong nam 2023;

3. Thao luan va bidu quyét thong qua Bdo céo ciia Ban Téng Giam Pbe vé két qua kinh doanh nim
2022 v ké hoach kinh doanh nam 2023;

4. Thao luén va bidu quyét théng qua Béo cdo clia Ban kidm soat vé két qua kiém tra, gidm sat dbi
vGi hoat dong ctia Cong ty ndm 2023;

5. Thao ludn va biéu quyét thong qua Td trinh ctia Hoi ddng quan tri vé& viéc thong qua Béo cdo
Tai chinh di duoc kiém todn ndm 2022;

6. Thao luan va biéu quyét thong qua To trinh clia Hoi ddng quan tri v& bdo céo thii lao HDQT va
BKS n#m 2022 va ké hoach nam 2023;

7. Théo luin va bidu quyét thong qua To trinh ctia Ban kiém soat v& danh sach cong ty kiém toén
thuc hién kiém toan Béo céo tai chinh nam 2023;

8. Théo luin thong qua cac vén d& khac phat sinh tai Dai hi;




9. Biéu quyét thong qua Bién ban Pai hoi, Nghi quyét Pai hoi;
10. Noi dung khac tai Pai hoi.

)Bleu 2. Cb dong tham dy Bal hoi dong c6 dong
" Céc cb dong co tén trong danh sach ¢ dong cla Cong ty tai ngay 30/05/2023 deu c¢6 quyén tham

du Pai hai ddng cb dong thudng nién ndm 2023 ctia Cong ty.

1. Céccd dong hodc nguoi duge uy quyen khi dén tham du Dai hdi pha1 ding ky voi Ban kiém tra
tur cach ¢ ddng dé nhan Phiéu biéu quyet Thé bleu quyét va Phiéu Théo luin trong d6 co
ghi tén cb déng hodic ngudi duge iy quyén va s6 ¢ phin c6 quyén bidu quyet tuong ung cua b
dong.

2. Cb dong hoic dai dién theo Ty quyen khi vao phong Pai hoi phai ¢ mit ding thoi glan quy
dinh va lam tha tuc dang ky véi Ban td chirc Pai hoi. C6 dong hodc dai dién theo Ty quyén phai
mang theo cac gidy to sau dé ching minh tu céch tham dy ctia ban than va thye hién thi tuc
dang ky, x4c nhén véi Ban td chirc Pai hoi:

(4) Triong hop co dong 1a cd nhdn tric tiép tham dw hop Dai héi, phdi mang theo:
+ CMND/Thé Cin cude cong dan/Hp chiéu (ban gbe) con thoi han sir dung.
(B) Trudng hop c6 déng la cd nhdn iy quyén cho nguoi khdc dw hop Pai hgi, dai dién theo 1y
quyén phdi mang theo:
+ CMND/Thé Cin cudc cong dan/HO chiéu (ban gbc) con thoi han sir dung; va
+ Gidy 1y quyén hop 18 theo diing mAu ctia Cong Ty.
(C) Truong hop ¢6 ddng 1t chire ma nguoi dai dién theo phdp ludt cua 16 chike triee tiép tham
d hop PHPCD, nguoi dai dién theo phdp ludt ciia 16 chitc phdai mang theo:
+ Ban sao Gidy Chimg nhan déng ky doanh nghiép/ Quyét dinh thanh 14p (ban sao c6 chiing
thue hop 1€); va
+ CMND/Thé Cin cuée cong dan/H chiéu ciia ngudi dai dién theo phép luat (ban gbc) con
thoi han st dung.
(D) Trudng hop co dong la 16 chire ma t6 chite dé 1ty quyén cho nguoi khac khéng phai la ngueoi
dai dién theo phdp ludt cia 16 chive dir hop Pai Hpi, nguoi diege ity quyén nay phdi mang theo:
+ CMND/Thé Cin cudc cong dan/Ho chiéu (ban gdc) con thoi han sit dung ctia ngudi dugce
ay quyén;
+ Ban sao Gidy Chiing nhén déng ky doanh nghiép/Quyét dinh thanh 1ap (ban sao c6 chiing
thue hop 1€); va
+ Gidy iy quyén hop 1€ theo dung mAu ctia Cong Ty.
Trudng hop C8 dong hodc dai dién theo ty quyén khong thé xuit trinh cac gifly to dé ching
minh tu cich tham du cia ban than tuong (ing theo cac trudng hop (A), (B), (C) va (D) ké trén,

Ban tb chirc Pai hoi c6 quyén va s& tir chdi viéc Cb dong hodc dai dién theo ty quyén dé tham
du hop Pai hoi.

3. Nguoi duge ty quyén tham dy Pai hoi phal xudt trinh vin ban Gy quyén khi ding ky du hop
trude khi vao phong hop. Vin béan uy quyen duoc 14p theo quy dinh ctia phap luét vé dan su va
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phai néu rd tén cé nhén, t6 chirc duoc iy quyén va s6 luong cb phan dugce ty quyén. Ngudi duge
lly quyén khong duge ty quyén lai cho ngudi thir ba tham dy Dai hdi;

Khéng hut thude 14 trong phong Dai hdi;

Khdng néi chuyén riéng, khdng str dung dién thoai di dong trong lic dién ra Dai hi. TAt c4 cac
mdy dién thoai di dong phai t4t hodic khong duoc dé chudng;

Viéc ghi 4m hodc ghi hinh tai Pai hdi phai dugc sy cho phép ctia Chu toa va/hodc nhét trf cla
toan bd cb dong du hop.

C6 dong/ngudi dugce Oy quyén tham dy Pai hdi phai tudn thi cde quy dinh hién hanh v& kiém
soat dich bénh.

Cb ddng/gudi duge ty quyen tham dy Pai hdi, trong subt thoi gian dién ra Dai hoi, phai ngdi
dang vi tri, khu vuc do Ban td chirc Dai hdi quy dinh, tuéin thu theo sur huéng din ctia Poan Chu
tich, uno xUr viin minh, lich sur va tudn thi céc quy dinh vé an ninh, trat tu tai noi du hop theo
yéu ciu clia Ban T4 chirc Pai hdi.

Vi loi ich chung ctia Pai hoi, Cb ddng/ngudi duge ty quyén tham dy Dai hdi ¢6 thé bi Ban To
chirc Pai hoi tir chdi viéc tham dy Pai hdi khi vi pham, khong thuc hién ding céc quy dinh v&
phong chong, kidm soat dich bénh Covid 19 va an toan trat tu tai cuée hop.

Pitu 3. Poan Chi tich

1.

3

Poin Chu tich gdm t6i da 03 ngudi, bao gdm 01 Cht toa do Chu tich Hoi ddng Quan trj dam
nhiém va tdi da 02 thanh vién do Chu tich Hoi dong quén tri chi dinh. Chu tich Hdi ddng quan
tri 14 ngudi Chu toa Dai hdi. Poan Cha tich didu hanh cong viéc ctia Pai hdi theo ndi dung,
chuong trinh ma HPQT trinh va duge Dai hdi thong qua.

Nhiém vu cta Poan Chu tich:
a.  Didu hanh cac hoat dong ctia Pai hoi dong cb déng Céng ty theo chuong trinh dy kién
cta HPQT di duge Dai hoi ddng cb dong thong qua;
b. Huéng dan cac cb ddng vashoic dai dién theo ty quyén va DPai hoi thdo ludn cac ndi dung
c6 trong chuong trinh;
¢. Trinh du thao, két luén nhiing vén dé can thiét dé Pai hoi biéu quyét;
d. Thao luan, 1am rd nhiing ndi dung lién quan dén chuong trinh Pai hoi theo dé nghi cla
c0 dong.
e. Quyét dinh va xtr Iy céc vén d& phét sinh trong sudt qué trinh Pai hai.
Nguyén tic lam viéc clia Poan Ch tich: Chu toa 13 ngudi didu hanh va quyét dinh cao nhét ta1
Dai hdi. Cac thanh vién Poan Chu tich thuc hign cée nhiém vu do Cht toa phan cong/ ly quyén.

Diéu 4. Ban Thuw ky Pai hoi

1.

Ban thu ky ctia Dai hi bao gdm tdi da 02 ngum do Chu toa chi dinh; chiu trach nhiém trudc
Chu toa, Poan Chu tich, Dai hoi ddng cd dong v& nhiém vu ctia minh va dudi sy diéu hanh cta
Chu toa.

Nhiém vu cta Ban Thu ky:

a. HOb tro Doan Chu tich cdng b6 ndi dung chuong trinh, du thao céc van kién, két luan,
Nghi quyét ciia Pai hoi va thong bao ctia Poan Chu tich gui dén céc cb ddng khi duoc
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d.
€
f.

yéu céu;
Tiép nhan, sdp xép phiéu dang ky phat bidu cac y kién cua cac co dong, chuyén Doan
Ch tich quyét dinh;

« Ghi chép day du trung thuc toan bd ndi dung difn bién Pai hoi va'cac van dé da.duge cac

¢ dong thong qua hodc con luu ¥ vao Bién ban hop Pai hoi;
Soan thao Nghi quyét vé cac van dé dugc thong qua tai Dai hoi;
Poc ndi dung Bién ban hop lam co s& d¢ Dai hdi thong qua;

Thue hién céc cong viée khéc theo yéu cau hodc phan cdng cua Chu toa.

Pieu 5. Ban Kiém tra Tw cAch co dong

1. Ban Kiém tra tu cach cd dong cta Pai hoi obm tdi da 03 ngudi, bao gbdm 01 Trudng Ban va ti
da 02 thanh vién do Chii tich HDQT Céng ty chi dinh.

2. Nhiém vu ctia Ban Kiém tra tu cach co dong:

€.

Tham tra tu cach cb dong va dai dién theo iy quyén tham du Dai hoi.

Ban kiém tra tu cach ¢b déng bdo céo véi Dai hdi dong cd dong tinh hinh ¢b dong dur hop.
Néu cude hop ¢ du so lugng co dong/ ngudi duge ty quyén clia cd dong co quyén du
hop dai dién trén 50% tong so phicu bicu quyet tham du thi cudc hop Dai hoi ddng cd
d6ng Cong ty duge tién hanh theo diing quy dinh.

Ban Kiém tra tu cach cb dong phai lap Bién ban kiém tra tu cach c6 dong, béo cdo va chiu
trdch nhiém trude Dai hdi dong co déng khi thyuc hign nhiém vu cia minh.

Sau Pai hdi, Ban Kiém tra tu cdch c6 dong phai ban giao Bién ban kiém tra tu cach co
d6ng kém theo danh sach co dong dur hop cho Ban T6 chirc Dai hoi phuc vu cong tac luu
trir.

Thue hién cc cdng viée khéc theo yéu cau hodc phan cong ctia Chu toa.

Pitu 6. Ban Kiém Phiéu
1. Ban kiém phiéu ctia Dai hdi gdm t6i da 03 ngudi, bao gdm 01 Trudng Ban va t6i da 02 thanh
vién do Chu toa dé nghi va dugc Pai hdi bidu quyét théng qua.

2. Nhiém vu cia Ban kiém phicu:

a.

b

Phd bién Thé 18 bidu quyét -Vél huéng dan cac cb dong thuc hign bidu quyét;

Xac dinh chinh xéc két qua biéu quyét vé ting vén d& xin bidu quyét tai Dai hoi;

Xem xét va bdo cdo Pai hoi nhiing trudng hop vi pham thé 18 bidu quyét hoic don thu
khiéu nai vé& két qua biéu quyét.

Théng béo két qua biéu quyét cho Ban thu ky cdp nhét vao ndi dung Bién ban hop;

Ban kiém phiéu phai [4p Bién ban Kiém phiéu, bdo c4o va chiu trach nhiém trudce Pai hoi
ddng cbd dbng khi thuc hién nhiém vu ctia minh.

Sau Dai hoi, Ban Kidm phiéu phai ban giao Bién ban kiém phiu kém theo toan bo Phiéu
biéu quyét cho Ban T4 chirc Pai hoi phuc vu cdng tac luu trit.
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Thuc hién cdc cong viée khac theo yéu cau hodc phan cong ciia Chu toa.

Pitu 7. Thio ludn tai Dai hoi

1. Nguyén tic:

a.

Viéc théo ludn chi dugc thuce hién trong thoi gian quy dinh va thude pham vi cac véan dé
trinh bay trong chuong trinh ndi dung Dai hoi ddng cb déng. Trong trudng hop Dai hoi
cAn nhiéu thoi gian thao ludn hon dy kién thi Chu toa s& ¢6 thdm quyén quyét dinh van
dé nay.
Cb ddng hodc dai dién theo ty quyén ¢6 ¥ kién phai didn diy du thong tin ¢b dong va ghi
t6 ndi dung cn trao ddi vao Phiéu Thao lusin d4 dugc phat va chuyén cho Ban Thu ky
Pai hoi;
Ban Thu ky Dai hoi s& sép xép cac Phiéu Thao ludn va chuyén 1én cho Poan chu tich;
C6 dong hodc dai dién theo ty quyén khi can phat biéu hoic tranh luén thi gio tay va phai
tudn thi cdc quy dinh sau:

i.  Puogce su chép thuén cta Chu toa;

ii.  Phainéu tén va ma sb biéu quyét trude khi phét bidu,

iii.  Noidung phét biéu phai ngén gon va phit hop v6i Chuong trinh Dai hdi;

2. Giai dap y kién ciia cdc co dong hodc dai dién theo iy quyén:

a.

Trén co so Phieu Thao ludn cha ¢d déng, Chu toa ho#ic ngudi duge Chu toa chi dinh s&
giai déap y kién ¢6 déng hoic dai dién theo uy quyén;

Trudng hop ¢é nhiéu ndi dung thdo ludn va thoi lugng thao ludn khéng di, Chi toa duogc
todn quyén xem xét, lua chon ndi dung dé uu tién thao ludn dam bao tinh phit hop va thiét
thuc nhat cho ¢o déng.

Diéu 8. Biéu quyét thong qua cac van dé tai Dai hoi

1. Nguyén tic:

a.

T4t ca c4c vAn dé trong chuong trinh hop ctia Pai hdi déu phai dugc Dai hoi df“mg cb
déng thao luan va lay biéu quyét cong khai bang cach gio Thé bidu quyét hodc bo phiéu
kin bing Phiu biu quyét (tly ting noi dung bidu quyét) ddi véi tht ca cd déng va/hoic
dai dién theo ty quyén.

Thé bidu quyét/Phiéu bidu quyét dugc Cong ty in va duge phat cho cb dong/dai dién theo
fly quyén tai thoi diém bét du va s& duogc Ban T4 chirc thu lai tai thoi diém két thic cude
hop Pai hoi ddng cb déng. Moi ch dong/dai dién theo Oy quyén duogc cép mot Thé biéu
quydt va mot Phiéu bidu quyét. Trén Thé biéu quyét ghi 16 Ma s6 c6 dong, Ho va tén, S
phiéu bidu quyét ctia cb déng d6. Trén Phiéu bidu quyét, ngoai cac ndi dung nhu ghi nhan
tai Thé bidu quyét con c6 céc ndi dung bidu quyét theo Chuong trinh hop ctia Dai hdi
ddng cb dong va phan chit ky ctia ¢6 dong/ Ngudi dugc Gy quyén ctia cb dong.

2. Phuwong thire biéu quyét:
2.1.  Phwong thive gio Thé biéu quyét

*,
Ba

Cdc néi dung biéu quyét bang hinh thire gio Thé biéu quyét:



- Thong qua Quy ché td chirc va bidu quyét tai Dai hdi;
- Théng qua Chuong trinh dai hoi;
- Théng qua thanh phén Ban kidm ph1eu
- Thong qua Bién ban hop, Nghi quyét Dai hoi dono cb dong;
- Mot sb ndi dung khéc thude thdm quyén cta Dai hdi dono cb dong do Chu toa quyét
dinh. .
«  Cdch biéu quyét bang hinh thitc gio Thé biéu quyét: Ty \
- Cb dong va/hojc dai dién theo ty quyén (tan thanh, khdng tin thanh, khong c6 ¥ kién) HAN
dbi v6i mot van dé bang cach truc tiép gio Thé biéu quyét tai Pai hoi; 3 ANDULICH
- Khi tién hanh bidu quyét tai Pai hi, cac ¢b dong hodc dai dién theo ty quyén biéu quyét
t4n thanh thong qua s& gio Thé bidu quyét Ién cao. Thanh vién Ban kiém phiéu s& danh
dAu M sb cb déng va sb cd phan c6 quyén biéu quyét tuong ting cla tirng c¢b ddng hoic
dai dién theo Gy quyén tan thanh. Tuong tu, theo sy didu hanh ctia Cha toa, céc ¢d dong
hodc dai dién theo ty quyén khong tan thanh hogic khong ¢6 y kién s& lan lugt gio Thé

bidu quyét;

- Ngay sau khi hoan thanh phan Biéu quyét théng qua mdi ndi dung dugc Cha toa d& nghi
xin y kién Pai hai, Ban Kiém phiéu s& tién hanh kiém phiéu va Ban Kiém phiéu/ Chu
toa cong bd két qua biéu quyét truéce toan Pai hdi.

2.2. Phwong thirc bé phiéu kin
+  Cde néi dung biéu quyét bang phwong thire bo phiéu kin (Phiéu biéu quyéy):

- Théng qua Bdo céo cuia Hoi ddng Quén tri vé tinh hinh hoat dong nam 2022 va dinh
hudng chién luoc, muc tiéu phat trién trong nam 2023;

- Théng qua Béo cdo cua Ban Téng Giam Péc v& két qua kinh doanh ndm 2022 va ké
hoach kinh doanh nam 2023;

- Thong qua Béo céo cia Ban kidm soat vé két qua kidm tra, giam sat dbi v&i hoat dong
ctia Cong ty ndm 2022;

- Thong qua T trinh ctia Hoi dbng quan tri vé viéc thong qua Bdo cdo Tai chinh d& dugc
kiém toan nim 2022;

- Théng qua T¥ trinh cia Hoi ddng quan trj vé bdo cdo thi lao HDQT va BKS ndm 2022
va ké hoach nam 2023;

- Thong qua To trinh cia Ban kiém soat vé& danh sich cbng ty kiém toan thuc hién kidm
toan Béo céo tai chinh ndm 2023;

- Thoéng qua céc van d& khac phat sinh tai Dai hdi;

- Mbt sb ndi dung khéc thude thim quyén ctia Pai hdi ddng cb dong.

«  Cdch biéu quyét bang hinh thitc bé phiéu kin:

- Cb ddng va/hodc dai dién theo ty quyén tich (X) hoic (\/) vao 0 Tan thanh/Khong tan
thanh/Khéng ¢6 ¥ kién dbi véi vén d& cin 14y biéu quyét duoc ghi trong Phiéu biéu
quyét; Ky va ghi rd ho tén vao Phiéu biéu quyét.

- Sau khi hoan thanh, ¢6 dong vi/hodc dai dién theo ty quyén bo phiéu theo huéng din



ctia Ban Kiém phiéu tai Pai hoi.

- Sau khi dam bao tit ca cb ddng va/hodc dai dién theo Gy quyén tham gia Pai hoi d& bo

phiéu xong, Ban kiém phicu s& tién hanh kiém phiéu va cong bo ket qua kiém phicu -

truge toan Pai hoi.-

3. Thé 1é biéu quyét:

3.l
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3.3

C 01 (mét) cb phin twong duong voi mot quyén bidu quyét. M&i cb dong va/hoic dai dién

theo iy quyén tham dur dai dién cho mt hodic nhidu quyén bidu quyét s& dugc cép 01 (mdt)

the bidu quyét va 01 (mot) Phidu bidu quyét tich hop sé quyén bidu quyét tuong tmg.

Céc vén d& can 14y biéu quyét tai Dai hoi dugce thong qua khi duge sb ¢ déng s& hitu trén

50% tbng sb phiéu bidu quyét ctia tit ca cd dong du hop tdn thanh:

- Théng qua Quy ché to chiic v biéu quyét tai Dai hoi;

- Thong qua Chuong trinh dai hoi;

- Thong qua thanh phin Ban kiém phiéu;

- Théng qua bao cdo clia Hoi dbng Quan tri vé tinh hinh hoat dong nam 2022 va dinh
huwdng chién lwoc, muc tiéu phat trién trong ndm 2023;

- Thong qua Bdo cdo cua Ban Téng Giam Dbc v& két qua kinh doanh nim 2022 va ké
hoach kinh doanh nam 2023;

- Théng qua bdo céo cuia Ban kiém soat v& két qua kiém tra, gidm sét d6i véi hoat dong
_clia Cong ty ndm 2022;

- Thong qua Td trinh ctia Hoi ddng quan tri vé viée théng qua Béo cdo Tai chinh d& dugc
kiém toan nam 2022;

- Thong qua T trinh ctia Hoi ddng quan trj vé béo céo thi lao HDQT va BKS nam 2022
va ké hoach nim 2023;

- Thoéng qua T¢ trinh cia Ban kidm soat vé& danh sach cong ty kiém toén thuc hign kiém
toan Bdo cdo tai chinh nam 2023;

- Thong qua Bién ban hop, Nghi quyét Pai hoi dong cd déng;

- Céc ndi dung khac thuge thim quyén ctia Dai hoi ddng ¢ dong (néu phat sinh).

Céc vén dé biéu quyét tai Pai hoi duoc thdng qua khi duogc s6 ¢b dong dai dién tir 65% tong

s6 phiéu bidu quyét tré 1én ctia tat ca cb déng du hop tan thanh:

- Céc ndi dung khéc thudc thdm quyén cta Dai hoi ddng cb ddng quy dinh tai Pidu 18
Cong ty va phap luét hién hanh (néu phét sinh).

Cac véAn d& khéc thudc thdm quyén ctia Pai hdi ddng cb déng khéng dugc quy dinh trong

Piéu 1& va Quy ché nay vé ty 18 biéu quyét tan thanh s& duge thong qua theo quy dinh cia

Luét Doanh nghiép.

Pidu 9. Bién ban, Nghi Quyét hop Pai hoi dong cb dong

Bién ban hop, Nghi quyét Pai hoi ddng cb dong phai duoc Ban Thu ky 1ap, doc va thdng qua trude
khi bé mac Pai hdi.
Pidu 10. Thi hanh Quy ché



Cd ddng, dai dién theo Uy quyén tham dy hop Pai hoi phai chdp hanh nghiém chinh Quy ché
lam viéc ctia Pai hoi ddng cb dong. Cb dong, dai dién theo ty quyén vi pham Quy ché nay thi
tiry theo mitc d6 cu thé Doan Chu tich s& xem xét va c6 hinh thirc xir Iy theo Diéu & Cong ty va
Luéat Doanh nghiép. , : _ - >

." Quy ché 1am viéc va biéu quyét tai Pai hoi nay dugc trinh by trude Dai héi b dong Cong ty
va dugc théng qua khi dugc sb cb dong dai dién tir 65% tdng s6 phiéu bidu quyét tro 1én cua tht
ca ¢6 dong du hop tan thanh.

. Quy ché nay c6 hidu luc k& tir thoi diém duge Dai hoi dong CH dong thudng nién 2023 cia Cong
ty thong qua va cé hiéu luc dbi véi Dai hdi.

Chu tich HDQT - Chu toa Pai hoi s& thay mét ky, ban hanh Quy ché nay sau khi Pai hoi dong
cb ddng théng qua todn vin Quy ché.
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CONG TY CP BAT PONG SAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

DU LICH NINH VAN BAY Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 01/2023/HDQT-BC Ha Néi, ngay 30 thang 05 nam 2023

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI
TAI DAL HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023

V2 finh hinh hoat dong cita Hpi dong qudn tri nam 2023 va ké hoach va myc tiéu nim 2023

Kinh giti: Quy Cb dong Cong ty C6 phan Bt djng sin Du lich Ninh Vin Bay

Hbi ddng Quan tri Cong ty c¢d phin Bét dong san Du lich Ninh Vén Bay (sau ddy goi tat 1a
“Cong ty” hoic “Ninh Vin Bay”) xin bdo cdo Dai hoi ddng cb dong Cong ty vé tinh hinh hoat
dong cua Hoi déng Quan tri nam 2022 va ké hoach va muc tiéu nam 2023 cia Cong ty, nhu sau:
I. KHAI QUAT CHUNG:

Anh hutng ciia dai dich Covid-19 tir n#m 2019-2021 d khién nganh Du lich Viét Nam gén nhur
déng bing, hang triéu lao dong mét viéc 1am. Tir giita thang 3 ndm 2022, khi Chinh phu chinh
thitc m& cira tré lai hoat dong du lich, cling v6i ca nude, Chinh quyén, ngudi dan va cong dong
doanh nghiép trong linh vuc du lich d& nd luc vuot kho, khdi phuc manh mé céc hoat dong du
lich. Theo s6 liéu ciia Téng cuc Du lich Viét Nam, nam 2022, luong khéch du lich qubc t& dén
Viét Nam wéc dat 3,5 triéu lugt, tong sb khach du lich ni dia uée dat trén 101,3 triéu luot. Téng
thu du lich uéc dat 495 nghin ty ddng. Tai L& trao Giai thuong Du lich Thé giéi nam 2022 - khu
vuc chiu A va chdu Pai Duong, Du lich Viét Nam da nhan duoc 16 gidi thudng du lich, tiép tuc
khéng dinh thuong hiéu, vai tro va vi thé cta du lich Viét Nam trong khu vuc va toan thé gidi,
tao nén bic tranh day mau sic va hip din ctia nganh du lich Viét Nam khi khép lai hoat dong du
lich ndm 2022. Péy chinh la tién d2 tao ddng luc cho du lich Viét Nam cAt canh phat trién manh
mé hon nita trong ndm 2023.

Hién nay Ninh Véan Bay dang s& hitu cdc khu nghi dudng cé thuong hiéu va danh tiéng trén thi
trudng bét dong san du lich tai Vigt Nam 1a Khu nghi dutmg Six Senses Ninh Véan Bay va Khu
nghi dudng Ana Mandara Dalat Resort&Spa. Mic du hoat dong kinh doanh cua cdc khu nghi
dudng cling bi anh hudng clmg véi tinh hinh chung cia nganh du lich nghi dudng, nhung véi
nhing giai phap va nd luc trude sw phuc hdi ctia nganh du lich cia Viét Nam céc khu nghi
dudng da dugc két qua rat tich cuc trong nam 2022 va dugc dy bdo s& tiép tuc ting trudng t6t
trong ndm 2023.

II. HOAT DPONG CUA HQI PONG QUAN TRI NAM 2022:

2.1. D4nh gi chung cdc hoat djng ciia Hoi ddong Quan trj trong niam 2022:

Trong ndm 2022, Hoi dbng Quan tri da thyuc hién cic cong téc sau:

- Thuc hién dﬁy dua chirc ndng ctia Hoi ddng Quan tri trong viée chi dgo, giam sét hoat dong
ctia Ban Téng Gidm déc nhdm thuc hién thanh cong céc chi tiéu ké hoach kinh doanh va
trong diéu hanh hoat dong kinh doanh hang ngay cta Cong ty;

- Phéiﬁ hop chit ché voi Téng Giam dbc va Ban didu hanh dé dua ra cdc dinh huéng cling nhu
quyét sach kip thoi cac yéu cau kinh doanh cho Cong ty;

- Q}lyét dinh viéc co cdu lai md hinh kinh doanh va co cAu td chirc ciia Cong ty va cong ty con
dé mang lai hidu qua trong cong tic quan ly;

- Triéu tép va t chitc thanh cong Dai hdi dbng cb dong thuong nién nam 2022 & Dai hdi
ddng co déng bat thuong ndm 2022;
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- Chi dao va tiép tuc trién khai cdc hoat dong tim kiém dAu tu thong qua viée hop tac voi céc
dbi tac c6 nang luc va kinh nghiém trong hoat ddng mua/ sap nhip doanh nghiép dé thac déy
céc co hoi dhu tu phat trién cAc du 4n mdi, tiém nang cho muc tiéu xay dung chubi du 4n bt
dong san nghi dutng cao cép ctia Cong ty. Pdng thoi dénh gia két qua thuc hién cua hoat
dong dau tu véi cée du 4n cfl, didu chinh theo muc tiéu xdy dung chudi du 4n bét dong san
nghi dutng cao cAp ciia Cong ty. Cong ty tiép tuc thuc hién dinh huéng chién luge 14 tap
trung phat trién linh vuc bét déng san nghi dudng cao cip va théng qua phuong én khao sat
dAu tu trong linh vic bt dong san nghi dudng d& chudn bi cac didu kién cin thiét cling nhu
tim kiém céc co hoi hop tdc, dAu tu hidu qua pht hop v6i muc tiéu va dinh huéng phat trién
cta Cong ty.

- Céc thanh vién Hoi ddng Quan tri ddc biét 1 cac thanh vién diéu hanh trong d6 c6 vai trd cla
Téng giam doc - Ngudi dai dién theo phép ludt da truc tiép tham gia chi dao céc hoat dong
quan tri va didu hanh hoat déng cua Cong ty.

Nhin chung, céng tic chi dao, gidm sat ctia Hoi ddng Quan tri d6i v6i Ban Tong giam dbe va

hoat ddng ctia Céng ty duoc duy tri thudng xuyén va chit ché giap cho hoat dong cta Cong ty

8n dinh, thuc thi ding cac Nghi quyét ctia Dai hoi dong cd dong va Hoi ddng Quén tri, dinh
huéng hoat dong theo thong 1€ quéc t&, hudng trong tAm vao cdng tde quan tri rui ro, tuén thu
quy dinh ctia Diéu 18, quy dinh ctia phap ludt.

2.2. Cdc cude hop va quyét dinh cia Hoi ddng Quan tri nim 2022:

P& bao dam hidu qua va kip thdi trién khai céc hoat dong chia Cong ty, Hoi ddng Quan trf tién

hanh céc cude hop va td chic 1y ¥ kién céc thanh vién Hoi dong Quan tri bing vin ban dé

thong qua cac Nghi quyét ctia Hoi dong Quan trj (Phu Iuc sb 01 kém theo Béo cdo nay).

Trong nam 2022, HBQT da tb chire hop dé“ty du cac cudc hop dinh ky theo quy dinh dé cap nhat
ket qua kinh doanh hang quy va ké hoach phét trin Cong ty trong quy tiép theo, ciing nhu kip
thevi t6 chiic cc cude hop bét thudng khi cé cac van dé phét sinh can quyet dinh cla HDQT.

Cu thé, Ho1 ddng Quan tri trong td chtc 05 cude hop trong nam 2022, ban hanh 11 Nghi quyét
vé cdc van dé thudce tham quyén. Ngoai ra, cdc thanh vién Hoi dong Quan tri cling truc ti€p trao
ddi va lam viéc thong qua dién thoai, email dé ban bac va thao ludn vé tinh hinh hoat dong cta
Cong ty.
2.3. Thu lao ctia Hi ddng Quén tri:
Theo ding ké hoach thu lao Héi dbng Quan tri nim 2022 dugc Dai hdi ddng cb dong thuomg
nién ndm 2022 thong qua va nguyén vong clia cdc thanh vién Hoi dong Quan tri, cac thanh vién
Hoi ddng Quan tri s& nhan muc thu Jao 14 0 dong cho nam 2022. Do d6, Cong ty khong thuc
hién chi tra thii lao hoat ddng nidm 2022 cho cic thanh vién Hoi dong Quan tri.
111 K HOACH VA MUC TIEU TRONG NAM 2023:
3.1. Trién khai cdc du 4n ciia cdc b4t ddng san hién co:
a) Trién khai Dy dn phit trién Giai doan 2 ciia Khu nghi mdt Six Senses Ninh Vin Bay:
Khu nghi duéng Six Senses Ninh Van Bay (tai x& Vinh Lwong, tinh Khanh Hoa) dat chudn trén
5 sao qubc té voi thiét ké kién tric doc déo, gdn két moi trudng va thén thién voi thién nhién, doi
ngfi nhan vién phuc vu duge dao tao theo ding tiéu chudn quéc té ddng thoi duge quan ly diéu
hanh béi Téap doan quan ly du lich nghi dutng hang dau thé gidi 1a Six Senses Hotels Resorts
and Spa. Trong nim 2022, Cong ty ddt ra muc tiéu ]a hoan thanh m& rdng quy hoach Giai doan 2
va da thuc hién céc cdng viéc sau:
- Khao sat hién trang va danh gid cdc khu vuc kha thi cho viée phat trién Giai doan 2;
- Thuc hién mot sb cong viée giai doan chun bi ddu tr nhu 14p quy hoach va thit k& v
tudmg, tu vin k§ thut va van hanh, 1ap ké hoach kinh doanh cho Giai doan 2;
2
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K& hoach muc tiéu nim 2023: du kién hoan tat giai doan chudn bi va trién khai khéi cong xay
dung trén co s& quy hoach tdng thé ctia Dy 4n phét trién Giai doan 2 ctia Khu nghi mat Six
Senses Ninh Véan Bay.

b) Trién khai Dw dn Khu du lich sinh thdi Bao Viét:

Cong ty dat muc tiéu trién khai khoi cong xdy dung Dy an Khu du hch sinh thai Bao Viét tai
Miii Né, thanh phd Phan Thiét trong ndm 2023. Cong ty dé lya chon tu van thiét k& qudc té hang
dau c6 nhidu kinh nghiém va giai thudng trong hnh vuc thiét ké du 4n nghi dudng cao cép,
phuong 4n thiét k& mang dam phong cach va ding cAp cta Ninh Van Bay v6i su lién két véi céc
chudi bét ddng san nghi dudng trong hé théng c6 tinh bén ving nhu Six Senses Ninh Vén Bay
va Ana Mandara Villas Dalat Resort&Spa.

¢) Ning cdp Du dn Ana Mandara Villas Dalat Resort&Spa:

Khu nghi dudng Ana Mandara Villas Dalat Resort&Spa, mdt trong nhiing khu nghi dudng hang
diu ta1 thanh phd Da Lat, tinh Lam Pdng dat chudn 5 sao véi thiét ké kién trac kiéu Phép cd doc
d40, gin két moi trudng va than thién véi thién nhlen ddi ngfi nhan vién phuc vu duge dao tao
theo diing tiéu chuén quoc t&. K& hoach néng cép cai tao du kién s& dua khu nghi 1én mot tdm
cao moi, xing dang voi tidém ning san co, cu thé:

»  Du 4n duoc céc tuu vin kién tric su va ndi thit danh tleng nghién ctru phuong an cai tao
Ana Mandara Villas Dalat Resort&Spa thanh khu nghi ding cép, huéng téi dong san pham
cao cip “Heritage Property” (Khu nghi Di san).

»  Chuén hoé thuong hiéu van hanh quan Iy & phén khic ddc biét cao cép cho Khu nghi ndy.
3.2. Tim kiém va nim bit cdc co hdi diu tw tiém niing va phat trién du 4n méi:

Trong ndm 2023, Cong ty tiép tuc téng cudng tim kiém va nim bit cac co ho1 dAu tir tiém ning
trong lich vuc bt dong san du lich dé thuc hién chlen lwoc m& rong phat trién v6i muc ti€u tang
quy md s& hitu khu nghi, khach san va san pham bét ddng san nghi dudng cao cap 05 sao quoc
té tai cac thanh phd 16n Ha Noi, thanh phé Hd Chi Minh va céc thi truong, do thi tiém nang khac
va tiép tuc khéng dinh thuong hiéu la cong ty bét dong san du lich ding cdp, so hitu nhitng du 4n
sang trong, doc d4o v6i thuong hiéu va phong cach riéng biét.

Trén day 1a bao cao cua Hoi dong Quan tri Cong ty ch phan Bit dong san Du lich Ninh Véan Bay
v tinh hinh hoat dong ctia Hoi ddng Quan tri nim 2022 va ké hoach, muc tiéu hoat dong trong
nim 2023. Hb1 ddng quan tri kinh trinh Pai hoi ddng cb dong thong qua.

Hoi dong Quan tri trén trong cam on sy tin tudéng cta Quy Cb ddng trong thoi gian qua va rat
mong tiép tuc nhan duge su tng hd, ddng hanh ctia Quy Cb @6ng cho dinh hudng chién lwoc
va muc tiéu phat trién ctia Cong ty trong thoi gian toi.

Trin trong cam on./.

Noi nhin: T ;;;J;I.I PONG QUAN TRI
- Nhu trén; 7 CHU TICH
- Luu: VT. G (;‘.\C \
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Phu luc s6 01
CAC NGHI QUYET CUA HOI PONG QUAN TRI TRONG NAM 2022

(Kém theo Bdo cdo s6 01/2023/HPQT-BC cia Hpi dong quan tri Cong ty C6 phdn
Bt déng san Du lich Ninh Van Bay ngay 30 thing 5 ndm 2023)

S6 Nghi quyét/ N
Stt . Ngay h Noi d
Quyét dinh By S B
Té chi 5c hop Pai hoi ddng cb db
1 | 01/2022/NQ-HDQT | 04/3/2022 | O S7He cuve hop al bl CONg €0 Cons
thudng nién ndm 2022
Tho iéc bau Ong Vil H ynh giti
2 | 02/2002/NQ-HPQT | 227412022 | 8 dua vike bau NG VE BOIS Quyph gitt
chttc vu Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty
Thong qua viéc lya chon don vi kidm todn
3 2022/NQ-HDQT | 22/7/2022 . ' '
e Q:HBGQ . bao cdo tai chinh ndm 2022
Té chitc cude hop Pai hoi ddng cd dong bét
4 | 042022/NQ-HDQT | 10/8/2022 | -0 SPC Suee hop Bt Aot €Ong €6 CORE BY
thuong ndm 2022
Mi&n nhiém chirc vu Chu tich H6i ddng quan
5 1 05/2022/NQ-HPQT | 05/10/2022 | trj Cong ty C& phin Bit dong san Du lich
Ninh Van Bay
Bau Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty cd
6 | 06/2022/NQ-HPQT | 05/10/2022 | 5 . . -
Q Q phéan Bét dong san Du lich Ninh Vén Bay
Mién nhiém chitc vu Téng gidm dbc Cong ty
7 1 072022/NQ-HPQT | 05/10/2022 | ", 5 .«
QHDQ C6 phén Bat ddng san Du lich Ninh Véan Bay
B nhiém chtrc vu Tdng giam dbc Cong ty Co
8 | 08/2022/NQ-HPQT | 05/10/2022 | " 5
/ Q-HPQ phén Bét ddng san Du lich Ninh Vén Bay
Thay d6i ngudi dai dién theo phép luat cia
9 | 09/2022/NQ-HPQT | 05/10/2022 | Cong ty Cb phén bat dong san Du lich Ninh
Vian Bay
Mién nhiém chtc vu Ngudi phu trach quan tri
10 | 10/2022/NQ-HPQT | 05/10/2022 | Céng ty Cb phén bit dong san Du lich Ninh
Van Bay
B nhiém chic vu Ngudi phu trich quén tri
11 | 11/2022/NQ-HPQT | 05/10/2022 | Céng ty C& phan bt dong san Du lich Ninh

Van Bay




CONG TY CP BAT DONG SAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

DU LICH NINH VAN BAY Doc lip - Tw do - Hanh phiic
Sé: 01/2023/TGD-BC Ha N6i, ngay 30 thang 05 ndm 2023

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN DU LICH NINH VAN BAY

V& két qua hoat dong kinh doanh nam 2022 va ké hoach kinh doanh niam 2023

Kinh gai: Dai hoi ddng c6 dong Cong ty C6 phin Bit dong sin Du lich Ninh Van Bay

Ban Téng Gidm dbc Cong ty Cd phin BAt dong san Du lich Ninh Van Bay (sau déy goi tét 1a
“Cong ty”, “NVT” hoic “Ninh Van Bay™), xin béo céo Dai hoi ddng Cb dong Cong ty vé két
qua hoat dong kinh doanh nam 2022 va k& hoach kinh doanh nam 2023, cu thé nhu sau:

I. KET QUA HOAT DONG KINH DOANH NAM 2022:

Nam 2022 nganh du lich dit muc tiéu s& dén 65 trigu luot khach du lich, voi khoang 5 triéu lugt
khach quoc té dén Viét Nam va tdng thu nhép tlr khéch du lich dat 400 nghin ty ddng. Ban Téng
Gidm dbc nhén thiy day 14 co hoi phuc hdi hoat ddng kinh doanh ctia Cong ty va cdc cong ty
con nén dit muc tiéu két qua kinh doanh ting truéng manh trong ném 2022 v6i téng doanh thu
hop nhét dat 345.4 ty ting 173% so véi ndm 2021.

Trong nam 2022, nganh du lich va dich vu luu tra da dan hdi phuc sau giai doan bi anh huong
nang né khi dich bénh biing phét nghiém trong. Nhin lai 01 nam mc ctta, ma rong hon la giai
doan tir nam 2016 t&i nay, tai Hoi nghi truc tuyen toan quoc v& du lich nim 2023 ngay
15/03/2023 vé6i chi @ "Day nhanh phuc hdi-Tang tbc phat trién", Thi tudng dénh gid nganh du
lich Viét Nam da dat duoc két qua dang phén khai, tran trong. Luong khach ndi dia tang tir 57
triéu luot nim 2015 1én 85 tridu lugt nam 2019. Khach quéc té tang tir 7,9 tridu lwgt nam 2015
1&n 18 triéu lwot nam 2019. Néng luc canh tranh ctia du lich Viét Nam nam 2019 tdng 17 béc so
v&i nam 2011, Nam 2022, Viét Nam don 3,66 triéu luot khach quéc té, 103 triéu lugt khéch noi
dia. Tlong nim 2020 va 2021, mic du chiu tdc dong néng nd bai dai dich, nhung chi s6 ning luc
phét trién du lich cua Vlet Nam van ting, nim 2021 ting 8 béc so voi ndm 2019, xép thr 52/117,

Viét Nam nim trong s6 3 quoc oia ¢6 mirc do cai thién cao nhét thé giéi. T thang 11/2021,

ching ta dé thi diém dén khéch du lich qubc té va chinh thirc mé cira hoan toan du lich tlr ngay
15/03/2022 sau gian doan do dich bénh Covid.

Cung v6i su phuc hdi ctia nganh Du lich, ti 1§ 1ip dy phong cta cac dich vu luwu tri dat 52.53%
& khu nghi Ana Mandara Villas Dalat Resort&Spa, va dat 56.8% & khu nghi Six Senses Ninh
Vian Bay trong ndm 2022, t10ng khi ti 18 14p ddy phong clia céc dich vu lvu tri chi dat khoang
20% vao nam 2020 va giam xuong dudi 10% trong nam 2021. Trong béi canh chung, Ban Tong
Gi4am dbc dd khong ngimg nd luc dé dua ra cdc gidi phép nham thic ddy kinh doanh ting doanh
thu va tiét giam chi phi nhu tép trung chién lwoc ban hang va tiép thi véi thi trudng khéch ndi
dia, 4p dung chinh s4ch gié linh hoat dbi voi cac dbi tuong khach tai ting thoi diém, ddy manh
quéng ba thuong hicu ddi voi thi truomg trong nude thong qua cc hoat dong truyén thong trén
céc t1ang mang (facebook instagram...) va cong tdc véi nhiting ngudi co tam anh hudng/nhitng
ngudi ndi tiéng, t6i uu hoa céc trai nghiém cta khach hang trong khu nghi, tinh gon doi ngli
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nhan su va quan 1y chi phi hiéu qua, dam phéan gia han thoi gian trd ng cua cac khoan vay ngan
hang cta Céng ty con... d¢ bdo dam duy tri 6n dinh hoat dong kinh doanh cta Cong ty va cac

cbng ty con trong bdi canh phuc hdi sau giai doan khé khin do anh hudng cta dich bénh.

M6t sb chi tiéu co ban trong két qua kinh doanh ctia Cong ty nam 2022 nhu sau:

1.1. Két qua kinh doanh Hop nhat:

(Pon vi tinh: triéu dong)

STT Chi tiéu Thire hién Kéhoach' | Thychi¢n
nam 2022 nim 2022 nim 2021

1 | Doanh thu thudn hop nhét 337.305 345.450 126.670

2 | Loi nhuén gdp hop nhit 170.012 17.205

3 | Loi nhuan/L8 trude thué hop nhét 29.081 51.687 -64.123

4 | Loi nhuan/L8 sau thué hop nhit 16.321 34.490 -62.149

5 | Téng cong tai san 1.099.240 1.085.843

1.2. Két qua kinh doanh Cong ty me:
(Pon vi tinh: triéu dong)

STT Chi tiéu Thue hién K¢ hoach Thue hién
nam 2022 nam 2022 nam 2021

1 Doanh thu hoat ddng tai chinh 33052 35.900 2

2 Loi nhuan/Ld trude thué 361 1.600 -28.434

3 | Loi nhuan/Ld sau thué 361 1.600 -28.434

4 | Véndidule 905.000 905.000

5 | Téng cong tai san 757.280 747.626

Vi nhitng nd luc ké trén ctia Ban Téng gidm dbc, Cong ty dd diy manh doanh thu trong nim
2022 sau giai doan chiu anh huong cia dich bénh, hoat dong kinh doanh ctia Céng ty dat muc
doanh thu thun hop nhét 12 337.3 ty dong, ting 210.6 ty so v6i ndm 2021 va hoan thanh 97.6%
ké hoach d& ra. Trong nam 2022, doanh thu hoat dong tai chinh ctia Cong ty me ghi nhén 33 ty
dbng, ting 33 ty so véi ndm 2021 va hoan thanh 92% ké hoach dé ra. Loi nhuan sau thué hO’p
nhét ctia Cong ty ghi nhén 1&i 16.3 ty, dat 47.3 % so vdi ké hoach nam 2022. Lgi nhuin sau thué
ctia Cdng ty me ghi nhén 14i 361tr, dat 22.6 % so v6i ké hoach nam 2022.

1.3. Két qua hoat dong dau tus

Hién tai Cong ty dang s& hitu 99,51% vbn didu 18 ctia Cong ty TNHH Pau tu Du lich Dd Huong
qua do g1an tiép trér thanh Cdng ty me ciia Cong ty C6 phén Phét trién Du lich Tan An va Cong
ty C& phan Khach san va Du lich Bao Viét; ddng thoi Céng ty van dang duy tri s& hitu 51% von
didu 1& cta Cong ty C6 phan Du lich Hong Hai.

» Cong ty CO phin Phat trién Du lich Tan An s& hitu khu nghi dudng Ana Mandara Villas
Dalat Resort&Spa tai thanh phd Pa Lat - mdt trong nhitng khu nghi dutng hang dau tai thanh
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phé du lich ndy. Pay 1a mot khu nghi c6 gid tri lich str, dugc hinh thanh bang viéc phuc dung
cac biét thu cb dwoc ngudi Phap xay dung tir nhitng ndm dAu cta thé ky 19.

» (Cdng ty Cb phan Khach san va Du lich Béo Viét so hitu dw &n Du lich sinh thai Bao Viét tai
thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuin. Day 14 mdt du 4n tiém niing, ¢6 quy md gan 04 ha dt
ném tai vi tri déc dia ven bo bidn Miii Né, v&i du kién phat trién thanh cum du 4n gbm 01 toa
khéach san va cdc biét thu nghi dudng keém céc khu phu trg ti€u chuan quic t&. Du &n gop
phén hinh thanh nén muc tiéu phat’ trién chudi céc khu nghi duding cao cap hang d4u ciia Ninh
Vén Bay & cac dia ban du lich trong diém ctia V1et Nam. :

II. KE HOACH KINH DOANH CUA CONG TY NAM 2023

Trong théng 3/2023, du lich Viét Nam d don duge 895.400 lugt khach du lich qubc té tang 21,5
14n so véi ciing ky niam trude. Trong quy [/2023, khach du lich qubc té dén Viét Nam dat gin 2,7
triéu luot, tang gdp 29,7 1an cing ky nam 2022. Trong 3 thang d4u nim, luong khach du lich noi
dia va quoc té dén Vit Nam tang cao da cho thdy nhiing tin hiéu tich cyc nén du kién muc tiéu
don 8 triéu lugt khach quoc té trong nim 2023 s& c6 thé thuc hién duge. Ban Tong gidm dbe
nhan thiy day 14 co hoi @ hdi phuc hoat ddng kinh doanh ctia Cong ty va cdc cong ty con nén
dit muc tiéu tang trudng manh trong két qua kinh doanh trong nim 2023.

2.1. Mt 6 chi tidu kinh doanh ctia Cong ty trong nim 2023:

Ban Tdng gidm dbc du kién va trinh Pai hoi ddng cb ddng ké hoach kinh doanh ndm 2023 cta

Céng ty véi cac chi tiéu chu yeu sau:

Doanh thu hop nhét: 383.643.000.000 ddng

Ioi nhudn sau thué hop nhét: 34.579.000.000 ddng

Doanh thu tai chinh Cong ty me: 37.389.000.000 dong
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- Loi nhuan sau thué Cong ty me: 16.956.000.000 dong
a) Két qua kinh doanh Hop nhiit:

(Pon vi tinh: triéu dong)

STT Chi tiéu K& hoach nim Thuye hién
2023 2022
1 | Doanh thu thuén hop nhit 383.643 337.305
2 | Loi nhun trude thué hop nhit 50.672 29.081
3 Loi nhuan sau thué hop nhét 34.579 1:6.321

b) Két qua kinh doanh Cong ty me:

(Don vi tinh: triéu dong)

STT Chi tiéu Ké hoach nim | Thuc hién
2023 2022
1 | Doanh thu 46.389 33.032
2 | Loi nhuan trude thué 16.956 361
i Loi nhuén sau thué 16.956 361




Ban Tong Giam doc du kién mét so cong viée, nhiém vu can tdp trung dé trién khai k€ hoach
kinh doanh trén nhu sau:

- Pay manh hoat déng ban hang va ti€p thi doi vdi thi trudng quoc t€ nham tang ti trong
khach nudce ngoai & cac khu nghi;

- Séng tao va duy trl nhiing trdi nghiém déc déo va thu vi danh cho khach hang nham thu
it cac dbi tuong khéch hang ¢6 ky nth dai ngay; . :

- Tép trung cai tao va nang cap cac tién ich trong khu nghi nham ning cao chat hrono dich
vu va duy tri tiéu chun cao cip cia cac khu nghi;

- Tang cudng cdng tac giam sat, quan 1y chi phi hiéu qua va tict kiém;

- Pénh gid, xem xét hiéu qua va lén ké hoach di€u chinh, thay doi cac khoan dd dau tu
truge ddy.

2.2. Ké hoach diu tw trong nim 2023:

Trong nam 2023, Cong ty tép trung chi dao va ph01 hop v6i cée cong ty thanh vién tr ong cdng
téc trién khai du an. Tiép tuc tim kiém, nim bét va danh gi4 cac co h01 dAu tu tiém ning trong
linh vuc bét dong san du lich dé thuc hién chién luge mé rong phat trién va ting quy mo s& hitu
bét dong san du lich.

- Tiép tuc chi dao cdng téc chudn bi va k& hoach trién khai cdc dir 4n hién hitu ctia cdc don
vi thanh vién dic biét 1a Du 4n Six Senses Giai doan 2 clia Céng ty C6 phan Du lich
Hong Hai va Du 4n du lich sinh thi Bio Viét tai Miii Né ctia Cong ty Cb phin Khéch
san va Du lich Bao Viét;

- Tim kiém cdc quy dat va du &n tiém néng tai nhiéu dia phuong khac nhau;

- Tién hanh céc cudc khao st va danh gid phén tich dé lwa chon céc dir 4n c6 vi trf kha thi,
phtt hop v6i céc tiéu chi phat trien bat ddng san du lich ctia Cong ty;

- Lam viéc vdi cdc chuyén gia tu van quoc té va trong nudce vé y twong phat trién dy an;

- Tim kiém va thdm dinh cc khéch san va khu nghi dudng tiém ning va phu hop dinh
hudng phat trién, thoa mén céc ti€u chi va cé hi¢u qua dau tw tai cdc thanh pho 1én nhu
Ha Néi va thanh phd H6 Chi Minh va céc do thi tiém nang khac;

- Lap phuong 4n kinh doanh, dé xuat phuong 4n thu xép va huy dong von cho céc duy én dé
dau tu hiéu qua.

Trén ddy 1a Bdo cdo cta Ban Tong giam doc vé két qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty
nam 2022 va ké hoach kinh doanh niam 2023. Ban Téng Gidm dbe trin trong cam on sy quan
tam, tin tuéng, hop tac va ung ho cia Quy CH déng dbi véi Cong ty trong thoi gian qua va rit
mong tiép tuc nhan duoc sw déng hanh cta Quy Cb ddéng cho muc tiéu va chién luge phat
trién ctia Cong ty trong thoi gian téi.

Tran trong cam on./.
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CONG TY CP BAT PONG SAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

DU LICH NINH VAN BAY Dac 1ap - Tw do - Hanh phiic
50:01/2023/BKS-BC Ha N6i, ngay 30 thang 05 ndm 2023
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BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
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6 két qua kiém tra, giam sat ddi véi hoat déng clia Cong ty nam 2022
MRS -.-‘].! Va K& hoach hoat dong nam 2023

‘Kinh gtvi: Dai hoi dbng cb6 déng
Céng ty Co phan Bat Bong San Du Lich Ninh Van Bay

Thwe hién chirc nang, nhiém vu ctia Ban kiém soat ("BKS”) theo quy dinh cta phap
luat va Didu l& Cong ty, Ban Kiém soat Cong ty Cé phan Bat dong san Du lich Ninh
Van Bay ("Céng ty") bao cao Dai hoi dong cb déng (“DHDCD") thwong nién nam 2023
v két qua kidm tra, giam sat doi véi hoat dong ctia Cong ty nam 2022, phuong huéng
nhiém vy hoat ddng nam 2023 cla Ban Kiém soat, cu thé nhw sau:

l. HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT
1.1. Co’ ciu nhan sw cia Ban kiem soat

Ban kiém soat nhiém ky 2019 - 2024 hoat dong gbm 03 thanh vién. Theo dé, co cau
| nhan sw cla Ban kiém soét tir khi dwoc biu dén hién nay gom:

| - Ba binh Thj Hanh - Trwéng ban

| - Ong Nguy&n Hb Ngoc - Thanh vién

| - Ba Pham Thi Thu Phwong - Thanh vien mién nhiém ngay 05 thang 10 nam 2022

‘[ - Ong Vi Ha Nam - Thanh vién, bau bd sung ngay 05 thang 10 ndm 2022

|

|

1.2. Cac hoat dong ctia Ban kiém soat trong nam 2022

Nam 2022, BKS da tién hanh hoat déng theo dung chtrc nang, nhiém vy duoc quy dinh
| tai Luat doanh nghiép, Biéu l& Cong ty, cu thé:

_ P& xult lwa chon don vi kiém todn ddc lap d& Hoi ddng quan tri (‘HDQT") bd nhiém

don vi kiém toan theo Gy quyén cta Dai hi ¢ dong thueng nién ndm 2022

_ Ban Kidm soat da tap trung kiém tra, giam sat hoat dong kinh doanh va dau tw cta

Céng ty, lap ké hoach, xay dwng chwong trinh cobng tac hang quy, xac dinh ndi dung

trong diém cho ting hoat dong d4u tw hay van hanh dé xay dung ni dung kiém soat

phu hop.

_ Tham gia day dt cac budi hop ctia HDQT Cong ty hang quy, nam dong thoi da co

nhtng gop V. ¥ kién tham gia v& nhirng vén d& can luu y trong hoat dong kinh doanh

va dau tw ctia Cong ty tai cac cudc hop.

_ Kidm tra, ra soat cac Nghi quyét, Quyét dinh ctia HBQT dé trién khai thye hién Nghi

quyét DPHBCD nam 2022, danh gia nhteng chi tiéu dat dwoc va chuwa dat.

. Kiém tra, danh gia thwong xuyén cong tac quan tri, didu hanh & viéc thye hién

nhiem vu SXKD cta HPQT va Ban Téng Giam doc (‘Ban TGD") theo dung Nghi quyét

ctia HDQT d4 ban hanh va Biéu & cla Cong ty.

_ Ra soat cac quy dinh, quy ché néi bg cda cong ty, dua ra cac khuyén nghi stra doi

bd sung cho pht hgp véi tinh hinh thiec t& cong ty va phap luat quy dinh.

- Kidm so4t Bao cao tai chinh da duoc Cong ty Kiém toan soat xét 06 thang dau nam

va ca nam 2022, ¢ y kién dong gop dam béo bao cao duwgc lap theo chuan mue, phan

anh trung thwe tinh hinh tai chinh cla céng ty.

- Mbt sb hoat dong khac theo phan cong nhiém vu clia Dai hoi dong co déng.

Cac Kiém soat vien da nd lwc phat huy nang Iwc chuyén mon, kinh nghiém trong viéc
giam sat hoat dong tai chinh, giam sat viéc quan Iy va didu hanh ctia HDQT va Ban

TGD dé hoan thanh nhiém vu cla Dai hoi ddng cb déng giao, thwe hién day du chtrc
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nang nhiém vy theo pidu l& Cong ty, gop phan cung HDQT va bd may didu hanh thuc
hién tét nhirng chi tiéu, nhiém vu ma Nghi quyét Dai hdi dong cd dong da bidu quyét
théng qua.

L. KET QUA GIAM SAT TINH HINH HOAT DONG VA TAI CHINH CUA CONG TY

Trén co s& théng tin, tai liéu vé céng tac quan 1y, didu hanh hoat déng kinh doanh
do Coéng ty cung cap va qua trinh lam viéc clia cac Kiém soat vién, BKS da thwe hién
cac cong viéc kiém tra, soat xét va dwa ra nhan xet, danh gia nhuw sau:

2.1. Két qua giam sat hoat dong ctia Hoi ddng quan tri, Ban Téng giam déc

Trong nam 2022, Ban Kiém soat da phdi hop chat ché véi HDQT, Ban Téng Giam dbc,
giam sat viéc trién khai Nghi quyét clia DHDCD va cac nghi quyét HPQT, bao gom:

_ Giam sat viéc td chtrc DHPCB thudng nién ndm 2022 va BHDCD bat thuweng nam
2022 theo dling quy dinh ctia phap luat va Bieu 1& Cong ty.

. Giam sat viée thue hién 11 nghi quyét, quyét dinh cia HDQT d@é thuwe hién ké hoach
kinh doanh ciing nhw cac ndi dung ma DHOCD thwdng nién 2022 va BDHDCD bét
thudng ndm 2022 da théng qua. Theo danh gia ctia BKS:

+ V& hinh thtee, Hoi ddng quan tri Céng ty da t6 chirc cac phién hop va ban hanh cac
Nghi quyét theo dlng trinh tw thd tuc, pht hep chire n&ng nhiém vy va quyén han cla
HDQT quy dinh theo Piéu 1& Cong ty.

+ V& noi dung, cac quyét dinh ctia HDQT la phi hop voi cht truong, dinh huéng ve
chién lwoc, ké hoach kinh doanh ma BDHDCD da quyét dinh thong qua.

. Chu tich HPQT cung cac thanh vién HDQT da tich cuc trién khai, thuc hién nhiém vu
dwoc phan cong, kip thoi nghién cleu va ¢ cac nghi quyét, quyét dinh nham ho tro, tao
didu kién Ban Téng giam dbc trién khai hoat déng kinh doanh valhodc xt Iy cac ton tai,
kh6 khan vwéng mac trong hoat dong kinh doanh.

- Hoat dong cdéng bé thong tin clia Céng ty duwoc thic hién day dd trén cac phuong tién
cong bb théng tin theo dung quy dinh cia phap luét dbi véi Cong ty niém yét.

_ Ban Téng Giam déc da tich cuc trién khai cac nhiém vy cong viec duoc giao néu

trong Nghj quyét Dai hoi dong co déng va Nghi quyét clia Hoi dong quan tri. Ban Téng
Giam dbc Cong ty da té chize thue hién ké hoach sén xuat kinh doanh dat dwoc két qua
nhur sau:

+ Nam 2022, Céng ty CP B4t déng san Du lich Ninh Van Bay ghi nhan loi nhuan sau
thué thu nhap doanh nghiép 1ai 360 triéu dong trén Bao céo tai chinh riéng va 13i 16.3 ty
ddng trén Bao cao tai chinh hop nhat.

+ So v&i nam 2021, két qua kinh doanh nam 2022 cta Cong ty ting trudng dong thoi ca
v doanh thu va loi nhuan sau thué. Doanh thu thuan tai Bao céo tai chinh hop nhat nam
2022 ghi nhan dat 337 ty ddng, tang 166% so voi ndm 2021, hoan thanh 97.64% so VO
ké hoach nam.

+ Két qua hoat dong kinh doanh nam 2022 tdng manh chu yéu do hoat dong kinh doanh
dich vu lwu trd, khach san va cac dich vu di kém cuia céc cong ty con cua Cong ty da
phuc hoi sau giai doan gian doan bdi cac dot gidn cach x& hoi khi dich bénh bung phat
nghiém trong & Viét Nam néi riéng va thé gi¢i noi chung.

2.2. Két qua giam sat tinh hinh tai chinh ctia Céng ty
a) Vé viéc thwe hién ché do keé toan va bao cdo tai chinh
Cac BCTC riéng va BCTC hop nhat |ap trong nam 2022 dwoc thue hién trén co sé Iwa

chon chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay moét cach nhéat quan.

Céng ty da thue hién cong tac tai chinh, ké toan, lap va kiém toan bao cao quyét todn tai
chinh nam 2022 tai cac Céng ty thanh vién va Cong ty me.

Céng ty thire hién cong téac hach toan ké toan theo dung quy dinh ctia ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam céac so liéu tai chinh dwoc ghi nhan day dd, chinh xac tlr viéc
tdng hop so liéu chi tiét clia cac ching tir gbe hop phap, hop Iy, hop 18, bao cao quyét

todn tai chinh hop nhat va clia Cong ty me nam 2022 dwoc lap dong thoi theo cac chuén
muec ké toan, ché do ke toan va cac ché dd quan ly tai chinh.



b) Két qua cong tac hach toan ké toan va tinh hinh tai chinh clia Céng ty

BKS théng nhét véi cac noi dung clia Bao cao tai chinh riéng va hop nhat nam 2022 da
dwoc Ban Tdng giam ddc Cong ty lap va dugc kiém toan bdi Cong ty TNHH Ernst &
Young Viét Nam v&i y kién clia don vi kiém toan xac nhan: bao céo tai chinh rieng/hop
nhat ctia Cong ty d& phan anh trung thwc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh riéng/ hop nhat clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2022, cling nhu két
qua hoat déng kinh doanh riéng/hop nhét va tinh hinh lu chuyén tién té rieng/hop nhét
cho nam tai chinh két thuic cung ngay, phtu hep véi cac Chuén muc ké toan Viét Nam,
Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap
va trinh bay béo cao tai chinh riéng/hop nhét.

¢) Cac chi tiéu co’ bédn theo Bdo céo tai chinh ndm 2022 nhw sau: \
bvt: Triéu dong

STT Chi tiéu BCTC BCTC
rieng kiém toan ho'p nhat kiém
toan
1 | Doanh thu thuén - 337.305
2 Doanh thu hoat déng tai chinh 33.032 10.144
3 | Loinhuan gdp - 170.012
4 | Loi nhuan thuan 219 27.754
5 | Téng lgi nhuan trwéc thué 361 29.081
6 | Loi nhuan sau thué 361 16,321
7 | Tai san ngan han 12.369 152.591
8 | Tai san dai han 744.910 946.649
9 | No phaitra 336.635 566.398
10 | V6n chl s& hiru 420.645 532.842
11 | Tbéng cbng tai san 757.280 1.099.240

2.3, Thu lao clia Ban Kiém Soat trong nam 2022

Theo diing ké hoach thu lao Ban Kiem soat nam 2022 duoc Pai hoi ddng cb déng
thwdng nién nam 2022 théng qua va nguyén vong ctia cac thanh vién Ban Kiém soat,
cac thanh vién Ban Kiém soat s& nhan mtre thi lao la 0 ddng cho ndm 2022. Do do,
Céng ty khéng thuee hién chi tra thu lao hoat déng nam 2022 cho cac thanh vién BKS.

2.4. S phéi hop hoat dong gitka Ban Kiém soat v&i Hoi ddng Quan trj, Ban Téng
Giam déc va cac cd déng

. BKS da nhan duoc day du cac thong tin va nghj quyét cia HDQT, Bao cao két qua
kinh doanh, bao céo tai chinh nam 2022 da duoc kiém toan ctia Cong ty.

- Pai dién Ban kiém soat dwoc moi tham du cac cuéc hop quan trong ctia Ban Téng
Giam déc Cong ty; dwgc tham gia ¥ kién vé cac van d& lién quan dén cong tac diéu hanh
hoat dong san xuét kinh doanh ctia Ban diéu hanh Cong ty

- Kiém sodt vién tham gia cac phién hop/ldy  kién béng van ban clia HDQT, trén co s&
d6 kip thoi theo sat cac hoat dong cGa Cong ty va viéc thuc hién nghi quyét clia DPHDCD.
- Ban Kiém soat nhan dwoc cac tai liéu, théng tin theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép
(v& quyén dwoc cung cap thong tin cia Ban Kiém soat): Cac phiéu xin ¥ kién, Te trinh
Hoi ddng quan tri, cac Bién ban hop, Nghi quyét, Quyét dinh clia HPQT Cong ty déu
dwoc cung cap cho Ban Kiém soat cung thoi diém va theo phwong thiec nhu doi voi
thanh vién HDQT. Ban Kiém soat dwoc Ban didu hanh cung cap thong tin lién quan dén
hoat déng clia Cong ty khi cé yéu cau bang vén ban.

- BKS duy tri doc lap trong hoat dong kidm tra giam sat ca minh. Trong nam, BKS
ciing chwa nhan duwoc kién nghi nao cua cd dong dbi voi chi dao va diéu hanh cla

HPQT, BKS, BGD v cac can bé quan Iy khac clia Cong ty.

2.5. Panh gia két qua hoat dong ctia Ban Kiém soat, téng két cac cudc hop clia
Ban Kiém soat va cac két luan, kién nghi ci[a} Ban Kiém soat

Trong pham vi trach nhiém, chtrc nang va quyén han ctia BKS theo quy dinh tai Diéu lé
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Coéng ty, tuan thi cac quy dinh cua Luat Doanh nghiép va cac quy ché noi b cob lién
quan, BKS trong nam 2022 da nd Iwc hoan thanh cac coéng viéc theo dung chirc nang,
nhiém vu.

Trong nam 2022, BKS da tb chirc hop 02 cudc hop dinh ky va thuwong xuyen duy tri cac
ndi dung hop ngdn, bat thweng qua hinh thire trc tuyén, dién thoai dé& phéi hop trién
khai cong viéc gilra cac thanh vién dugce hiéu qua, va kip thoi trao ddi thong tin trong qué
trinh kiém tra, giam sat cac hoat dong ctia Cong ty.

Két luan ctia Ban Kiém soét

- Na&m 2022, HDQT va Ban Téng Giam déc Céng ty t6 chirc thuc hién cac hoat dong
san xuat kinh doanh phii hop véi Gidy chirng nhan déng ky kinh doanh cta doanh
nghiép va tuén thi cac quy dinh cla phap luat.

- Véi sy nd lwc ctia HDQT va Ban Tong Giam dbc, két qua san xuét kinh doanh ndm
2022 da tiép tuc thé hién sy phat trién clia Cong ty.

- Cong tac dau tw cla Céng ty dwoc thye hién theo ding quy dinh clia phap luat

- Ban Kiém soat nhan dinh trong ndm 2022, HDQT va Ban Biéu hanh, cac can b
quan Iy d& hoan thanh tét chirc nang, nhiém vu oua minh trong khuén khé phap Iy hién
hanh. Ban Kiém soat danh gia cao nhitng cd géng cla Hoi doéng quan trj va Ban diéu
hanh trong viéc t& chirc trién khai hoat dong kinh doanh, dau tw cung nhw (rng pho kip
thoi nhitng bién déng cla thi tru@ng va diéu kién tw nhién trong diéu kién khé khan anh
hwéng dén hoat déng san xuat kinh doanh

Kién nghi ctia Ban Kiém soat

- Trong thoi gian toi Cong ty can duy tri lién tuc trong viéc kién toan hé théng quan Iy
va hé thdng nhan sy dé phu hop véi quy mé hién tai cling nhw xu hwéng phat trién cla
cdng ty.

- DO6i vai cac khoadn phai thu khé doi Cong ty dang trich Iap duw phong véi sb tién gan 6
ty tai thovi diém ngay 31/12/2022, d& nghi Ban Tdng Giam doc c6 giai phap thu hoi khodn
cong ne phai thu khé doi nay. Bang chu y day la cac khoan phai thu ve chi phf thanh
toan ho. Trong do, Cong ty BIM Sal Gon gan 750tr, Céng ty CLB Ky nghi Ninh Van Bay
gan 2,51y, Cong ty Thach Huwng gén 2,7 ty dong.

- Khoan dau tw vao Céng ty Du lich Tan Phu véi s tién 18,3 ty da duogc Cong ty trich
lap dw phéng tén that cac khoan dau tw bang gua gbe. Pé nghj Ban Tong Gidm déc Coéng
ty c6 bién phap thu hdi hodc thanh ly khoan dau tw nay, tao dong tién phuc vu hoat déng
san xuat kinh doanh trong nam, déng thdi nghién clru cac co hdi dau tw khac.

- Sw thay ddi |1ai suat cac khoan vay ngén hang cé xu hudng giam trong nam 2023, pé
nghl Ban Tdng Giam déc quyet liet hon trong viéc tim kiém cac nguodn vay von dé tiét
kiém tét da chi phi st dung von vay. Chi phi & vay ndm 2022 ghi nhan gan 25,6 ty tang
so v&i nam 2021 chi phat sinh gia tri 14,3 ty dong.

- Lé&i tir hoat dong dau tw trong ndm ghi nhan véi gia tri 33 ty dong nhwng doéng tién
thue té thu dwoc gan 18 ty theo phan tich clia BC Lwu chuyén tién té, dé& nghj Cong ty
theo dai viec thu hdi cac khoan tién 1ai nay dé tét wu hoa hiéu qua si dung dong tién.

- HDQT Céng ty quyet liét hon ntra trong chi dao diéu hanh, phan giao ré nhiém vy,
thei gian hoan thanh dbi véi cép quan ly Cong ty dén cac phong ban, bd phan, giam sat
chat ché tién do két qua thuwe hién.

- Tang cwdng quéng ba, day manh cac chién dich marketlng nham thu hat cac nguon
khach du lich trong va ngoai nwdc trong hoan cdnh ca nuwéc tién t&i mé ctra va chap
nhan séng chung v&i dai dich.

- Thyec hién thém cac giai phap dé tang ngudn lwc tai chinh bang cach huy déng vén,
tim kiém cac nha tai tro vén, té chiec tin dung c6 co ché tai tro von phu hop, dam bao dy
an c6 kha thi cao va hiéu qua chuan bj cho céc dw an dau tw sdp téi cla Cong ty.

[l PHUONG HUONG, NHIEM VU NAM 2023

3.1 Nhiém vu chung
- Ban kiém soat thwe hién nhiém vu thay mat cb dong dé kiém soat moi hoat ddng kinh

doanh, quan trj va diéu hanh ctia Cong ty.
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- Trong ndm 2023, Ban kiém soat s& duy tri cong tac kim soét dinh ki theo diéu 1& cla
cong ty va quy ché hoat dong cua Ban kiém soat, 14y ngan ngtra lam muc tiéu chinh,
dam bao hoat dong clia Céng ty luén tuén tha cac quy dinh ctia phap luat va Luat doanh
nghiép, gop phan lam cho don vi ngay cang phat trién va dat hiéu qua kinh doanh, dam

b3o loi ich cua cac cd dong, quyen loi clia nguoi lao dong.

3.2 Nhiém vu cu thé

- Phéan céng cu thé va hop ly cong viéc clia cac thanh vién trong Ban kiém soat, phu
trach kiém soat hoat déng quan tri, diéu hanh, JAu tw va san xuat kinh doanh clda Cong
ty. Duy tri sw phéi hop chét ché trong kidm soat hoat dong véi HPQT va Ban diéu hanh
Céng ty.

_ Giam sat viéc chap hanh Diéu 1& clia Cong ty.

. Kidm soat viéc trién khai thye hién cac quy ché ngi bd, Nghi quyét, Quyét dinh clia
HDQT, & cac ndi dung tai Nghi quyét Dai hoi ddng cb déng thwong nién nam 2023 da
dwoc Dai hoi dong cb dong da thong qua.

- Kiém tra gidm sét tinh hinh trién khai thue hién ké& hoach kinh doanh ndm 2023 dwoc
Pai hoi ddng ¢ dong phé chuén.

~ "Pam bao dai dién Ban Kidm soat tham dy day du cac cugc hop cua HPQT dé& nédm
bat tinh hinh quan tri va hoat déng san wuit kinh doanh ctia Céng ty, dong thoi dwa ra
cac canh bao kip thei dam béo lgi ich cla cb dong.

. Kiém soat cac bao cao tai chinh trong nam tai chinh 2023, tham dinh Bao cao tai
chinh, tinh hinh thwe hién ké hoach kinh doanh hang quy, 6 thang va ca nam 2023 cua
Cdng ty.

_ Kiém soat tinh hinh gop vén va tham gia quan Iy von gép, hiéu qua vdn goép vao cac
céng ty con ctia Cong ty.

_ Giam s4t tinh hinh thyre hién cac Dy &n dau tu.

- Phan tich danh gia tinh hinh tai chinh, tinh hinh quan ly, st dung von, hiéu qua hoat
dong va kha nang thanh toan n¢ cla Cong ty, tir do kip thoi dwa ra céc d& xuét, canh
bao hé tro hoat dong quan tri ctia Hoi dong quan trj va Ban Téng Giam dbc.

- Thue hién céc cong viéc khac quy dinh tai quy ché, Pidu 1& Céng ty va quy dinh cla
phap luét.

- Thuc hién cac bao cao dinh ky clia Ban kiém soat.

Trén day la Béo céo ve két qua kiém tra, giam sat d4i voi hoat dong clia Cong ty nam
2022, Ban kiém soat kinh trinh Dai héi dong cb déng théng qua.

Tran trong cam on./.

Noi nhén: | TM. BAN KIEM SOAT
- Nhu trén; TRUONG BAN
- Lwu: VT, BKS.

DINH THI HANH




CONG TY CP BAT DONG SAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

DU LICH NINH VAN BAY Pje lap - Tw do - Hanh phiic
$6: 01/2023/BKS-TTr Ha Ngi, ngéy 30 thang 05 nim 2023

‘ TO TRINH CUA BAN KIEM SOAT
Vé viéc danh sich céng ty kiém fodn thuc hién kiém todn Bdo cdo tai chinh nim 2023

Kinh gii: Dai hoi ddng cb déng Cong ty C6 phan B4t dong sén Du lich Ninh Vén Bay

- Cdn cit Ludt Doanh nghiép ctia nuée Cong hoa Xa hoi chil nghia Viét Nam va cdc van ban
huwéng ddn thi hanh;
- Cdan ci Diéu 16 Cong ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Vén Bay,

Thuyc hién céc nghia vu dugc quy dinh tai Pidu 1& Cong ty Cb phén Bét dong san Du lich Ninh Vén

Bay (“Céng ty”) va cdc quy dinh cta phdp luat, Ban kiém soat Cong ty kinh trinh Pai hoi dong cd

dong phé duyét viéc lua chon danh sach cong ty kiém toan thyuc hién kiém to4n cac Bdo céo tai

chinh nam 2023 cia Céng ty, cu thé nhu sau:

L: Tiéu chi lya chon:

- La cdng ty hoat ddng hop phép tai Viét Nam va duge Uy ban Ching khodn Nha nude chép thuin
kiém toén cho céc cong ty niém yét ndm 2023;

- Cé uy tin vé& chét luong kiém todn va c6 kinh nghiém kiém toan ddi véi cac cong ty dai ching,
cong ty niém yét va céc to chirc ngan hang, tai chinh 1én tai Viét Nam;

- Pdingli kiém toan vién c6 trinh d6 cao va nhiéu kinh nghiém;

- Péap tng dugc yéu clu cua Cong ty vé pham vi va tién do kidm toén;

- C6 mirc phi kiém toan hop ly phtt hop voi chét luong kiém toan.

2. Danh sach cong ty kiém to4n:

Trén co s& cac tidu chi lwa chon trén, Ban kiém sodt kinh trinh Pai hdi dong c6 dong thdng qua
Danh séch cong ty kiém toan thyc hién kiém toan Bao céo tai chinh nam 2023 ctia Cong ty gom:

(1) Cong ty TNHH Grant Thornton (Viét Nam) - Dia chi: Toa nha Hoa Binh, 106 Hoang
Quéc Viét, Quan Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi.
(2) Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam - Dia chi: 4 2, Puong Hai Triu, Phudng Bén
Nghé, Quén 1, Thanh phd Hb Chi Minh.
(3) Cty TNHH Kiém Toén Va Tu Vén UHY - Dia chi: Ting 5, toa B2, Roman Plaza, P. T6
Hitu, Pai M&, Nam Tir Liém, Ha Noi.
(4) Cong Ty TNHH Kidm toan BDO - BDO Viét Nam - Dia chi: ICON4, 243A D. La
Thanh, Léng Thuong, Déng Da, Ha Noi,

2. Trién khai thuc hién:
Ban Kidm soét kinh trinh Pai hoi ddng cb dong ty quyén cho Hoi ddng Quén tri Cong ty

theo cac phuong an duge trinh bay theo thi tu uu tién nhu sau:




- Phwong 4n 1: lya chon 01 trong 03 Cong ty kiém todn trong Danh sach tai Muc 2 & trén
thuc hién kiém todn bdo céo tai chinh ctia Cong ty ndm 2023. HDQT duge uy quyen cho
Chu tich HPQT tién hanh viéc lua chon nay véi diéu kién Cong ty kiém toan duoc lva chon
dap ung cac tidu chi d& duoc thong qua tai mue 1 & trén va pht hop véi thuc tién hoat dong
cua Cong ty.

- - Phwong 4n 2: Trong truong hop néu ca 3 Cong ty trong Danh sach tai Muc 2 khong dap
mg céc tiéu chi da dua ra tai Muc 1 ¢ trén, HBQT duoc quyén lua chon cée cong ty kiém
todn khdng ndm trong Danh séch tai Muc 2 dé tién hanh kiém todn béo cdo tai chinh ndm
2023 cia Cong ty. HPQT dugce uy quyén cho Chu tich HDQT tién hanh viéc lua chon nay
v6i didu kién Cong ty kiém to4n duoc lya chon dép ng céc tiéu chi dd duge théng qua tai

muc 1 & trén va pht hop voi thue tién hoat dong ctia Cong ty.

Kinh trinh Pai hdi ddng ¢b dong xem xét, biéu quyét thong qual
— TM. BAN KIEM SOAT
Noi nhian: 5
e TRUONG BAN
- Nhu trén;

- Luu: VT, BKS. / 2
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CONG TY CP BAT PONG SAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

DU LICH NINH VAN BAY Poe lap - Tu do - Hanh phiic
S&: 01/2023/HPQT-TTr Ha Noi, ngéy 07 thing 06 néim 2023

TO TRINH CUA HOI PONG QUAN TRI

Ve viéc thong qua Bdo cdo tai chinh kiém todn nim 2022

Kinh giti: Pai hoi dong ¢b déng Cong ty CP Bit dong sin Du lich Ninh Vén Bay

- Can cit Ludt Doanh nghiép ndm 2020 va cde vdn ban hudng ddn thi hémh,
- Can cit Ludt Chitng khodn ndm 2019 va cde van ban hudng dén thi hanh,
- Can cir Diéu 1¢ ciia Cong ty C6 phdn Bdt dong san du lich Ninh Van Bay,

Can ci vao tinh hinh hoat dong cta Cong ty C5 phin Bét dong sdn du lich Ninh Vén Bay (“Céng
ty”) nam 2022, Hoi ddng Quan tri Céng ty kinh trinh Dai hoi ddng C6 ddng théng qua cdc Béo céo
tai chinh hop nhét va Béo cdo tai chinh riéng dugc kiém toan ciia Cong ty tai thoi diém 31/12/2022
bao gbm cac ndi dung sau:

- Béo céo kiém toan doc lap;

- Bang cén dbi ké toan;

- Két qua san xuét, kinh doanh;

- Béo cdo luu chuyén tién té,

- Thuyét minh Béo céo tai chinh.

(Néi dung chi tiét ciia cdce Bdo cdo tdi chinh kiém todn néim 2022 ciia Cong ty dé duge cong bé
théng tin theo quy dinh cua phdp ludt va Diéu 1¢ Céng ty).
Kinh trinh Dai hdi déng cb déng xem xét, thong qua.
Noi nhin:

- Nhu trén;
- Luu: VT.

Vii Hoang Linh



CONG TY CP BAT DPONG SAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DU LICH NINH VAN BAY Djc ldp - Tw do - Hanh phuc

S6: 02/2023/HDQT-TTr Ha Ngi, ngay 07 thang 06 ndm 2023

TO TRINH CUA HOI PONG QUAN TRI
Vé viée thong qua Bdo cdo thi lao Hpi dong qudn tri, Ban kiém sodt nim 2022
vi K& hoach nim 2023

Kinh giri: Pai hoi ddng cb dong Cong ty CP BAt doéng san Du lich Ninh Véan Bay

Céin cit Ludt Doanh nghiép ndm 2020 va cdc vin ban hudng dén thi hanh;

Cén ctr Ludt Chiing khodn ndm 2019 va cdc véin ban hudng ddn thi hanh,

Céin cit Biéu 1é ctia Cong ty Co phdn Bdt dong san du lich Ninh Van Bay,

Hoi ddng Quan tri Cong ty kinh trinh Dai hdi dbng Cb dong (“PHDCD”) thong qua Béao céo thu lao

Hoi ddng quan tri (“HPQT”), Ban kiém soat (“BKS”) nim 2022 va ké hoach tong muc thit lao HPQT,
BKS n&m 2023:

1. Théng qua Bao cdo thi lao Hoi ddng quén tri, Ban kiém sodt ciia nim 2022:

- Tbng mire th lao theo phé duyét ctia Dai hoi ddng cb dong thuong nién nam 2022 theo Nghi quyét sb
01/2022/NQ-DHDCD cua BPHDCD thudng nién ngay 22/04/2022 dbi v6i thanh vién Hai ddng quan
tri va Ban kiém so4t ciing 12 0 VND (0 ddng).

- Téng mic thu lao da chi tra dbi véi thanh vién Hoi ddng quan tri va Ban kiém soat trong nim 2022 13
0 VND (0 dong).
2. Théng qua ké hoach thit lao Hoi ddng quén tri, Ban kiém sodt ciia nim 2023:
Do Céng ty van _dang phai khéc phuc nhiing hé qua dé lai cta dai dich Covid-19 trong nhiing ndm

trwde, ddng thoi, xuét phat tir nguyén vong clia céc thanh vién HDQT, BKS hién tai, HDQT kinh trinh
PHDCP thong qua ké hoach thil lao ndam 2023 nhu sau:

Stt Néi dung Téng mite thi lao 2023 (VND)
1 | Céc thanh vién Hoi ddng quan trj 0 VNP
2 | Céc thanh vién Ban kiém soat 0 VND

Kinh trinh Dai hoi ddng c¢b déng xem xét, thong qua.

Noi nhin: TM,. H@I} ﬂQNG QUAN TRT
- Nhu trén; : CHU TI\ H

- Luu: VT.

Vii Hoang Linh
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