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Coéng ty C6 phan Bat ddng san Du lich Ninh Van Bay

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Céng ty C phan BAt dang san Du lich Ninh Van Bay ("Cong ty”) la mot céng ty b phén durgc thanh
lap theo Ludt Doanh nghiép clia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Pang ky Doanh nghigp sb
0103013874 do S& Ké hoach va Bau tw thanh phd Ha Noi cap vao ngdy 26 thang 9 nam 2006 va
theo cac Gidy Chirng nhan Bing ky Doanh nghigp didu chinh sau d6, véi lan digu chinh gan nhat |a
1an thir 17 ngay 29 thang 6 nam 2021.

Co phiéu cha Céng ty da duge chinh thic giao dich tai Trung tam Giao dich Chirng khoan Ha Noi
(nay la S& giao dich chirng khoan Ha Nai) ké tir ngay 28 thang 1 nam 2008 theo Quyét dinh s6 23/QB-
TTGDHN ngay 18 thang 1 nam 2008 vé viéc chap thuan nigm yét ¢b phiéu cia Trung tam Giao dich
Chirng khoan Ha Nai v&i mé ching khoan 1a NVT.

Hoat ddng chinh trong ky hign tai cla Cong ty |a kinh doanh khach san va dich vy lwu tri ngan ngay
va cac hoat dong khac theo Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghigp.

Cong ty c6 tru s& chinh tai tAng 4, toa nha Hoang Gia, sb 180 Trigu Vigt Vuong, phiréng Nguyén Du,
guan Hai Ba Trung, thanh pho Ha Noi.
HOI PONG QUAN TR|

Cac thanh vién Hoi ddng Quan trj trong ki va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ong Pham Thanh Théi LTnh Chu tich mi&n nhiém ngay 23 thang 6 ndm 2021
Ong H6 Vigt Ha Chi tich bb nhiém ngay 23 thang 6 nam 2021
Ong Hoang Anh Diing Thanh vién mi&n nhiém ngay 23 thang 6 nam 2021
Ong Nguyén Hoang Giang Thanh vién

Ong lkhwan Primanda Thanh vién mién nhigém ngay 23 thang 6 ndm 2021
Ong Trinh Nguyén Khanh Thanh vién bé nhiém ngay 23 thang 6 ndm 2021
Ong Va Ngoc Ta Thanh vién bd nhiém ngay 23 thang 6 nam 2021
BAN KIEM SOAT

Céac thanh vién Ban Kiém soat trong ky va vao ngay lap bdo cdo nay nhu sau:

BEa Mgé Thi Tric Mai Trwéng ban kiém soat  mi&n nhiém ngay 23 thang 6 nam 2021
Ba Dao Thi Hai Yéen Thanh vién mi&n nhi&ém ngay 23 thang 6 nam 2021
Ong Dedy Rifdy Ramsey Thanh vién mi&n nhi&ém ngay 23 thang 6 nam 2021
Ba Binh Thi Hanh Trudng ban kiém soat b nhiém ngay 23 thang 6 nam 2021
Ong Nguyén Ho Ngoc Thanh vién bd nhiém ngay 23 thang 6 nam 2021
Ba Pham Thi Thu Phuwong Thanh vién bd nhiém ngay 23 thang 6 ndm 2021
BAN GIAM BOC

Céac thanh vién Ban Giam déc trong ky va vao ngay lap bdo cdo nay nhw sau:

Ong Hoang Anh Ding Téng Giam doc mién nhiém ngay 23 thang 6 nam 2021
Ong Pham Thanh Thai Linh Téng Giam doc bd nhigm ngay 23 thang 6 nam 2021
Ba Ngd Thj Thanh Hai Phé Téng Giam dac

Ong Vi Héng Quynh Phé Téng Giam ddc bd nhiém ngay 25 thang 5 nam 2021




Cong ty CO phan Bat ddng san Du lich Ninh Van Bay

THONG TIN CHUNG (tigp theo)

NGL'O1 DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngurévi dai dién theo phap luat clia Céng ty trong ki va vao ngay lap bao cao nay la dng Pham Thanh
Thai Linh, Tong Giam dbc.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam 13 cong ty kiém toan cho Cang ty.



Céng ty C& phin B4t dong sén Du lich Ninh Van Bay

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Cong ty G& phén Bét déng sdn Du lich Ninh Van Bay ("Céng ty") trinh bay béo cao nay
va béo cao tai chinh hop nhét gitia nién @ cia Cong ty va céc cong ty can (sau day goi chung 1a
"Tap doan”) cho giai doan tai chinh sau thang ket thic ngay 30 thang 6 nam 2021,

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC 801 vOI BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIO'A NIEN BO

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam béo bao cdo tal chinh hep nhat gita nign d§ cho ting giai dogn
tai chinh phan &nh trung thyc va hop Iy tinh hinh tai chinh hep nhét gitia nién 48, két qua hoat déng
kinh doanh ho'p nhét gitva nién @8 va tinh hinh luu chuyén tién t hep nhét gitra nién d6 ciia Tap dodn
trong k§. Trong qua trinh 13p béo céo tai chinh hop nhdt gitva nién 46 nay, Ban Giam dbe cén phak:

» lwa chon cée chinh sich ké toan thich hep va dp dung céc chinh sach nay mét cach nhat quan;
b thic hién céc danh gid va wde tinh mot cach hop Iy va than trong;

> néu rd cc chudn mic ké toan ap dung cho Tap dodn c6 dugc tuan thil hay khong va tat ca
nhirng sai léch trong yéu so vél nhitng chuén mue nay d& dwge trinh bay va giai thich trong bao
céo tai chinh hgp nhat gitea nién 43, va

» lap bao cdo tai chinh hgp nhét glita nién 46 trén co s& nguyén tac hoat dong lién tuc trle truéng
horp khong thé cho réng Tap doan s& tiép tuc hoat dong.

Ban Giam déc chiu trach nhidm d&m béo vigc céc sb sach ké toan thich hop duoe luu gite a& phan
Anh tinh hinh tai chinh hop nhat gitra nién d6 cia Tap doan, véi mire A8 chinh xac hop Iy, tal bét ky
thesl didm nao va dam bao réing céc 6 sach ké toan tusin thi véi ché @9 ké toan da dugce ép dung.
Ban Giam déc cling chiu trach nhigm vé viéc quan Iy cac tai san ciia Tap doan va do do phai thire
hién céc bién phép thich hop && ngan chin vé phét hién c&c hanh vi gian lan va nhivng vi pham khac.

Ban Glam dbc cam két a2 tuan thil nhing yéu chu néu trén trong viéc I3p bao cao tai chinh hep nhat
gilra nien dé kem theo.

cONG BO cUA BAN GIAM POC

Theo y kién clia Ban Giam dbc, bdo cao tai chinh hop nhat gita nién d kém theo phan anh trung
thye va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhat gitra nien do cda Tap doan vao ngay 30 thang B8 ndm
2021, két qua hoat ddng kinh doanh herp nhat gitra nién dé va tinh hinh luu chuy&n tign t& hop nhét
gitra nign d8 cho gial doan tai chinh sau thang két thic cling ngay, phil hop vai cac Chuén myc ka
toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viet Nam va céc quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc
I4p va trinh bay béo c4o tai chinh hgp nhat gilra nién @o.

i

Thay mét Ban Giam doc:

JPHam Thanh Thai LInh
Tong Giam ddc

Ha Ni, Vigt Nam

Mgay 30 thang 8 nam 2021
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BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUPA NIEN BO

Kinh givi:  Cac cb déng ciia Cong ty C6 phan Bat dgng san Du lich Ninh Van Bay

Chting t8i da soat xét bao cdo tai chinh hop nhat gita nién dg kém theo clia Gong ty Co phan Bat dong
san Du lich Ninh Van Bay ("Céng ty") va cac cong ty con (sau day dugc goi chung la "Tap dodn'} durge
lap ngay 30 thang 8 nam 2021 va duoc trinh bay tir trang 6 dén trang 46, bao gdm bang can ddi ké toan
hop nhat gitka nién d6 vao ngay 30 thang 6 nam 2021, bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat
gitra nién do, bao cao luu chuyén tién t& hop nhat gitka nién dé cho giail doan tai chinh sau thang két
thic cling ngay va cac thuyét minh bao céo tai chinh hop nhat gitra nién do.

Trach nhiém cia Ban Giam doc

Ban Giam déc Cang ty chju trach nhiém |&p va trinh bay trung thuc va hop Iy bao cao tai chinh hop nhat
gitra nién do ciia Tap doan theo cac Chuan muc ké toan Viet Nam, Ché do ké toan doanh nghigp Viat
Narm va cac quy dinh phap I c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhéat gitra nién
d6 va chiu trach nhiém v& kiém soat ngi bd ma Ban Giam déc xac dinh 2 can thiet dé dam bao viéc lap
va trinh bay bao cao tai chinh hop nhat gitra nign d9 khang co sai sot trong yéu do gian 1an hodc nham
lan.

Trach nhiém cta Kiem todn vién

Trach nhiém cda ching toi 1a dua ra két luan vé bao cao tai chinh hop nhat gitra nién dd duwa trén ket
qua soat xét ciia chling toi. Chung toi §a thuc hién cong viéc soat xet theo Chuan muc Viét Nam vé hop
déng dich vy soat xét sé 2410 - Soat xét thong tin ti chinh gitra nién 4o do kiém toan vien ddc lap cla
don vi thyre hign.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh hop nhat giia nién d6 bao gom viéc thire hién cac cudc phong
van, chil yéu |a phéng van nhirng nguéi chiu trach nhiém ve cac van de tai chinh ké toan, va thyre hign
thii tuc phan tich va cac thi tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét ve co ban co pham vi hep hon mét
cude kiem toan dwge thige hién theo cac chudn muc kigm toan Viet Nam va do vay khong cho phep
chilng toi dat duoc sw dam bao rdng chung t6i s& nhan biét dugc tat ca cac van dé trong yéu co thé
diroc phat hién trong mit cudc kigm toan. Theo d6, chung toi khéng dwaray kién kiém toan.

Aipssmimes firm of Censd & Yowng oo Liviled
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Building a better
working world

Két luan ciia Kiém toan vién

Can clr trén két qua soat xét clia chiing i, ching ti khang thay co van de gl khién chuing ti che réng
bao cao tai chinh hop nhat gitka nien a6 kém theo khong phan anh trung thure va hep Iy, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhét gitra nign @6 cia Tap doan tai ngay 30 thang 6 nam 2021,
két qua hoat dong kinh doanh hop nhat gitra nién do va tinh hinh leu chuy&n tién t& hop nhat gilra nien
do cua Tap doan cho giai doan tai chinh sau thang k&t thic cing ngay, phl hgp v cac Chudn muwc ke
toan Viet Nam, Ché do ké toan doanh nghigp Vit Narn va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc
|ap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét gitra nién do.

Céng ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam

Pha Tong Giam déc
56 Giay CNBKHN kigm toan: 0816-2018-004-1

Ha Nai, Vigt Nam

Ngay 30 thang 8 nam 2021
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Céng ty Co phan B4t déng san Du lich Ninh Van Bay

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT GIUA NIEN BO
ngay 30 thang & nam 2021

BO1a-DN/HN

Ban vi tinh: VWD

M& Thuyét| Ngay 30 thang 6 | Ngay 31 thang 12
s6 | TAI SAN minf nam 2021 nam 2020
100 | A. TAISAN NGAN HAN 143.399.569.950 | 190.053.817.880
110 | I. Tién va céc khodn twong dwong
tién 5 22.064.544.214 5.578.524.681
111 1, Tién 13.064.544 214 5.578.524.681
112 2. Cac khoan trong dwong tién 9,000,000.000 -
120 | il Béu tw tai chinh ngédn han 12,644.968.186 2.200.000.000
123 1. Pau tu ndm gilr dén ngay dao
han 6 12.644.968.186 2.200.000.000
130 | fl. Cdc khoan phél thu ngdn han §8.901.301.856 | 166.770.111.997
13 1. Phai thu ngan han clia khach
hang T 2.022 394 649 2.170.895.048
132 2. Tra trudre cho nguedsi ban ngan
han 7.2 7.865.805.807 2.559.507.918
135 3. Phai thu vé cho vay ngén han 30 230.000.000 230.000.000
136 4. Phéi thu ngén han khac 8 89.385.375.284 | 167.580.026.474
137 5. Du phong phdi thu ngan han
kho doi 9 (10.602.273.884) | (5.770.317.443)
140 | V. Hang tén kho 10 12.540.893.525 | 11.540.414.041
141 1. Hang tén kho 12.540,803.525 | 11.540.414.041
150 | V. Taisdn ngdn han khac 7.247.862.169 | * 3.964.767.161
151 1. Chi phi tra truéc ngén han 11 3,607.156.714 1.810.420.918
152 2. Thué GTGT dwoc khau trir 3.615.017.973 2.154.346.242
153 3. Thué va cac khodn khac phai
thu Nha nuéc 25,687 482 =
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Céng ty Co phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

BANG CAN POl KE TOAN HQP NHAT GITPA NIEN BO (tiép theo)
ngay 30 thang 6 nam 2021

BO1a-DN/HN

Bon vi tinh: VND

Méa Thuyét| Ngay 30 thdng 6 | Ngay 31 thang 12
sé | TAI SAN miinh ndm 2021 ném 2020
200 | B. TAISAN DAIHAN 746.226.673.527 | 345.377.133.841
210 | I. Cac khoan phéi thu dai han 311.830.138 -
216 1. Phai thu dai han khac 311.830.138 -
220 | Il Taisdn o dinh 370.291.882.685 | 326.844.126.364
221 1. Tai sén ¢b dinh hivu hinh 13 151.027.969.435 | 110.871.485.838
222 Nguyén gia ; 354.043.263.655 | 271.850.323.552
223 Gia tri khau hao IOy ké (203.015.294.220) | (160.978.837.714)
227 2. Taisan cb dinh vé hinh 14 219.263.913.250 | 215.972.640.526
228 Nguyén gia ; 315.316.150.322 | 305.427.091.263
229 Gia tri hao mén |0y ké (96.052.237.072) | (B9.454.450.737)
240 | Ill. Tai san dé dang dai han 76.835.352.092 2,536.029.190
242 1, Chi phi xay dwng cor ban dé

dang 15 76.835.352.092 2.536.029.190
250 | IV. Pau tw tal chinh dai han 16 7.629.678.028 7.629.678.028
253 1. Bau tw gop von vao don vi khac 27.254.139.320 27.254.138.320
254 2. Dur phong dau tw tai chinh dai

han (19.624.461.292) | (19.624.461.292)
260 | V. Taisan dai han khéc 291.157.930.584 8.367.300.259
261 1. Chi phi tra trréc dai han 11 14 268.542.948 8.021.482.077
262 2. Tai san thué thu nhap hoén lai -~ 345.818.182
269 3. Lgithé thuong mai 12 276.889.387 636 i
270 | TONG CONG TAI SAN 889.626.243.477 | 535.430.951.721
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Céng ty Co phan Béat ddng san Du lich Ninh Van Bay BO1a-DN/HN
BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT GI(rA NIEN BO (tigp theo)
ngay 30 théng 6 n&m 2021
Eon v Hnh: VND
M Thuydtl Ngay 30 théng 6 | Ngdy 31 thdng 12
sé | NGUON VON minh n&m 2021 n&m 2020
300 | C. NO'PHAI TRA 446.004.986,223 | 130.767.827.056
310 | . Ng ngdn han ) 105.460.949.929 84.824.191.292
311 1. Phai tra nguwdi ban ngén han 17.1 16.204.751.550 15.812.931.928
312 2, Nguwdi mua tr tién trede ngén
han 17.2 23.804.970.945 12.164.103.146
313 3. Thué va cac khodn phai ndp
Nha nwéc 18 7.730.387.919 6.254,036.323
314 4, Phaitra ngued lao dong 5.523.206.228 3.419.660.241
a5 5. Chi phi phai tra ngén han 18 13.230.291.436 11.825.529.837
319 6. Phaitra ngén han khac 20 5.358.095 632 5.204,819.887
320 7. Vay ngén han 21 32.234.926 096 28.779.614.028
322 B. Quf khen thudéng, phie i 1.273.330.123 1.173.495.902
330 | Il. N dai han 340.544.036,294 45,943.635.764
338 1. Vay dai han 21 208,147 466.686 2.775.043.530
341 2. Thué thu nh&p hodn lai phaitra | 28.3 42,396 569.628 43.168.692.234
400 | D. VON CHU SO HOU 443.621.257.264 | 404.663.124.665
410 | 1. Vén chi s hu 221 | 443.621,257.254 | 404.663.124.665
411 1. Vbn cd phan da phat hanh 905.000.000.000 | 9056.000.000.000
411a - Cd phiéu éph théng oo
quyén bidu quyét 905.000.000.000 |  905.000.000.000
412 2. Thang du vdn cd phén 24.455.000.000 24.455.000.000
418 3. Quf dAu b phat trién 269.596.844 269.506.844
421 4. Lblay ké (667.962.088.638) | (654.548.314.020)
421a - L8 lity ké dén cudi ky trude (654.548.314.020) | (660.496.899.807)
421b - (L&)l nhudn sau thué
chira phan phdi ky ndy {13.413.774.618) 5.948.585.787
429 5. Loi ich cb dong khang kiém
sodt 181.858.749.048 | 129.486.841.841
440 | TONG CONG NGUON VON 889.626.243.477 | 535.430.851.721

_Q,LW"

Nguyen Thuy Lién
Mguweéri 1ap kiém Ké toan trudmng

Ha Nai, Viet Nam

Mgay 30 thang 8 nam 2021

—Pam Thanh Thai Linh
Tong Giam doc
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Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAD KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT GIO'A NIEN BO
cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 n&m 2021

BO2a-DMN/MHN

Bon vi tinh: VIND

Cho giai doan tai
chinh séu thang

Cho giai doan tai
chinh sau thang

Ma Thuyét| két thiic ngay 30 |  két thic ngay 30
sé | CHITIEU minh | thdng 6 ndm 2021 | thang 6 nam 2020
01 | 1. Doanh thu ban hang va cung cép

djch vu 23.1 §2.213.307.028 | 109.280.162.149
02 | 2. Cac khoan giam trir doanh thu 23.1 = (21.056.539)
10 | 3. Doanh thu thuan vé ban hang va

cung cip dich vu 23.1 82.213.307.028 | 109.259.105.610
11 | 4. Gi& vén hang ban va dich vu

cung cap 24 | (56.904.972.637) | (57.540.749.097)
20 | 5. Lginhuin gdp vé ban hang va

cung cép dich vu 25.308.334.391 51.718.356.513
21 | 6. Doanh thu hoat déng tai chinh 23.2 466.348.026 1.061.258.010
22 | 7. Chi phi tai chinh 25 (3.801.622.044) | (2.000.023.394)
23 Trong dé: Chi phi 15i vay (3.689.847.664) | (1.846.607.236)
25 | 9. Chi phiban hang 26 (9.637.352.093) | (11.818.048.603)
26 | 10. Chi phiquén Iy doanh nghiép 26 | (26.630.322.901) | (23.494.795.556)
30 | 11. (L&)l nhuan thudn tir hoat déng

kinh doanh {(14.294.614.621) | 15.466.746.970
31 | 12. Thu nhép khiac 27 8.405.157 18.878.707
32 | 13. Chi phikhac 27 (734.200.412) (656.250.943)
40 | 14. L6 khac 27 (725.795.255) (637.372.236)
50 | 15. Téng (16)/lgi nhuan ké toan trwde

thué (15.020.409.876) | 14.829.374.734
51 | 16. Chi phithué TNDN hign hanh 29,1 (734.354.370) | (4.925.389.897)
52 | 17. Thu nhap thué TNDN hoén lai 29.3 426.204.424 772.022.606
60 | 18. (L&)/lgi nhuan sau thué TNDN (15.328.559.822) |  10.676.007.443
61 | 19. (L&)/lei nhudn sau thué cia céng

ty me 221 | (13.413.774.618) 2.659.330.747
62 | 20. (L6)/einhuin sau thué cia cd

déng khéng kiém soat 221 (1.914.785.204) 8.016.676.696




Cang ty Cb phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAD KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT GIC'A NIEN BO (tiép theo)
cho giai doan tal chinh sdu théng két thic ngay 30 thang 6 n3m 2021

BO2a-DN/HN

- Bon vi tinh: VND
Cho giai doan fai | Cho giai doan tai
chinh sau thang chinh sau thang
Ma Thuyét| két thic ngdy 30 |  két thic ngay 30
sé | CHITIEU minh | théng 6 n&m 2021 | théng 6 ndm 2020
70 | 21. (L&)NEi co ban trén cb phiéu k| {148) 29
71 | 22. (L&)Nai suy giam trén cd phidu k3| (148) 29

gwf

MNguy&n Thiy Lign
Ngurerl [4p kieém K& toan trudng

Ha Mai, Viet Nam
Moay 30 thang 8 nam 2021
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Phar 1hanh Thai Linh

Tong Giam dac
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Céng ty Co6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAQ LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GID'A NIEN DO
cho glai doan tai chinh sau thang ket thic ngay 30 thang 6 nam 2021

BU3a-DN/HN

Dan vi tinh: WND

=]
s0

CHI TIEU

Thuyét
minh

Cho giai doan tafi
chinh sdu thang
két thic ngay 30
thang 6 ndm 2021

Cho giai doan tai
chinh sau thang
két thilc ngay 30

thang 6 ndm 2020

o1

02
04
05
06
08
09
10
11
12
14

15
17

20

21

23

24
25

27

30

. LUU CHUYEN TIEN TUF
_ HOAT BONG KINH DOANH
(L&)l nhudn ké toan truérc thué
Biéu chinh cho céc khodn:
Khéu hao tai san co djnh hiru hinh va
hao man tai san cd dinh va hinh (bao
gém phan bd Igi thé thuong mai)
L&i chénh l&ch ty gia hoi doai do
danh gia lai cac khoan myc tién té co
gbe ngoai t&
L&i tir hoat déng dau tu
Chi phi 18 vay

Lol nhudn tiv hoat déng kinh doanh
trwvére thay ddi von lwu déng
Giam/(tang) cac khoan phai thu
Giam/(tang) hang ton kho
Téang cac khoan phai tra
Giamn chi phi tra truée
Tien |&i vay da tra
Thué thu nhép doanh nghigp da ngp
Tién chi khac cho hoat déng
kinh doanh

Lwu chuyén tién thuin tir hoat ding
kinh doanh

I. LUU CHUYEN TIEN TW
HOAT BONG BAU TU
Tien chi d& mua sam, xay dung tai
san co djinh (TSCD) va cac tai san
dai han khac
Tién thu hoi cho vay, ban lai céng cu
ng cla don vi khac
Tién thu hoi cho vay
Tién chi dau tw gdp von vao don vi
khac
Tién thu I&i tien guvi, 18i cho vay

Lwu chuyén tién thuan (st dung
vao)itir hoat déng diu tw

(15.020.409.876)

16.706.711.736

(30.166.445)
(436.734.066)
3.689.847.664

4.909.249.013
2.372.636.258
128.391.462
9.984.498.457
225.545.042
(1.003.820.267)
(4.284.179.299)

12.332.320.666

(347.700.000)

(9.000.000.000)
2.000.000.000

(287.818.340.385)
484.304.269

(294.671.736.116)

14.829.374.734

13.547.864.868

(7.545.337)
(1.036.706.688)
1.846.607.236

29.179.614.913
(2.159.477.195)
(1.022.817.528)
16.401.316.361

1.965.574.882
(2.143.155.181)
(3.500.000.000)

(129.423.308)

38.591.632.946

(397.738.439)

(26.500.000.000)
97.531.098.631

{12.000.000.000)
4.656.802.860

63.200.263.052
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Céng ty Cé phan Bat ddng san Du lich Ninh Van Bay B03a-DN/HN
BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIU'A NIEN BQ (tiép theo)
cho gial doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2021
Bon vi tinh: VND
Cho giai doan tai | Cho giai doan t&i
chinh sdu thang chinh sau thang
M& Thuydt | kétthic ngdy 30 |  két thie ngay 30
sé | cHI TIEU minh | théng 6 ndm 2021 | thang 6 nam 2020
IIl. LU CHUYEN TIEN T(F HOAT
PONG TAI CHINH
a3 Tién thu ter di vay 361.479.028.373 37.736.002,586
34 Tien trd no gbc vay (62.683.759.835) | (130.081.707.603)
38 €4 tive d4 tra cho cd déng khang
kiém soat - (9.800.000,000)
40 | Lwu chuyén tién thuln tiv{si dung
vao) hoat d@dng tai chinh 298.795.268.538 | (102.146.615.017)
50 | Lwu chuyén tién thuln trong ky 16.455.853.088 (263.719.019)
80 | Tién va twong dwong tién diu ky 5.578.524.681 19.764.663.414
61 | Anh hudng cia thay ddi tj gia hdi dodi
quy déi ngoai t& 30.166.445 16.988.080
70 | Tién va twong dwong tién cudi ky 5 22.064,544.214 19.507.932.475
r"\L :
s
Mguy&n Thuy Lién

Ngurevl 1ap kiém K& toan tredng

Ha Mai, Viét Nam

Mgay 30 thang 8 nam 2021
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Céng ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH HO'P NHAT GICFA NIEN BO
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

1. THONG TIN VE CONG TY

Céng ty C& phan BAt dong sdin Du lich Ninh Van Bay ("Céng ty") 1a m¢t cong ty cé phan duoc
thanh lap theo Luat Doanh nghigp cla Vigt Nam theo Giay Ching nhan Bang ky Doanh
nghiép s6 0103013874 do S& K& hoach va Dau tu thanh phd Ha Ngi cap vae ngay 26 thang
9 n&m 2008 va theo cac Gidy Chirng nhan Béng ky Doanh nghiép diéu chinh sau do, véi lan
diéu chinh gan nhat Ia [an thie 17 ngay 29 thang 6 nam 2021.

Co phiéu cla Céng ty d3 duoc chinh thire giao dich tai Trung tAm Giao dich Chirng khoan
Ha Ngi (nay 1a S& giao dich chirng khoan Ha Ngi) ké tir ngay 28 thang 1 nam 2008 theo
Quyét dinh sé 23/QD-TTGDHN ngay 18 thang 1 nam 2008 vé viéc chap thuan niém yét co
phiéu clia Trung tam Giao dich Chirng khoan Ha N§i véi mé ching khoan & NVT.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2021, sb cb phiéu dang Iy hanh ciia Cong ty 1& 90.500.000 cd
phigu (Thuyet minh s6 22.4),

Chu ky kinh doanh théng thirdng cla Céng ty 1a 12 thang.

Hoat dong chinh trong ky hign tai clia Cong ty 1a kinh doanh khach san va dich vy lwu trd
ngan ngay va cac hoat ddng khac theo Giay Chirng nhan Bang ky Doanh nghigp.

Céng ty co tru & chinh tai tng 4, tda nha Hoang Gia, s6 180 Trigu Viét Virong, phuwong
Nguy&n Du, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi.

S6 lweng nhan vién cla Cong ty va céc cbng ty con tai ngay 30 thang 6 nam 2021 |a 445
ngteeri (ngay 31 thang 12 nam 2020: 366 ngLedi).

Co cdu td chirc

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2021, Cong ty co 4 cong ty con (ngay 31 thang 12 nam 2020: 1
cong ty con), vai thong tin cy theé nhuw sau:

Ty Ig
Ty l& hiéu
STT Téncongty - giich quyét  Bfa chi try & chinh Hoat dong chinh
1 Congty CophinDu 51,00% 51,00% ThénVanbéng x&  Kinh doanh khu du lich
lich Hong Hal \inh Lwong, thanh sinh thai, dich vy &n
ph6 Nha Trang, finh  ufng va I hanh.
Khanh Haa.

2 Céngty TNHHDPAu 99,51% 99,51% S& 180 Tricu Vigt Kinh doeanh dich vu luu

tur Du lich D& \uerng, phudng trii ngan ngay.
Hueng (7) Mguy&n Du, quan Hai
Ba Trieng, thanh pha
Ha Noi.
3 Céng ty C6 phén 62.10% 62.41% Buwing 7068, ddicat Kinh doanh khu du lich
Khach san va Du lich bay, KP3, MO N&, sinh thai, dich vy an
Bao Viét () thanh pho Phan udng va I hanh.
Thiét, tinh Binh
Thuan.
4  Cangty Cé phén 56,47% 56,75% Buing Lé Lai, Kinh doanh khu du lich
Phat trién Du lich phéng 5, thanh phd  sinh thal, dich vy &n
Tan An (*) B4 Lat, tinh Lam ubng va It hanh,
Bong.

{*) Chi tiét cac giao dich mua céc cong ty con nay trong nam duge trinh bay tai Thuyét minh sé 4.
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Céng ty Co phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 8 n&m 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

CO SO TRINH BAY
Chuéan muc va Ché d6 ké toan ap dung

Bao cao tai chinh hop nhét gitka nién d6 cla Tap doan duoe trinh bay bng ddng Viét Nam
("WND"), va duroc 1ap phit hop vai Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va Chuan myc ké
toan Vit Nam s& 27 — Bao cao tai chinh gilra nién dé va cac Chuén muwe ké toan Viét Nam
khac do Bo Tai chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh sb 149/2001/QB-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé vigc ban hanh bon
Chuan mue k& toan Vigt Nam (Bet 1)

> Quyét dinh sb 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 2);

B Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuén murc ké toan Viét Nam (Bot 3}

» Quyét dinh s& 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 v& viéc ban hanh sau Chuan
muc ke toan Vigt Nam (Dgt 4); va

» Quyét dinh sb 100/2005/QB-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuan muc ké toan Viét Nam (Bt 5).

Theo d6, bao cao tai chinh hop nhét gitra nigén do duoc trinh bay kém theo va viée st dung
bao cao nay khong danh cho céc dbi tirgng khang duroc cung cap cac thong tin vé céac tha
tuc va nguyén tac va théng Ié ké toan tai Vigt Nam va hon niva khong dwoc chi dinh trinh
bay tinh hinh tai chinh hop nhat gitka nien dg, két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitra
nién da va luu chuyén tién t& hop nhét gitka nién do theo cac nguyén tac va thang & ké toan
dwgc chap nhan rong rai & cac nwde va 1anh thd khac ngoai Viet Nam.

Hinh thire so ké toan dp dung
Hinh thire s& ké toan dwoce ap dung cla Tap doan 14 Nhat ky chung.
Ky ké toan nam

Ky ké toan nam clia Tap doan 4p dung cho vigc 1ap béo cdo tai chinh hop nhat bat dau tir
ngay 1 thang 1 va ket thic ngay 31 thang 12.

Bon vj tién té trong ké toan

B&o cao tai chinh hop nhat gitka nign do dugc lap bang don vi tién té trong ké toan clia Tap
doan la VND.

Co' sé hop nhat

Bao cao tai chinh hop nhat gitka nign d6 bao gém cac bao cao tai chinh gilka nién d6 cla
Cang ty me va cac cong ty con cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6
nam 2021.

Céc céng ty con dwgc hgp nhét toan bd ké tir ngay mua, la ngay Tap doan thie sy ndm
quyén kiém soét cac cong ty con, va tiep tuc dwoe hop nhat cho dén ngay Tap doan thuc sy
cham dirt quyén kiém soat dbi véi cac cong ty con.

Céc bao cao tai chinh gitka nién d6 cia Cong ty me va cac cdng ty con sr dung @& hgp nhat

dwoc lap cho ciing mét ki ké toan va dwgc ap dung cac chinh sach k& toan mot cach thong
nhat.
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Céng ty Cé phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GI(PA NIEN BO (iép theo)
v&o ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic clng ngay

2.5

3.1

3.2

3.3

cO SO TRINH BAY (tiép theo)
Co sé hop nhit (tiep theo)

Sé dur c4c tai khoan trén bang can dbi ké toan gitra nién do gilra cac don vi trong cling Tap
doan, c&c khodn thu nhap va chi phi, cac khoan |18 hodc 18 ndi bd chua thiee hign phat sinh
tir cac giao dich nay duoc loai trir hoan toan.

Loi ich clia cac cd dong khéng kiem soat 14 phan loi Ich trong 180, hodc 16, va trong tai san
thuan ciia céc cong ty con khong dirgre ndm gitk bdi Tap doan va duge trinh bay neng higt
trén bao cdo két qua hoat dgng kinh doanh hop nhéat gitka nién 46 va trong phan von chi s&
hiru trén bang can ddi ke toan hgp nhat gitka nién db.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va cdc khodn twong dwong tién

Tién va cac khodn trong ﬁl.rcrng tién bao gom tién mat tai quy, tién giri ngan hang, cac khoan
dau tu ngén han co théi han goc khung gua ba théng, co tinh thanh khoan cao, co kha nang
chuyén ddi dé dang thanh cac lrgng tien xac dinh va khong co nhiéu rdi ro trong chuyén dbi
thanh tién.

Hang ton kho

Hang tdn kho dwoc ghi nhan theo gia thap hon gitka gia thanh @& dwa mbi san pham dén vi
tr va diéu kién hién tai va gia trj thuan co thé thurc hign dugc.

Gia trj thudn co thé thire hign dirge 13 gia ban wéc tinh clia hang tdn kho trong digu kign kinh
doanh binh thudng trie chi phi wére tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Tap doan ap dung phirong phap k& khai thuéng xuyén dé hach toan nguyén ligu, vat lidu ton
kho va ciing cu, dung cu v&i gia trj dwge xac dinh theo chi phl mua theo phwong phap binh
quan gia quyen.

Du phong gidm gid hang tén kho

Dy phong gidm gia hang ton khe duge trich lap cho phén gia trj die kién bj tén that do cac
khoan suy gidm trong gia trj (do giam gia, hu héng, kém pham chét, 16i thevi v.v..) co thé X3y
ra doi véi nguyén vat ligu, cong cu, dung cu thudic quyén s& hiru clia Tap doan dwa trén bang
chirng hop Iy vé sw suy gidm gia trj tai ngay két thic ky ké toan gitra nién do.

S& tang hodc gidm khoadn dy phong gidm gia hang tin kho duge hach toan vao gia vén hang
ban trén bao cdo két quad hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nign do.

Céc khoan phai thu

Cac khnan phai thu dwroe trinh bay trén bdo céo tai chinh hop nhét gitka nién do theo gia tri
ghi 56 cac khoan phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi cén trir cac khoan di phong
dirge [ap cho cac khodn phai thu khé doi,

Dir phéng ng phai thu khé ddi thé hién phan gia trj cha cac khoan phai thu ma Tap doan diy
kién khang co kha nang thu héi tai ngay két thac ky ké todn. Tang hodc gidm s dur tai khoan
dir phang dwge hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghiép trong bao cao két qua hoat dong
kinh doanh hgp nhét gitra nién do.
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Céng ty Co phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay BOYa-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJ'A NIEN O (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic cling ngay

3.4

3.5

3.6

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tai san co dinh hitu hinh
Tai san cd dinh hiru hinh duoe thé hién theo nguyén gia triv di gia tri khau hao Iy ké.

Nguy&n gia tai san cb dinh htru hinh bao gbm gia mua va nhirng chi phi cé lién quan tric tigp
dén viec dura tai san vao san sang hoat déng nhu dy kién,

Cac chi phi mua sim, nang cap va déi méi tai san cb dinh hiru hinh dwgc ghi tng nguyén
gia clia tai san va chi phi bao tri, siva chira dirgc hach toan vao bao céo ket qua hogt dong
kinh doanh hop nhat gilea nién A6 khi phat sinh.

Khi tai san c6 djnh hiru hinh duwoc ban hay thanh Iy, cac khoan lai hoac 16 phat sinh do thanh
Iy tai san (14 phan chénh l&ch giika tién thu thuan tir vige ban tai san vdi gia tri con lai cla tai
san) durgie hach toan vao bao cao ket qua hoat diing kinh doanh hep nhat gitra nién do.

Thué tai san

Vigc xac dinh mdt thda thuan cé phai 1a thda thuan thué tai san hay khong dia trén ban chat
cia thda thuan do tai thed diém khai dau: ligu viéc thire hign thda thuan nay cé phy thudc vao
viéc s dung mot tai san nhat dinh va théa thuan 6 bao gdm diéu khoan vé quyén st dung
tai sén hay khéng.

Théa thuan thué tai san duoc phan loai 1a thué tai chinh néu theo hop déng thué tai san bén
cho thué chuyn giao phan I&n rdi ro va loi ich gan lién véi quyeén sé hiru tai san cho bén di
thué. Tt cd cac thoa thuan thué tai san khéc duge phan loal 1a thud hoat ddng.

Trong triedmyg hop Tap doan 13 bén di thué

Céc khodn tién thué theo hop ddng thué hoat dong durge hach todn vao bao céo két qua hoat
dong kinh doanh hop nhét gitka nién d6 theo phwong phap dudéng thang trong thai han clia
hep dbng thué.

Tai sdn cé djnh vo hinh
Tai san cé dinh v& hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon lay ke,

Nguyén gia tai san c dinh v hinh bao gdm gia mua va nhiing chi phi ¢é lién quan tryc tiép
dén viec dua tai san vao st dung nhu di kign.

Céc chi phi nang cip va ddi mei tai san ¢b dinh v6 hinh dwgc ghi tang nguyén gia cda tai san
v& cac chi phi khac dugc hach toan vao bao co két qua hoat dong kinh doanh hop nhat gitra
niért @& khi phat sinh.

Khi tai san co dinh vé hinh dwegre ban hay thanh ly, cac khodn 1 hodc 16 phéat sinh do thanh
Iy tai san (14 phan chénh l&ch gitra ﬁ:én thu thuan tir viéc ban tai sén véi gia trj con lai cha tai
san) dugc hach toan vao bao cao ket qua hoat dong kinh doanh hop nhat gilra nién dg.

Quyén s& dung dat
Tién thué @4t trd tredc cho cac hop dong thué dat co higu Iwe trede nam 2003 va duec cap
Giay chirng nhan quyén sl dyng dat dugc ghi nhan 13 tai san ¢6 dinh v& hinh theo quy dinh

clia Thong tw s6 45/2013/TT-BTC do B& Tai chinh ban hanh vao ngay 25 thang 4 nam 2013
hiréng dan ché da quan Iy, st dung va trich khau hao tai san ¢é dinh (“Théng tw 45").
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Céng ty C6 phan B4t ddng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GIC'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 v& cho giai doan tai chinh sau thang ket thiic cling ngay

3.7

3.8

3.9

3.10

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiep theo)

Khau hao va hao mon

Khau hao tai san ¢b dinh hiru hinh va hao mén tai san ¢o dinh v hinh duec trich theo phrong
phap khiu hao dudng thang trong sudt thévi gian hiru dung wére tinh cia cac tai san nhuw sau:

Nha cira, vat kién tric 5 - 50 n&m
May moe, thigt b 3-15n&m
Phuwang tign van tai 6-12 ndm
Thiét b v&n phang 3-10 nam
Quyén sl dyng dat va mat bién 33 - 45 ndm
Phan mém may tinh 3 -7 nam
Chi phi @i vay

Chi phi di vay bao gbm I4i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khodn vay cla Tap ﬁnan Chi phi di vay dwgc hach toan nhu chi phi phat sinh trong ky ngoai
triF cac khodn dwoc von héa nhu theo ndl dung cia doan tiep theo.

Chi phi di vay lign quan tryc tiép dén viec mua sém, xay dyng hodc hinh thanh mot tai san
cy thé can co mot thai gian i dai dé cd thé dua vao sir dung theo myc dich dinh trudc hodc
d& ban dwoc von héa vao nguyén gia cla tai san do

Chi phi trd trueére

Chi phi tra tredre bao gdm cac chi phi trd trudie ngén han hodc chi phi tré trude dai han trén
bang can déi ké toan hop nhét gitra nién d6 va duwoc phan bd trong khoang thivi gian trd trwde
hodc thai gian cac loi ich kinh té twong fng duoc tao ra tiv cae chi phi nay.

Hop nhét kinh doanh

Hop nhat kinh doanh dugc hach toan theo phirong phap gia mua. Gia phi hcv;:- nhat kinh
doanh bao gbm gia tr he'p Iy tai ngay dién ra trao dbi clia cac tai san dem trao doi, cac khodn
no phai tra da phat sinh hoéc da thira nhan va cac céng cy vén do bén mua phat hanh dé dbi
lAy quyén kiém soat bén bj mua va cac chi phi lign quan trigc tiép dén viéc hop nhét kinh
doanh. Tai san, ng phai tra co thé xac dinh dwgc véa nhirng khoan no tiam tang phai ganh
chiu trong ho'p nhét kinh doanh cia bén bi mua d&u ghi nhan theo gia tri hop I tai ngay hop
nhat kinh doanh.

Lgi thé thuong mai phat sinh tir hgp nhat kinh doanh dwec ghi nhan ban dau theo gia gbc,
I& phan chénh léch gitra gia phl hgp nhét kinh doanh so v&i phan s& hiru cla bén mua trong
gia trj hop Iy cla tai san, ng phai tra co thé xdc dinh duwoc va cac khoan ng tiém tang da ghi
nhan. Sau ghi nhan ban dau, gy thé thuong mai duge x&c dinh gia trj bang nguyén gia trir di
gia trj phan béd Ity ké. Loi thé thwong mai diroc phan bd theo phuong phap dudng théing
trong thoi glan hitu Ich dwge wie tinh la erm (10) nam. Bjnh ky cong ty me phai danh gia
ton that loi thé thuong mai tai cdng ty con, néu co bng chimg cho thay so lgi the thucrng
mai bi tdn that I¢n hon s& phan bd hang nam thi phan bb theo s& lgi thé thwong mai bj ton
that ngay trong ky phat sinh

Mua tai sdn va hop nhat kinh doanh

Céang tyr mua cac cong ty con s& hivu tai san va cd céc hoat ddng san xuat kinh doanh. Tai
théri digém mua, Cong ty sé xac dinh viéc mua cong ty con cd phai la giao dich h:;rp nhat kinh
doanh hay khong. Giao dich nay duwgc cm la hoat dong hﬂ'p nhét kinh deanh néu cong ty con
¢t cac hoat déng san xudt kinh doanh gan lién vai tai san duoc mua.

N&u viéc mua lai cong ty con khang phai 14 giae dich hgp nhat kinh doanh, giao dich d6 dugc
hach toan nhw & mot g|ao dich mua mat nhém cac tai 58n va ne phai tra. Gia phi mua duwoe
phan bd vao cac tai san va no phai tra dua trén gia trj hop Iy trong (rng clia cac tai san va
no phai tra, va khong co lpi thé thiong mai hay thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan,
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Céng ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJ'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic cang ngay

3.11

3.12

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cdc khoan dau tw

Ddu tw gop von vao don vi khac

PAu tw gop von vao den vi khac duwge ghi nhan theo gia goc.
Dir phong gidm gid tri céc khodn ddu tu

Du phéng cho vigc gaam gia tri clia cac khodn dau tr duge lap khi co bang chirng chéc chin
cho thay cd siy suy giam gia tri cda cac khodn dau tw nay vao ngay két thiic ky ké toan gilka
niegn da.

T&ng hodc gidm s dur tai khodn duw phong dwee hach toan vao chi phi tai chinh trong béo
cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat gitka nién 4.

Bau tw ndm gitk dén ngay dédo han

Cac khoan dau tw ndm gilr dén ngay dao han dugc ghi nhéln theo gia goc. Sau khi nhan ban
dau, cae khoan dau tur nay.r duoe ghi nhan theo gia trj co thé thu hdi. Cac khodn suy gidm gia
tri cla khoan dau tw néu phat sinh dwoe hach toan vao chi phi tai chinh trong béo céo két
qua hoat ddng kinh doanh ho'p nhat gitka nién Ao va giam trir tnec tiep vao gis tr dau tu.

Cdc khoan phai tra va chi phi trich trirdc

Cac khodn phai tra va chi phi trich trudre dwge ghi nhan cho s tién phai tra trong tuong lai
lian quan dén hang hda va dich vu ﬂﬁ nhan duwee khdng phuy thude vao viéc Tap doan da
nhan dwoe hoéa don cla nha cung cap hay chira.

Cdc nghiép vu bang ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién té khac véi don vi tign t& ké todn cia Tap doan
{UND} duoe hach toan theo ty gia giao dich thire t& vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén
tac sau:

» Nghigp vu lam phat sinh cac khoan phai thu duoc hach toan theo ty gia mua cla ngan
hang thuang mai noi Tap doan chi dinh khach hang thanh toan,

» Nghigép vu lam phat sinh céc khodn phai tré duoc hach toan theo ty gia ban cla ngan
hang thuong mai noi Tap doan dy kién giao dich; va

b Gigo djch mua sam tai san hodc cdc khodn chi phl dwge thanh todn ngay bang ngoai té
(khéng qua cac tal khoan phai trd) dwoc hach todn theo ty gia mua clia ngan hang thirong
mai noi Tap doan thire hien thanh toan.

Tai ngay két thiic ky ké todn, cac khodn muc tién t& co gbe ngnal té dwoe danh gia lai theo ty
gia giao dich thire té tai ngay clia bang can ddi ké toan hgp nhat gitra nién do theo nguyén
tAc sau:

» Cac khoan muc tién t& dwgc phan loai 14 tai san duoc danh gia lai theo tj gia mua cla
ngan hang thuong mai nei Tap doan thuwéng xuyen co giao dich; va

# Cac khodn muc tign t& dugc phan loai 1 ne phai trd diege danh gia lai theo ty gia ban
clia ngan hang thwong mai noi Tap doan thudng xuyén cb giao dich.

Tét ca cac khoan chénh léch tf gia phat sinh duec hach todn vao bao cdo két qua hoat dgng
kinh doanh hop nhat giia nién da.
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Cong ty C phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay
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3.15

TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Phan chia lgi nhudn

Lo nhuan thuin sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gbm céc khodn 13i tir giao dich
mua gia ré) co thé durore chia cho cac cb dong sau khi duoc Bai hdi déng cd dong phé duyét
va sau khi da trich lap cac quf dy phéng theo Bigu 1& cla Cang ty va céac quy dinh cia phap
luat Vigt Nam.

Céng ty Cd phan Du lich Héng Hai (cong ty con cia Cong ty) trich l&p cc qui dw phong sau
tir loi nhuén thuan sau thué thu nhap doanh nghigp cla cong ty nay theo dé nghj clia Hoi
dbng Quan trj va dwgc cac cd déng phé duyét tai Dai hoi dong co dong thudng nién.

»  Quy du tw va phét trién

Quy nay dwec trich lap nhim phue vy viéc mé rong hoat dang hodic dau tir chiéu sau clia
cong ty.
v Quy khen thudng va phic loi

Quy nay duroc trich 1ap dé khen thudng, khuyén khich vat chit, dem lai lgi ich chung va
nang cao phic loi cho cdng nhan vién, va duoc trinh bay nhw mot khoan phai tra trén
bang can ddi ké toan hop nhat gitra nién do.
Ghi nhdn doanh thu
Doanh thu dwoe ghi nhan khi Tap doan co kha ning nhan duwoe cac i ich kinh t& co the xac
dinh duoc mét cach chéc chdn, Doanh thu dwoce xéc dinh theo gia tri hop Iy cda cac khoan
da thu hodc sé thu duoc sau khi trir di cac khoan chigt khau theong mai, giam gia hang ban

va hang ban bi trd lai. Cac digu kién ghi nhan cu thé sau day clng phai dugc dap trng khi ghi
nhan doanh thu:

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang duoe ghi nhan khi cac rii ro trong y&u va céc quyén s& htiu hang hoa
d4 dwoe chuyén sang ngurdi mua, thiedng 12 tring vai thei diem chuyén giao hang héa.

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cung cap dich vu duoc ghi nhan khi dich vu droc thure hign.

Thu nhap tir hoat dang chuyén nhurong vin, chuyén nhuong c6 phan

Thu nhap tir hoat dong chuy&n nhwgng vn, chuyén nhueng cb phén dugce xac dinh 1a phan
chénh léch giira gia ban va gia vén cia phan vdn gop, cb phan. Thu nhap nay dwee ghi nhan
vao ngay phat sinh giao dich, tie I khi hep dong chuyén nhuwong duec thire hign.

Tién 1&i

Doanh thu dugc ghi nhan khi tién [&i phat sinh trén co sé dén tich (o tinh dén lgi tie ma tai
s&n dem lai) trir khi kha nang thu héi tign 1ai khéng chac chan.

Co tire

Doanh thu dwoe ghi nhan khi quyén dwoc nhan khodn thanh toan cb tic cia Tap dodn duoc
xac lap,
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Cong ty Co phan B4t ddng san Du lich Ninh Van Bay B092-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIO'A NIEN BQ (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cing ngay

3.16

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai sdn thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ki hign hanh va cac ky trrde duoc xéc
dinh béng sé tién di¥ kién dugc thu hoi tir hodc phai ndp cho co quan thué, dua trén cac mire
thué suét va cac luat thué c6 hiéu lwc dén ngay ket thic ky ké toan gilra nién dé.

Thué thu nhap hién hanh dwee ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat
gitka nién 46 ngoai trir trieémg hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc
duwere ghi thang vao u}én chil s& hiu, trong triréng horp nay, thué thu nhap hién hanh ciing
dwore ghi nhan trye tiép vao vén chd sé hiru,

Téap doan chi dwrgre bl trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh
phai nép khi Tap doan co quyén hgp phap dwec bl trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh
viyi thué thu nhap hién hanh phai ndp va Tap doan diy dinh thanh toan thue thu nhap hién
hanh phai nép va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhap hodn lai

Thué thu nhap hoan lai dwge xac dinh cho cac khoan chénh léch tam théxi tai ngay ket thic
ky ké toan gilka nién 46 gifka cor s& tinh thué thu nhap cla cac tai san va no phai tra va gia
tri ghi s clia cac khoan muc nay trong bao cao tai chinh hop nhat gitra nién do.

Thué thu nhép hofin lai phai tré duge ghi nhén cho tat ca cac khoan chénh léch tam thoi chiu
thué, ngoai trix:

» Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban dAu clia mot tai san hay no
phai tra tlr mot giao dich ma giao dich nay khéng ¢6 anh hiedng den lgi nhuan ke toan va
loi nhuan tinh thué thu nhap (hodc 16 tinh thué) tai thai diém phat sinh giao dich; va

» Céc chénh l&ch tam thei chjiu thué gan lién voi cac khoan dau tu vao cac cong ty con,
c8ng ty lign két va cac khoan von gép lién doanh khi Tap doan co kha nang kiem soat
théri gian hoan nhap khoan chénh |&ch tam thii va chac chan khoan chénh léch tam the
sé khong dwee hoan nhap trong twong lai cé the du doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai can dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam théi duoc
khéu trir, gia trj dwgre khdu trir chuyén sang cac ndm sau cla cac khodn 16 tinh thué va cac
khodn wu dai thué chwa sir dung, khi chic chan trong tuong lai sé ¢6 loi nhuan tink thué dé
si dyung nhieng chénh |éch tam thoi duoc khau trir, cac khodn 16 tinh thué va cac wu dai thué
chura sir dung nay, ngoai trir

B Taisan thué hoan lai phat sinh ti ghi nhan ban dau cia mét tai san hodc no phai tra tir
mét giao dich ma giao dich nay khdng co anh hwdng den lgi nhuan ké toan va loi nhuén
tinh thué thu nhap (hodc 15 tinh thué) tai thed diém phat sinh giao dich; va

» DAi voi cac chénh lech tam thoi dwoc khau trir phat sinh ti cac khodn dau tur vao cac
cong ty con, cong ty lién ket va cac khoan von gop lign doanh khi chac chan 12 chénh
léch tam thai s& dwoc hoan nhap trong twong lai oo thé du doan duoe va c6 loi nhuan
tinh thué d@é st dung duoc khoan chénh léch tam thei do.

Gia tri ghi 56 cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai duge xem xét lai vao ngay
két thiic ky ké toan gilka nién d¢ va phai gidm gia trj ghi s cda tai san thué thu nhap hoan lai
dén mirc bao dam chac chan ¢o 40 lgi nhuén tinh thué cho phép lgi ich cda mot phan hoac
toan bo tai san thué thu nhap hoan lai dwoe st dung. Cac tai san thue thu nhap hoan lai chuwa
dirge ghi nhan trude day duge xem xét lai vao ngay két thue ky ké toan gitka nign do va duoc
ghi nhan khi chéc chan cé dd loi nhuan tinh thué trong twong |ai d& cé thé sir dung cac tai
san thué thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay,
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Céng ty Co phan B4t déng san Du lich Ninh Van Bay BOYa-DN/HN

THUYET MINH BAD CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIDPA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic cling ngay

3.

3.16

3.17

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hoén lai (tiép theo)

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd duoc xac dinh theo thué
suét dir tinh & ap dung cho giai doan tai chinh khi tai san dugc thu héi hay no phai trd duoc
thanh todn, dira trén cac mic thué suat va luat thué cé higu lirc vao ngay ket thiic ki ke todn
giiva nién 4a.

Thué thu nhap hoan lai dwge ghi nhan vao béo céo két qua hoat dgng kinh doanh hop nhat
gitra nién do ngoai trir treéng hop thué thu nhap phét sinh lign quan dén mat khodn muc
duroc ghi thiing vao von ch s& hitu, trong truérng hop nay, thué thu nhap hoan lai ciing dugc
ghi nhan truc tiép vao vén chi s hivu.

Tap doan chi duge bl trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va t’nu}é thu nhap hoan lai phai

nop khi Tap dodn cé quyen hop phap duoc bl trir gilka tai san thue thu nhap hién hanh vai

thué thu nhap hién hanh phai nop va cac tai sdn thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap

hoan lai phai tra lign quan i&i thué thu nhap doanh nghiép dwgc quan ly bdi cling mot co

guan thue:

p  ddi vai cling mat don vi ehiu thué; hodc

» Tap doan dy dinh thanh todn thué thu nhap hién hanh phai nép va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co so thuin hodc thu hdi tai san ddng thei voi viéc thanh toan no phai tra

trong tirng ky tweng lai khi cac khodn trong yéu cla thué thu nhap hon lai phai tré hodc
tai san thué thu nhap hoan lai dwge thanh toan hodc thu hoi.

Lai trén cb phiéu

L&i co' ban trén ¢b phidu dwoc tinh bing cach chia lgi nhuan hoic 18 sau thué phan bé cho
ch dong s& htvu cb phiéu pho thong clia Céng ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich 1ap quy
khen thiréng, phic Igi) cho s6 lugng binh quan gia quyén cia sé c¢d phiéu pho théng dang
leu hanh trong ky.

Lai suy gidm trén ¢ phiéu duoc tinh bing céch chia lgi nhuan hoac 16 sau thué phan bd cho
cé dong s& hru cd phidu phé théng clia Cang ty (sau khi da diéu chinh cho cb tike clia ¢b
phiéu wu dai co quyén chuyén ddi) cho s lugng binh quan gia quyén cia sé cb phiéu phd
théng dang Iru hanh trong ky va s6 luong binh quan gia quyén cia cb phiéu phd théng sé
dwoc phat hanh trong trwdng hop tét ca céc ¢d phiéu pho thong tiém nang co tac dong suy
gidm déu dwoc chuyén thanh b phiéu phé théng.

Théng tin theo b phén

M6t b& phan la mét hop phan co thé xdc dinh rigng bigt cia Cong ty tham gia vao viéc cung
cap cac san phém hoac dich vu lign quan (bd phén dugc chia theo hoat déng kinh doanh)
hodic cung cap san pham hoac dich vu trong mot mdi tridmg kinh té cu thé (bd phan dugc
chia theo khu vige dja Iy). Mai mdt bo phan nay chiu rii re va thu dugc lol ich khac biét so vai
cac bo phan khac.

Hoat dong chinh ciia Tap doan |a kinh doanh khach san va dich vy lLeu trd ngan ngay. Béng
thévi, hoat dong kinh doanh cla Tap doan chi dugc thuc hién trong 1&nh tho Vigt Nam. Vi vay,
rlii ro va ty suét sinh 1i clia Tap doan khong bj tac dong chd yéu bdi nhiing khac bigt vé dich
viy ma Tap doan cung cap hoac do Tap doan hoat dong tai nhigu khu v dia v khac nhau.
Do d6, Ban Giam déc nhan dinh & Tap doan chi cé mot bo phan theo hoat ddng kinh doanh
va khu vie dia ly. Theo d6, Tap doan khong can phai trinh bay théng tin theo bd phan.
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Céng ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH HOP NHAT GIJA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thlc cing ngay

318

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cdc bén lién quan

Cac bén duge coi la bén lign quan cla Tap doan néu mot bén co kha nang, truc tiep hodc
gian tiép, kiém soat bén kia hodic gay anh hwdéng dang ke t&i bén kia trong viéc ra cac quyét
dinh tai chinh va hoat ddng, hodc khi Tap doan va bén kia cing chiu sy kiém soat chung hodc
anh hwéng dang ké chung. Cac bén lién quan c6 thé |3 cic cong ty hodc cac ca nhan, bao
gdm cac thanh vién mat thiét frong gia dinh méat thiét cla cac ca nhan duge coi la lign quan.

GIAO DICH MUA CONG TY CON TRONG KY

Vao ngay 18 thang 5 nam 2021, Cong ty da hoan tét giao dich nhan chuyén nhl.rr,:rng 99 51%
vén gop cua Cong ty TNHH PAU tr Du lich D& Huerng tir cac ddi tac ca nhan vai tdng gia phi
chuyén nhweng la 437. EDL‘II UDG 000 VND. Ciing tai ngay nay, Cong ty TNHH Bau tw Du lich
D& Huwong dang s& hiru so co phan hiéu quyét tai Céng ty Cé phan Khach san va Du lich
Bao Viétva Congty Co phan Phat trién Du lich Tan An véi ty 1& 1an lwot 1a 62,41% va 56,75%.
Theo d6, Cong ty TNHH Bau ti Du lich D& Huwong va cac cdng ty con clia cong ty nay da tré
thanh cong ty con clia Cong ty ké ti ngay nay.

Cong ty TNHH Pau tv Du lich D& Huong 1a mét céng ty trach nhiém hiru han hai thanh vién
dwere thanh lap theo Luat Doanh nghlep cla Vigt Nam theo Gléty’ Chirng nhéan Bang ky Doanh
nghsép s0 0109525615 do S& Ké hoach va Bau tu thanh phd Ha NGJ cap vao ngay 9 ﬂ’lang 2
nam 2021 va theo cac G:ayr Chirng nhan Béng ky Doanh nghiép digu chinh sau do, vai lan
didu chinh gan nhat 12 1an th 1 ngay 1 thang 6 nam 2021. Hoat ddng chinh cia céng ty 13
kinh doanh khach san va dich vu leu tri ngén ngay va cac hoat ddng khac theo Gidy Chirng
nhén Bang ky Doanh nghiép.

Cong ty C6 phan Khach san va Du lich Bao Viét 14 mdt cong ty ¢d phan dugc thanh Iap theo
Luat Doanh nghiép cia Viét Nam. Hoat déng chinh cla céng ty 12 kinh doanh khu du lich sinh
thai, dich vy an udng va | hanh va cac hoat dong khac theo Gidy Chirng nhan Dang ky
Doanh nghiép,

Cong ty Cé phén Phat trién Du fich Tan An I3 mot cong ty ¢t phén duwoe thanh 1&p theo Luat
Doanh nghlé ctia Viét Nam. Hoat dong chinh clia cong ty & kinh doanh khu du lich sinh thai,
dich vy an udng va It hanh va cac hoat déng khac theo Gidy Ching nhan Dang ky Doanh

nghigp.
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Céng ty Cb phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIIFA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic ciing ngay

4 GIAO D|CH MUA CONG TY CON TRONG KY (tiép theo)

Tai ngay lap bao cdo, Cong ty dang trong qua trinh xac dinh gia tri hop Iy tai ngdy mua cia
tai 53n, no phai tra hodc no tiém tang oo thé xac dinh dwge cia Cong ty TNHH Bau tw Du
lich Da Hwrong va cac cong ty con. Gid tri hop ly dwge xac dinh tam thdi cia cac tai san va
ng phai tra co thé xac dinh duoc cla cdng ty ndy va céc céing ty con tai ngay mua duoc trinh

bay nhu sau;

Tai san

Tién

Phai thu va tai sdn ngén han khac
Taisan dai han

Moy phaitra
Phai trd ngudi ban va nguéi mua trd tign treée
Phai tra khac

Tdng tai san thudn ) ,
Lgi ich cb déng khong kiém soat (Thuyét minh 56 22.1)
Loi thé thuong mai (Thuyét minh s 12)

Tong gia phi he'p nhét kinh doanh

Thang tin Ivu chuyén tién té tir viéc mua céng ty con
Tién thu vé tir cdng ty con
Tién chi dé mua cong ty con

Téng tién thudn da thanh toan cho nghigp vy mua
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Dion vi tinh: WND

Gia tri hop Iy duoc xéc

dinh tam théi tai
ngay mua

6,8681,659615
78,839,859 175
134,867 6563.172

220,689.171.962

(4.477.960.608)
(4.499,402.723)

211.711.808.631

(54.326.197 .454)
280.114.388.823

437.500.000.000

6.881.659.615
(437.500.000.000)

(430.618.340.385)
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Cong ty Cé phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic cing ngay

5.

7.1

7.2

TIEN VA CAC KHOAN TU'ONG DU'ONG TIEN

Tién mét
Tign gti ngan hang
Céc khoan tong duong tien (%)

TONG CONG

BO9a-DN/HN

Bon vi finh: WYND

Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12
nam 2021 nam 2020
482.212.784 220.149.792
12.582.331.430 5,358.374.889
9.000.000.000 -
22.064.544.214 5.578.524.681

(*) Céc khodn twong dwong tien bao gom cac khodn tién glvi cd ky han duwdi 3 thang tai cac
ngan hang thirong mai va hudng 18 suat 3,8% - 3,9%/nam.

PAU TU NAM GI* BEN NGAY BAO HAN

Bau tir ndm gitr @&n ngay dao han bao gém cac khoan tien gl co ky han tir 6 dén 12 thang
tai céc ngan hang thwong mai va hudng 13l suét tir 59% dén 6,9%/nam (ngay 31 thang 12

nam 2020: 6,7%/Mmam).

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG VA TRA TRUOC CHO NGU'O'l BAN NGAN

HAN

Phai thu ngan han cua khach hang

Thomas Cook Asia

Céng ty TNHH Du lich va Thuirong mai A Bong
Vidotour

Céc khoan phai thu ngan han khac

TONG CONG
D phong phai thu ngén han kho doi

Tra trwée cho ngwdi ban ngan han

Cong ty C& phéan Dau tw va Phat trien Xay dung
1HaNei

Cong ty C6 phan Hai Uyén

Cong ty TNHH Tuwr van Thiét ké BIM Sai Gon
Cac khoan tra trudc ngan han khac

TONG CONG
Dy phong tra treée cho ngudi ban ngan han

24

Ngay 30 thang &
néim 2021

511.854.890

125.233.200
1.285.2306.558

2.022.384.648

Baon vi tinh: VND

Ngay 31 thang 12
nam 2020

611.854.890

363.074.320
1.195.965.838

2.170.895.048

{611.854.890)

(611.854.890)

Bom vi tinh: VND

Ngay 30 thang 6  MNgay 31 thang 12
nam 2021 ndm 2020
1.264,130.453 -
1.067.312.329 -
T744.343.000 524.343.000
4.790.015.985 2.035.164.918
7.865.805.807 2.559.507.918

(4.831.956.441)
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Céng ty Cb phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT GITA NIEN BO (tiép theo)
Va0 ngay 30 thang 6 ndim 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic cing ngay

10.

PHAI THU NGAN HAN KHAC

Ngay 30 thdng 6

nam 2021

Tam (rng phat trién dir &n 47.700.000.000
Phai thu hop dbng hop tac dau tw (%) 18.000.000.000

Phai thu v& chi phi chi trd hd
Phai thu I3i tién gi¥i, 13i cho vay
Phai thu hgrp dong hop tac dau te

5.158.462.553
1.228.257.848

17.298.654.883

B0Sa-DN/HN

Ban vi tinh: VND

Ngay 31 thang 12
ném 2020

5,158.462 553
297.219.513
145.600.000.000
16.524.344.408

167.580.026.474

Phai thu ngan han khac
TONG CONG 89.385.375.284
Du phang phai thu ngan han kho dai (5.158.462 553)
Trong do:

Phai thu ngén han céc bén khac 70.304.083.060

Phai thu ngdn han khéc ttr cac bén lién quan

(Thuyét minh s6 30) 19.081.292.224

(5.158.462.553)

148.738.818.231

18.841.207.243

(*) Day Ia khodn gop vén clia mét cong ty con ciia Céng ty véi Cang ty C4 phan Bau tu T&D
Vigt Nam theo mit hop dong heop tac dau tu. Thoi han dau tw 1a 3 thang (co thé gia han)

va hudng 15i sudt 8%/nam.

NG XAU

Dom v tinh: VIND

Ngay 30 thang 6 ndm 2021 Ngay 31 thang 12 ndm 2020
Gid trj c6 thé Gid tri c6 thé

Gia gdc thu héi Gia goc thu hoi
Méit dbi tac doanh
nghiép 2.689.727.835 - 26B9.727.835 =
Cong ty TNHH Cau
lac b Ky nghl Ninh
Van Bay 2.468.734.718 - 2468734718 =
Cong ty Cd phén
PAu tw va Phat trién
Kay dieng 1 Ha Néi 1.264.130.493 - - -
Cang ty C& phan Hai
Uyén 1.067.312.329 2 - =
Cac ddi twgng khac 3.112.368.509 - 611.854.890 =
TONG CONG 10.602.273.884 - 5770.317.443 -

HANG TON KHO

Dan vi tinh: VND

Ngay 30 thang 6 ndm 2027 Ngay 31 thang 12 ndm 2020
D D
Gigdgoc  phong Gidgbc  phong
Nguyen liéu, vat liéu 6.016.886.043 . 5732633666 -
Céng cy, dyng cy 6.524.007.482 - 5B807.780.375 -

TONG CONG 12.540.893.525

11.540.414.041 -
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Cong ty C phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HO'P NHAT GILPA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va che giai doan tai chinh sau thang ket thic cling ngay

11.

12.

CHI PHI TRA TRUGC

Ngan han

Cong cu, dung cu xuat ding

Chi phi stra chia tai san

Chi phi tra trwdre ngan han khac

TONG CONG
Dai han

Cong cy, dung cy xuat ding

Chi phi stra chira co s¢ ha tang

Tién thué dat tra trude

Chi phi tra trwdre dai han khac

TONG CONG

LO1 THE THUWONG MAI

Nguyén gia:
Ngay 31 thang 12 ndm 2020
- Téng do mua cdng ty con

MNgay 30 thang 6 nam 2021
Gia tri phan bd 10y ké:

Mgy 31 théng 12 ndm 2020
- Phan bd trong ky

Ngay 30 thang 6 ndm 2021
Gia trj con lai:

Mgay 31 thang 12 nam 2020
Mgay 30 thang 6 nam 2021

Loi thé thuong
mal tir hop nhat
Céng ty C6 phan
D fich Hong Hai

134.930.124.598

BOSa-DN/HN

Ban vi tinh: VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 théng 12

nam 2021 ndm 2020
686.221.357 518.853.807
377.213.624 506.065.932

2.543.721.533 785.501.180
3.607.156.714 1.810.420.919
6.887.005.773 1.548.347.372
4.324 200731 5.767.980.757
2.070.531.333 -
8986.805.108 705.143.848
14.268.542.948 8.021.482.077

Lgi thé thuong
mai tir hop nhat
Céng ty C6 phdn
Phat trién Du lich
Tan An

280.114.388.823

Dom vi tinh: WND

Téng cong

134.930.134.599
280.114.388.823

134.930.134.599

280.114.388.823

415.044.523 422

134.930.134.599

3.225.001.187

134.830.134.589
3.225.001.187

134.930.124.598

3.225.001.187

138.155.135.786

276.889.387.636

275.889.387.636
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Cong ty C& phan Béat déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAD CAO TAI CHINH HOP NHAT GIT'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic cing ngay

14.

TAI SAN CO BINH VO HINH

Bon vi tinh: VND

Quyén str dung Fhin mém

dét va mat bién may tinh Téng cdng
Nguyén gia:
Vao ngay 31 thang 12 nam 2020  301.589.683.022 3.837.408.241 305.427.091.263
- Tang do mua cdng ty con 8.177.699.250 1.711.359.808 8.880,050.059
Vao ngay 30 thang 6 nam 2021 309.767.382.272 5.548.768.050 315.316.150.322
Trong do: i

B4 frao mon hét - 3.837.408.241 3.837.408.241

Gi4 trj hao mon liiy ké:
Vao ngay 31 thang 12 ndm 2020  85.617.042,496  3.837.408.241  89.454.450.737

- Hao mén trong ky 3.922.417.490 30.175.064 3.952.503.454
- Téng do mua cong ty con 1.798.580.0156 846.603.866 2.645.152.881
‘“ao ngay 30 thang & nam 2021 81.338.049.001 o 4.714.188.071 06.052.237.072
Gida trj con lai:

Vao ngay 31thang 12 nam 2020  215.972.640.526 - 215.972.640.526
WVao ngay 30 thang 6 nam 2021 218.429.333.271 834.579.979 219.263.913.250

Quyén str dung déat va mét bién bao gdm:

Dién tich 49,98 ha d4t va 94,5 ha mat bién tai ddo Ninh Van, huyén Ninh Van, tinh Khanh
Hoa duwrge sir dung cho vige kinh doanh khu nghi dwéng Six Senses Hideaway Ninh Van
Bay theo cac hop dong thué dat va mat bign s6 01/2003 HEVTD ngay 21 thang 1 ndm
2003 va st 24/2004 HB/TD ngay 28 thang 4 ndm 2004. Toan b khu dat va mat bién la
mat quan thé khéng tach rev, cling duge sir dung cho hoat ddng cla khu nghi.

Quyén tai san phat sinh theo cac Gidy chirng nhan quyén si¥ dung dat, quyén s& hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BD 292538, s6 BD 292540 va s BD 292931 do
UY ban Nhan dan tinh Khanh Hoa cap ngay 8 thang 3 nim 2011 d& duoc Cong ty Co
phén Du lich Héng Hai (cong ty con cla Tap doan) stk dung dé thé chap cho cac khodn
vay ngan han va dai han clia cang ty nay tai Ngan hang Thirong mai Co phan Quan dai
— Chi nhanh Khanh Hoa nhuw trinh bay tai Thuyet minh sé 21.

Dién tich 37.942,68 m2 dat tai phudng Mii Né, thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thuan
dwoc st dung cho viéc kinh doanh Khu du lich sinh thai theo Quyét dinh giao dat s6
1121/QB-UBND ngay 19 thang 5 ndm 2011 ban hanh b&i Uy ban Nhan dan finh Binh
Thuan.
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Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAD CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN BO (tigp theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic ciing ngay

15. CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG
Bon vi tinh: VND

MNgay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nam 2021 nam 2020
D an Khu du lich sinh thai (%) 75.376.906.870 .
Chi phi thiét ké Dy an Six Senses Ninh Van Bay —
giai doan 2 1.036.935.000 1.036.935.000
Chi phi xay dwng co ban dé dang khac 421.510.222 1.499.094.190
TONG CONG __76.835.352.092 2.536.029.190

(*) Bao gdm chi phi tw van thiét k&, chi phi xay dwng, chi phi Iai vay von héa va cac chi phi
trire tigp lign quan dén viec dau tw va xay duwng Khu du lich sinh thai tai phwéng Mii Né,
thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thuan. D an thuge s& hiru cia mét cong ty con trong
Tap doan. Céng trinh da tam dirng thi cdng ti thang 11 ndm 2015 d& ra soat tong thé du
an.

16.  DAU TU TAI CHiINH DAI HAN

Do i tinh: WIND
Ngay 30 thang 6  Ngay 371 thang 12

ném 2021 nam 2020
Béu t gop von vao don vi khac
{Thuyét mr'n{r 58 16.1) 27.254,139.320 27.254.139.320
Dy phang dau te t&i chinh dai han
(Thuyét minh sd 16.2) (19.624.461.292) (19.624.461.292)
TONG CONG __ 7.629.678.028 7.629.678.028
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Cong ty Cb phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN BO (tiép theo)
va0 ngay 30 thang & ndm 2021 v& cho giai doan tai chinh sau thang két thic ciing ngay

16.

16.1

16.2

17.

17.1

17.2

DAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

Dau tw gép von vao don vj khac (tiép theo)

(iv) Céng ty C6 phan EMG & mot cong ty co phan dugc thanh 1ap theo Glé'q,.r Chirng nhén
EJang ky Kinh doanh s6 0311199802 dca Sé&r Ké hoach va Bau tu thanh phd H& Chi Minh
cép ngay 29 thang 8 naim 2011 voi s von diéu 1& |13 10 ty VND. Céng ty Co phan EMG cb
try s& dat tai IAu 6, tha nha Khatoco, sé 2594 Hai Ba Trung, phuéng 6, quan 3, thanh phd
Hé Chi Minh. Hoat déng chinh theo Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh cia Céng ty
C6é phan EMG 12 dich vu quan Iy khach san va khu nghi dwéng, kinh doanh khach san,
biét thiy hodc can ho kinh doanh dich vy Ieu tra ngén ngay.

Dw phéng dau tw tai chinh dai han

Bon vi tinh: VND

Cho giai doan r{ﬂ' Cho giai doan faf
chinh sdu thang két  chinh sau thang két
thidc ngay 30 thang thiie ngay 30 thang

6 ném 2021 6 nam 2020
Du phang d&u tw tai chinh dai han dau ky 15.624 461.202 19.624.461.292
Trich lap du phéng trong ki - .
Dw phéng dau tw tai chinh dai han cudl ky 19.624.461.292 19.624.461.292

PHAI TRA NGU'ON BAN NGAN HAN VA NGU'O1 MUA TRA TIEN TRIPG'C NGAN HAN

Phal trd nguwéi ban ngan han

Dom vi tinh; VND

Ngay 30 thang 6 ndm 2021 Ngay 31 thang 12 ndm 2020
56 6 kha néng 86 ¢6 kha néng

Gig tri fré no Gia fri tra no
Céng ty C6 phén
Bau b va Xay dirng
HUD2 1.666.528.459 1.566.528.459 - -
Phai tra ddi twong
khac 7276974660 7.276.974660 B£.478.345734 6478345734
Phai tra ngan han
cho cac bén lign
guan
(T,fmyéf minh sé 30) 7.361.248.431 7.361.248.431 _9.434.58‘6.1 94 9.434 586.194
TONG CONG 16.204.751.550 16.204.751.550 15.912.931.928 15.912.931.928

Nguwei mua tra tién trede ngdn han

Do vi tinh: VND

Ngay 30thang 6  Ngay 31 thang 12

nam 2021 n&Em 2020
Khach ca nhan 20.156.117.448 10.131.000.435
Cong ty I hanh 3.648,853.406 2.033.102.711
TONG CQNG 23.804.970.945 12.164.103.1 4§
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Céng ty CA phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAD CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN BO (tiep theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic ciing ngay

18. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUG'C

B09a-DN/HN

Bon vi tinh: VND

Ngay 371 thang Séphdingp  Ting do mua S6 a5 ndp  Ngay 30 thang
12 ndm 2020 frong ky cac cong fy con irong ky & nam 2021
Thué gia tri gia
ting 14466882870 58100526468 1.054.885.753 (3.195.908.228) 5.115.713.041
Thué thu nhap
doanh nghigp 4 283.769.226 734,354,370 - {(4.284.179.299) 733.944.297
Thué thu nhép
ca nhan 478.398.083 2.041.275.538 6404 582 (1.776.356.546) 748.721.667
Thud khdc 45186134 1.608.811.439 (612.988.659) 1.131.008.914
TONG CONG _6.254.036.323 10.284.493.993 _1.061.290.335 (9.869.432.732) 7.730.387.919

19.  CHIPHI PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi thué van phong va mat bang
L3j vay phai tra )

Chi phi guang cdo va tiép thi

Chi phi phai trd ngan han khac

TONG CONG

Trong dé:
Chi phi phéi tra cho cac bén khac
Chi phi phéi tra cho cac bén lién quan
(Thuyét minh 54 30)

20. PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Co tire wu dai phai tra

Quf tir thien

Phl phue vy phdi tra cho nhan vien
Cac khodn phai tra ngan han khac

TONG CONG

32

Ngay 30 thang 6
ném 2021

8.648.230.828
2.686.027.397

1.885.883.111

Bon v tinh: VIND

Ngay 31 thang 12
ndm 2020

7.841.008.201

2.758.075.083
1.225.946.551

13.230.291.436

11.825.529.837

4.582.010.508

3.984.521.636

8.648.280.928 7.841.008.201
Bom wi tinh: VND

MNgay 30 thdng 6  Ngay 31 thang 12
ném 2021 ném 2020
383.056.051 =
1.819.817.220 1.708.913.711
609.032.986 2.552 235801
2.446.980.375 1.033.670.375
5.358.995.632 5.294.819.887
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Céng ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITFA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thiic cling ngay

22,
222

223

224

VON CHU SO HMU (tiép theo)

Chi tiét vén cd phan

Nedy 30 théang 6 ndm 2021

BO9a-DN/HN

o vi tinh: WND

Nygay 31 thdng 12 ndm 2020

G phigy

Cé phigu
Tdngsd  CH phidu fhudng  wu dai Tong st Co phigy thudmg g3l
Vién gép cla
cf ddng 905.000.000.000  805.000,000.000 - B05.000.000.000  905.000.000,000
Thang dw vdn
cd phan 24.455.000.000 24 455.000.000 24.455,000.000 24.455.110[!.0[_'!9. ==

TONG CONG 929.455.000.000  929.455.000.000

- 920.455.000.000 929.455.000.000 =

Céc giao djch vé vén voi cdc chi s& hitu

Von dau tu 3 gop cia chi sé hiu
S6 dau ky
S6 cubi ky

Co phiéu

Cé phiéu ding ky phat hanh

C4 phiéu da ban ra céng chiing va dwoc gép
vén day da

Co phiéu pho théng

Co phiéu wu dai
C6 phiéu dang lwu hanh

Cé phiéu phé théng

Cé phidu wu dai

Bon vi tinh: VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh sau thang  chinh sau thang
ket thic ngay 30 két thde ngay 30
théng 6 ndm 2021 thang 6 ndm 2020
905.000.000.000 EDE.D@ﬂD.UU_D_
905.000.000.000 905.000.000.000
Sé legng (CA phidu)
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2021 ndm 2020
90.500.000 90.500.000
90.500.000 90.500.000
90.500.000 90.500.000
90.500.000 90.500.000

90.500.000

80.500.000

Ménh gia ¢d phiéu dang luru hanh: 10.000 VND/cd phiéu (ngay 31 thang 12 ndm 2020: 10.000

VND/cd phiéu).

37

L S



Coéng ty Co phan Bt déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIU'A NIEN BQ (tiép theo)
v&o ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic cing ngay

23.

23.1

23.2

24,

25.

DOANH THU

Doanh thu ban hang va cung cap djch vy

Téng doanh thu

Trong dé:
Doanh thu cung cdp dich vu
Dognh thu ban hang hoa

Céc khoan giam triy doanh thu
Thué tigu thu dsc bigt

Doanh thu thuén

Trong do: )
Doanh thu thuén cung cap dich vu
Doanh thu thudn ban hang hoa

Doanh thi hoat ddng tai chinh

Lai tién givi, tidén cho vay
L&i chénh léch ty gia

TONG CONG

GIA VON HANG BAN VA D|CH VU CUNG CAP

Gi# vén cla dich vy da cung cap
Gia vén clia hang hoa da ban

TONG CONG

CHI PHI TAI CHINH

Chi phi 1 vay
L& chénh l&ch tj gia
Chi phi tai chinh khéc

TONG CONG

38

Cho giai doan tai
chinh séu thang két
thic ngay 30 théng
6 nam 2021

82.213.307.028

56.338.112.453
25.874.194.575

BO9a-DN/HN

Bon vi tinh: VIND

Cho giai doan taf
chinh sau thang két
thic ngay 30 thang

6 nam 2020

109.280.162.149
B0.881.354.133
28.398.808.016

(21.056.539)
(21.056.539)

82.213.307.028

109.259.105.610

56.339.112.453
25.874.184.575

Cho giai doan tai
chinh sau théng két

80.860.2397.594
28.388.808.016

Domn vi tinh: VND

Cho giai doan tai
chinh sdu thang ket

thic ngay 30 thang  thic ngay 30 thang
& nadm 2021 6 ndm 2020
436.734 066 1.036.706.688
29.613.960 24.551.322
466.348.026 1.061.258.010

Cho giai doan tai
chinh sau thang két

Don vi tinh: WND

Cho giai doan tai
chinh sau thang két

thiic ngay 30 thang thilc ngay 30 thang
6 ndm 2021 6 ném 2020
47.485500.265  48.417.010.737
9.419.463.372 9.123.738.360
56.904.972.637  57.540.749.097

Cho giai doan tai
chinh sau thang két

Blan wi tinh: VND

Cho giai doan tai
chinh sau théang két

thic ngay 30 thang  thiic ngay 30 thang
6 ndm 2021 6 ndm 2020
3.689.847.664 1.846.607.236
79.301.677 153.416.158
32.472.703 -
3.801.622.044 2.000.023.394
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Céng ty Cé phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIO'A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2027 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thiic cling ngay

26.

27.

28.

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Cho giai doan tai
chinh sau thang

B09a-DN/HN

Somn v Hinh: VND

Cho giai doan tai
chinh sau thang

két thic ngay 30 két thic ngay 30
thang 6 ndm 2021 thang 6 nam 2020
Chi phi ban hang

Chi phi dich vu quan ly 4.550.705.564 6.365.032.074
Chi phi nhan cong 2.597.054.666 3.652.615.217
Chi phi tiép thi, quang cao 2.489.591.863 1.800.401.312
TONG CONG 9.637.352.093  11.818.048.603

Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi nhan cong 11.482.275.209 8.813.971.680
Chi phi dich vy mua ngoai 6.958.069.531 0.247.892.968
Phi phuc vy chia cho nhan vien 3.887.303.300 5.202.398.329
Loi thé thwong mai phan bd trang ky 3.225.001.187 -
Chi phi khau hao 751.158.406 90.737.258
Chi phi quan Iy khac 326.515.078 139.794.323
TANG CONG 26.630.322.901 23.494.795.556

THU NHAP VA CHI PHI KHAC

Cho giai doan tai
chinh sau thang

Bon vi tinh: VND

Cho giai doan tai
chinh sau thang
két thic ngay 30
thang 6 ndm 2020

18.878.707
18.878.707

656.250.943
603.442 000
52.808.843

két thuc ngay 30

thang &6 nam 2021

Thu nhép khac B.405.157
Thu nhap khac B8.405.157
Chi phi khac . 734.200.412
Chi phi lwong thanh vign Hdi déng Quan trj 609,227 550
Chi phi khac 124 972 662
LO KHAC THUAN (725.795.255)

(637.372.236)

CHI PHI KINH DOANH THEO YEU TO

Cho giai doan tai
chinh sau thang

két thoe ngay 30
thang 6 ndm 2021
Chi phl nhan céng 37.150.004 204
Chi phi dich vu mua ngoai i 27.706.740.853
Chi phi khau hao, hao mén tai sén ¢b dinh va phan
b lgi thé thurong mai 16.706.711.736
Chi phi nguy&n vat ligu 10.538.271.116
Chi phi khac 905.079.866
TONG CONG 93.006.807.775

Eo vi tinh: VIND

Cho giai doan tai
chinh sau thang
két thie ngay 30
thang 6 ndm 2020

36.371.761.544
33.080.562.895

13.547 B84 968
9.560.5610.496
490.384.036

93.051.103.939
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Céng ty Cé phan Béat déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIFA NIEN BO (tiep theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 v& cho giai doan tai chinh sau thang két thic ciing ngay

29,

28.1

28.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suat thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN") ap dung cho Céng ty va céc cong ty
con la 20% loi nhuan chiu thué.

Cac bao cao thué cda Céng ty va céc cdng ty con s& chiu su kiém tra clia co' quan thué. Do
vigc ap dung luat va cac guy dinh vé& thué co thé duwgre gidi thich theo nhigu cach khac nhau,
sb thué dugc trmh bay trén bdo cdo tai chinh hgp nhat gitka nign do co the sé bi thay doi theo
quyét dinh cudi cling clia co' quan thué.

Chi phi thué TNDN

Elon vi tinh: VND

Cho giai doan t&i  Cha giai doan tai
chinh sau thang chinh sau thang
két thic ngay 30 két thoc ngay 30
thang 6 ndm 2021 thang 6 ndm 2020

Chi phi thué TNDN hién hanh 734.354.370 4,925,389.897
Thu nhap thué TNDN hoan lai (426.204.424) (772.022.608)
TONG CONG 308.149.946 4,153.367.291

Duwéi day 1a ddi chiéu chi phi thué TNDN va két qua cua (18)/loi nhuan ké toan trwde thué
nhan vai thué suat thué TNDN:

Eon vi tinh: WND

Cho giaf doan fai Cho giai doan &/
chinh sdu thang chinh sau thang
két thiic ngay 30 két thic ngdy 30
thang 6 ndm 2021 thang 6 ndm 2020

Tdng (16)/igi nhuan ké toan trudc thué (15.020.409.876)  14.820.374.734
Thué& TNDN theo thué suét 20% ap dung cho
Céng ty va céc eong ty con (3.004.081.980) 2.965.874.947

Céc khodn diéu chinh:
Tai s&n thué thu nhap hoan lai khang duoc

ghi nhan lién quan dén 13 tinh thué trong ky 1.470.181.913 582.173.229

Chi phi 1ai vay khéng dwoc khu triv thue

TNDN theo Nghj dinh 132/2020/NB-CP 537.056.892 -

Phan bé lgi thé thieong mai 645.000.243 "

Chi phi khang dwge khau triy £59.892.878 605.319.115
Chi phi thué TNDN 308.149.946 4.153.367.291

Thué TNDN hién hanh

Thué& TNDN hién hanh phai trd dwoc xac dinh dira trén thu nhap chju thué cda ky hién tai.

Thu nhap chiu thué cGa Tap doan khac véi thu nhap duoc bdo céo trong bao cdo két qua
hoat déng kinh doanh hop nhat gitka nién do vi thu nhap chiu thué khéng bao gm céac khodn
muc thu nhap chiu thué hay chi phi dwge khau trir cho muc dich tinh thué trong cac ky khac
va ciing khéng bao gbm cac khoan myc khéng phai chiu thué hay khéng dwoe khau trie cho
muc dich tinh thué. Thué& TNDN hign hanh phai tra cia Tap doan duoc tinh theo thué suét
da ban hanh dén ngay két thic ky ké toan.
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Cong ty Cd phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay BOYa-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GILrA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

29.

28.3

29.4

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
Thué TNDN hoan lai

Tap doan da ghi nhan mot s& khodn thué thu nhap hoan lai phai tra vei cac bién dong trong
kir bao cdo va ky trirdc nhwr sau:

Ban vi tinh: VIND

Bang can ddi ké todn hop nhét gita Bao cdo két qua hoat ddng
mién dg kinh doanh hop nhat gitra nién di
Cho giai doan tai Cho gial doan &l
chinh sdu thang chinh sau thang
két thiic ngdy 30 két thoe ngay 30
Nyay 30 thang 6 Ngday 31 thang thang 6 ndm thang & nam

ndm 2021 12 ndm 2020 2027 2020
Tai san thué thu nhap
hodn lal
Chi phi thué chwa dd
digu kign khau trip
thué ra— 345.818.182  (345.818.182) 5
- 345.818.1582

Thué thu nhap hoén lal
phéi tra
Anh hwéing clia vigc
digu chinh gia trj hop
Iy cAc tai san clia cac
ciong ty con tal ngay
mua 42.396.569.628  43.168.592.234 772022606  772.022.606

42.396.560.628  43.168,592.234

Thué thu nhap hoéan Jlai
phéi tré thuan (42.396.569.628) (42.822.774.052)

Thu nhip thué thu nhap

hoén lal tinh vao két

qud hoat dong kinh

doanh hop nhat 426.204.424 772.022.606

Tai san thué thu nhap hoan lai chwra dwoc ghi nhan

Céng ty va cac cong ty con duwgc phép chuyén cac khodn 18 tinh thué sang ky sau dé b trir
v&i loi nhudn thu dwoe trong vong 5 ndm ke tir sau ndm phat sinh khoan 16 dé. Tai ngay 30
thang 6 ndm 2021, Céng ty me c6 khoan 18 ldy ké véi tdng gid trj 1a 403.418.985.615 VND
(ngay 31 thang 12 nam 2020: 396.068.076.048 VND) co the st dung de bu trir v&i lgi nhuan
phat sinh trong trong twong lai. Chi tiét nhu sau:

Bon vi tinh: VIND

Cd tha D4 chuyén 15 )
chuyén i3 dén ngay Khong dige  Chua chuyén 16 tai
Nam phat sinh dén ném LA tinh thué{*) IVE2021  chuyén 18 ngay 30/6/2021
2016 2021 11.421.544.681 - - 11.421.544.691
2017 2022 360.980 202 682 - - 369.980.292 662
2018 2023 T.B72.782.201 - - 7.872 78220
2020 2025 G.793.456.484 - - 6.783 456,454
Cho gial doan tal
chinh sau thang két
thic ngay 30 thang
6 nam 2021 2026 7.350.909.6567 =__ = 7.360.909.567
TONG CONG 403.418.985.615 - - 403.418.985.615
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Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI'A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic cang ngay

28,

29.4

30.

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Tal san thué thu nhap hoan lai chwa dwoc ghi nhén (tiép theo)

BO0Sa-DN/HN

(*) L& tinh thué wéc tinh theo t& khai thué clla Cong ty me va chua duoc co quan thué dia
phurong quyét toan vao ngay 1ap bao céo tai chinh hep nhat gitka nign o nay.

Tap doan khang ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho khoan 15 Ity ké néu trén do
khong thé du tinh dwoe lgi nhuan trong teeng lai tai thei diém nay.

NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN

Mhing g|an dich trong yéu clia Tap doan v&i cac bén lién quan cho giai doan tai chinh sau

thang ket thic ngay 30 thang 6 nam 2021 va 30 thang & ndm 2020 bao gbrm:

Bor vi tinh: WND

Cho gial doan tai  Cho giai doan tai
chinh sdu thang  chinh sdu thang

N&i dung két thilc ngdy 30 két thic ngay 30
Bén lién quan Méi quan hé nghigo vu thang 6 nam 2021 thang 8 ndm 2020
Céng ty CO phan Cb dong Céng  Chia b tire - 6.000.000.000
TwvanDautuva ty CéphdnDu Cdtcdatra - 6.000.000.000
Thuong mai PEN  lich Hong Hai
Céng ty C6 phdn Cb dong Cong  Chia cd tirc - £00.000.000
Dautw TLC ty C6 phénDu  C& tic da tra - 800.000.000
lich Hang Hai
Congty TNHH ~ C&ddng Cong  Chia cd tirc - 2.000.000.000
Thuong mai va ty CophanDu Cotrcdatra - 2.000.000.000
Du lich THC lich Hong Hai
Ong Ta Pham Phi C& dong, Thanh Chia cd tirc - 1.000.000.000
Cat vien Hoi ddng Cotdc datrd - 1.000.000.000
Quan tri Cong
ty Cd phan Du
lich Héng Hai
Sustainable Cong ty Quan ly Phi quan ly 6.606.576.197 6.384.112.152
Luxury Mauritius  Khu nghi dwéng phat sinh
Lid Six Senses Thanh tean phi B.E79.913.960 1.354.236.005
Ninh Van Bay  quan ly
Céng ty C6 phdn Cong ty nhan  Chi phi tra thira 224.117.308 241.002.796
Hoéng Hai vén dau tw Lai vay phai thu 15.967.672 16.055.891
Chi phi thué cau 807 272727 2.173.232.999

cang thiét bi
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C6ng ty Cb phan B4t dong san Du lich Ninh VVan Bay

BO%a-DN/HN

THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH HOP NHAT GIO'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

30.

NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Cac didu kién va diéu khoan cda cac giao dich vdi cac bén lién quan

Tap doan cho vay bén lién quan theo I&i suét thda thuan trong ky va khong co tai san dam
bao.

Tap doan st dung dich vu quan Iy khach san véi bén lién quan theo céac digu khoan théa
thuan trong ho'p dong quén Iy khu nghi.

S6 du cac khodn phdi thu va phai tra, ngoai trir khoan cho vay, tai ngay 30 thang 6 nam 2021
khong can bdo dam, khdng co 1&i suat va sé duoc thanh todn bang tign. Nhw trinh bay tai
Thuyét minh s 9, tai ngay 30 thang 6 nam 2021, Tap doan da trich |ap diwr phong phai thu
ngan han khé doi tir bén lién quan véi s6 tign la 2.468.734,718 VND (ngay 31 thang 12 nam
2020: 2.468.734.718 VND). Viéc danh gia nay dugc thirc hién cho mdi ky thdng qua viéc
ki&m tra tinh hinh tai chinh ¢la bén lign quan va thi trwerng ma bén ligén quan dé hoat ddng.

Va0 ngay két thic ky ké toan, sé dw cac khodn phai thu va phai trd vdi cc bén lién quan nhw
Saul

Bon vi tinh: VND

N&i dung Ngay 30 thang  Ngay 31 thang
Bén lién quan Maéi quan hé nghigp vu 6 nédm 2021 12 nam 2020
Phai thu vé cho vay ngan han
Céng ty C6 phan Céng ty nhan  Cho vay ngan 230.000.000 230.000.000
Héng Hai von dau tu han
230.000.000 230.000.000

Phai thu ngdn han khac (Thuyét minh so 8)
Céng ty TNHH Cau  Congty nhan  Chi phi trd hd
lac bo Ky nghl Ninh  v&n dau tw

2468734718  2.468.734.718

“an Bay
Cong ty C phan Cong ty nhan  Lai vay phai 313.187.185 287.219.513
Héng Hai von dau tur thu

Chi phi tra 11.399.370.321 11.175.253.012

thira
Cong ty C& phén T C&ddng Cong  Tam (kng von 3.000.000.000 3.000.000.000
van Dau tu va ty C& phéan Du
Thuong mai P&N lich Héng Hai
Cang ty C6 phan Cédéng Cong  Tam Ung von 400.000.000 400.000.000
Pautu TLC ty Cé phén Du

lich Hong Hai :

Cong ty TNHH Chdong Cong  Tam tng von 1.000.000.000  1.000.000.000
Thuong maiva Du  ty Co phan Du
lich THC lich Hong Hai ‘
Ong Ta Pham Phi CHdong Cong  Tam tng von 500.000.000 500.000.000
Cat ty C6 phan Du

lich Héng Hai
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Céng ty C6 phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIT'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 n&m 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cing ngay

30.

NGHIEP VU VO'| CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

BOSa-DN/MHN

Vao ngéay két thiic ky ké toan, so duw cac khodn phai thu va phai tra véi cac bén lién quan nhie

sau (tiep theo).

Bén fiégn quan

Méi quan hé

NGi dung
nghiép vu

Phai tra ngwéi ban ngan han (Thuyét minh s6 17.1)
Sustainable Luxury  Cong ty Quan Iy Phi gquan ly

Mauritius Ltd

Khu nghi duéng
Six Senses Ninh
‘an Bay

Chi phi phai tré ngan han (Thuyét minh s6 19)

Cong ty C& phan

Hong Hai

Congty nhan  Chi phi thué
von dau tu van phong,
mét bing

Cac giao dich vél cdc bén lign quan khac

Bon vi tinh: VWD

Ngay 30 thang  Ngay 31 thang

6 ndm 2021 12 ném 2020
7.361.248. 431 9.434.586.194
7.361.248.41 9.434.586.194
8648280928 7.841.008.201
8.648.280.928  7.841.008.201

Thu nhép clia cac thanh vién Hoi dong Quén tri va Ban Giam doc:

Fham Thanh Thai Linh

Hoang Anh Ding

Ngé Thi Thanh Hai

Vi Hong Quynh
TONG CONG

Chirec danh

Chil tich Hgi dong Quan tri
(dén ngay 23 thang 6 nam
2021) va Tong Giam doc (ti
ngay 23 thang & nam 2021)
Thanh vién Hoi dong Quan trf
kigm Téng Giam doc (dén
ngay 23 thang & nam 2021)
Phé Tong Giam doc

Phé Téng Giam doc
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Cho giai doan
tai chinh sau

Bon vi tinh: VND

Cho giai doan
tai chinh sau

thang két thoc  thang két thic
ngay 30 thang  ngay 30 thang
6 ndm 2021 6 nam 2020
625.000.000 485.000.000
425,000.000 509,000,000
534,031,143 541.231.143
380.000.000 -
1.964.031.143 1.535.231.143
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Cong ty Cd phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO GAO TAI CHINH HOP NHAT GIC'A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ném 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thiic cing ngay

3.

32,

LAI TREN CO PHIEU

Tap doan sl dung cac thong tin sau & tinh 18i co ban va I&i suy gidm trén co phigu,

(L&)/igi nhuan thuén sau thué phan bd cho b
déng s hiku cb phiéu phd thong
Anh hwéng suy gidm

(L&)l nhuén thuan sau thué phan b6 cho co
d6ng s& hitu c6 phiéu phé théng sau khi da
diéu chinh cho céc yéu tb suy giam

Binh quén gia qw,ren ciia s6 cb phiéu phd thong
{kho Cg bao gdm cd phiéu qu) dé tinh I3 co ban
trén cb phiéu

Binh quéan gia qu:-.ren ciia s ¢b phiéu phd
thong [kh&ng bau gom ¢ phiéu quy) da diéu
chinh cho céc yéu to suy giam

{Ln}ﬂél cor ban trén co phleu
(L&)/1ai suy gidm trén co phiéu

Dom v tinh: WND

Cho gial doan tai Cho giai doan &
chinh sau thang  chinh sdu thang
két thiic ngdy 30 ket thic ngay 30
thang 6 ndm 2027 thang 6 ndm 2020

(13.413.774.618)  2.659.330.747

{13.413.774.618) 2.659.330.747

80.500.000 90.500.000
90.500.000 90.500.000
(148) 29
(148) 29

Khéng cé cdc giao dich co phIEU phd théng hoac giao dich ¢t phiéu phé thang tiém ning nao
xay ra tir ngay két thic ky ké toan gitea nién do den ngay hoan thanh bao cao tai chinh hop

nhat gitka nién 4d.

CAC CAM KET

Cam két thué hoat déng

Tap doan thué céc biét thu, van phéng, méat bang va thiét bj theo cac hep dong thué hoat
dong. Vao ngay 30 thang 6 ndm 2021, cac khoan tién thué phai tra trong twong lai theo céc

hop déng thué hoat dong duwoc trinh bay nhuw sau:

Pén 1 nam
Tir1-5nam
Trén 5 nadm

TONG CONG

BEon v tinh: VIND
Ngay 30 thang & Ngay 31 thang 12

ném 2021 nam 2020
994.761.150 246.145.080
3.158.561.000 287,169.260

~ 10.628.713.890 -
14.782.036.040 533.314.340
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Céng ty C& phan Bét dong san Du lich Ninh Van Bay BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 n&m 2021 va cho gial doan tai chinh sau thang két thie ciing ngay

32

CAC CAM KET (tiép theo)

Vo ngay két thic ki k& todn, cac khodn tién thué dat phai tré trong twong lai ciia Cong ty cé
phén Du lich Héng Hal, cong ty con cia Cdng ty, duoc trinh bay nhw sau:

Eon vi tinh: VIND

Ngdy 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

ndm 2021 nim 2020

Bén 1 ndm 24.846.220 24.946.220
Trén 1 -5 ndm 09,784.879 90.784.879
Trén 5 ndm 585.486.332 597.959.442
TONG CONG 710.217.431 722.690.541

SL KIEN QUAN TRONG TRONG NAM

Pal dich Covid-19 dang dan dén sy suy thodi kinh t& va anh huwdng tidu ciyc dén hau hét cac
doanh nghiép va nganh ngh&. Tinh hinh ndy dan dén céc yéu té khang chéc chan va cé thé
t4c d8ng d&n mai trwdmg mé Céng ty dang hoat dong. Ban Giam déc Cong ty van dang tiép
tuc theo ddi cac dign bién clia tinh hinh, cing nhir danh gid céc &nh hudng ti chinh lién quan
@én viéc danh gia tai san, c4c khodn du phong va cong no' tiém tang, va déng théi sir dung
CaC W tinh va xét dodn d4i voi cac vAn d& khac nhau, dywa trén céc thdng tin tin cay nhét co
duce dén ngay cia bao céo tai chinh hep nhét gitka nién do nay.

CAC Si KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN GIDA NIEN BQ

Khong c6 su kién nao phét sinh sau ngay két thic ky ke todn nam yéu cAu phai duoe didu
chinh hay trinh bay trong bao cdo tai chinh hop nhat cla Tap doan,

& | I. .f

Nguyén Thiy Lign Pham Fianh Thai Linh
Nguoi 1ap kigm Ké todn truvéng Tong Glam déc

Ha Mai, Vigt Nam

Mgay 30 thang 8 nam 2021
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