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Coéng ty Cb phan Béat déng san Du lich Ninh Van Bay

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay (“Cong ty”) la mét cong ty cb phan dwoc thanh
lap theo Luat Doanh nghiép cua Viét Nam theo Gidy Chtrng nhan bang ky Doanh nghiép sb
0103013874 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phd Ha Naéi cap vao ngay 26 thang 9 nam 2006 va
theo cac Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép diéu chinh sau do, v&i 1an diéu chinh gan nhat la
lan thr 16 ngay 24 thang 6 nam 2020.

Hoat déng chinh trong ném hién tai clia Cong ty 1a kinh doanh khach san va dich vu lwu trd ngan ngay
(kh6ng bao gdém kinh doanh quan bar, phong hat karaoke, vii treong) va cac hoat ddéng khac theo
Gidy Chirng nhan Pang ky Doanh nghiép.

Cong ty co tru sé chinh tai tang 4, tda nha Hoang Gia, sb 180 Triéu Viét Vwong, phwdng Nguyén Du,
quan Hai Ba Trwng, thanh phd Ha Nai.
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HOI BPONG QUAN TRI

Cac thanh vién Hoi ddng Quan tri trong ndm va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ong Pham Thanh Thai Linh Chu tich

Ong Hoang Anh Diing Thanh vién
Ong Nguyén Hoang Giang Thanh vién
Ong Ikhwan Primanda Thanh vién
Ong Hb Viét Ha Thanh vién

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém soat trong nam va vao ngay lap bao cao nay nhuv sau:

Ba Ng6 Thi Truc Mai Trwdng ban
Ba Bao Thi Hai Yen Thanh vién
Ong Dedy Rifdy Ramsey Thanh vién

BAN GIAM BOC

Cac thanh vién Ban Giam déc trong ndm va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:
Ong Hoang Anh Diing Tong Giam déc

Ba Ng6 Thi Thanh Hai Pho Tong Giam déc

NGUO'l DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwd&i dai dién theo phap luat cha Cong ty trong nd&m va vao ngay lap bdo cdo nay la Ong Pham
Thanh Thai Linh, Cha tich Hoi déng quan tri.

Ba Ngé Thi Thanh Hai dwoc Ong Pham Thanh Thai Linh Gy quyén ky bao cao tai chinh riéng kem

theo cho n&m tai chinh két thac ngay 31 thang 12 ndm 2020 theo Gidy Uy quyén sé 01/2019/GUQ-
CTHBAQT ngay 26 thang 11 nam 2019.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty Trach nhiém Hcru han Ernst & Young Viét Nam la cong ty kiém toan cho Céng ty.



Céng ty Cb phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam d6c Cong ty C6 phan Bt dong san Du lich Ninh Van Bay (“Cong ty”) trinh bay bao céo nay
va bao cao tai chinh riéng ctia Céng ty cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2020.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM DOC pOI V&I BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam bao bao cao tai chinh riéng cho tirng nam tai chinh phan anh
trung thwe va hop ly tinh hinh tai chinh riéng, két qua hoat déng kinh doanh riéng va tinh hinh Iwu
chuyén tlen té riéng clia Cong ty trong nam. Trong qua trinh lap bao c&o tai chinh riéng nay, Ban
Giam déc can phai:

> lwa chon céac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mot cach nhét quan;
» thwe hién cac danh gia va wéc tinh moét cach hop ly va than trong;

> néurdcac chuan muc ké toan ap dung cho Céng ty c6 dwoc tuan tha hay khéng va tat c& nhirng
sai lech trong yéu so va&i nhitng chuadn myc nay da dwoc trinh bay va giai thich trong bao cao tai
chinh riéng; va

> lap bao cao tai chinh riéng trén co s& nguyén tac hoat déng lién tuc trir trwdng hop khong thé
cho réng Céng ty sé tiép tuc hoat déng.

Ban Giam dbc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop dwoc lwu gitr dé phan
anh tinh hinh tai chmh riéng cta Cong ty, v&i mirc d6 chinh xac hop ly, tai bét ky thei diém nao va
dam bdo rang cac so sach ké toan tuan thi v&i ché do ké toan da dwoc ap dung. Ban Giam déc cling
chiu trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san clia Coéng ty va do dé phai thwe hién cac bién phap thich
hop @& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va nhirng vi pham khac.

Ban Giam déc cam két d4 tuan thi nhirng yéu ciu néu trén trong viéc 1ap bao cao tai chinh rieng kem
theo.

CONG BO CUA BAN GIAM POC

Theo y kién clia Ban Giam dbc, bao c4o tai chinh riéng kém theo phan anh trung thwe va hop ly tinh
hinh tai chinh riéng cua Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2020, két qua hoat déng kinh doanh rleng
va tinh hinh luu chuyén tién té rieng cho nam tai chinh két thuc cung ngay phu hop véi cac Chuan
muc ké toan Viet Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan
dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh riéng.

Cong ty ¢ cong ty con nhw dwoc trinh bay trong bao cao tai chinh riéng. Cong ty da lap bao cdo tai
chinh riéng nay nham dap (ng cac yéu cau ve cong b théng tin, cu thé 1a theo quy dinh tai Théng tw
$6 155/2015/TT-BTC - Hwéng dan vé viéc cong bd thong tin trén thj tredng chung khoan. Ciing theo
quy dinh tai cac van ban nay, Cong ty cling da lap bao co tai chinh hop nhét clia Céng ty va cong ty
con cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2020 (“bao cao tai chinh hop nhat”) d& ngay
30 thang 3 nam 2021.

Ngu’o*l st dung bao cao tai chinh riéng nén doc bao cao nay cung v&i bao cao tai chinh hop nhéat néi
e co dwcc cac théng tin day du ve tinh hlnh ta| chlnh hop nhat két qua hoat déng kinh doanh

Ngo Thi Thanh Hai
Phé Téng Giam dbc

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 30 thang 3 nam 2021
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Ernst & Young Vietnam Limited Tel: +84 24 3831 5100
8th Floor, CornerStone Building Fax: +84 24 3831 5090
16 Phan Chu Trinh Street ey.com

Hoan Kiem District

Bwldlng a better Hanoi, S.R. of Vietnam

working world

S6 tham chiéu: 60861236/21881213
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh glvi: Cac cb dong clia Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

Chung t6i da kiém toan bao céo tai chinh riéng kém theo ctia Céng ty Cé phan Bat dong san Du lich
Ninh Van Bay (“Cong ty”) duoc lap ngay 30 thang 3 nam 2021 va duoc trinh bay twr trang 6 dén trang
23, bao gbm bang can dbi ké toan rieng tai ngay 31 thang 12 nam 2020, bao cao két qua hoat dong kinh
doanh riéng va bao céo lwu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thic cung ngay va cac thuyét
minh bao cao tai chinh riéng kém theo.

Tréach nhiém cia Ban Giam déc

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thue va hop ly bao céo tai chinh
riéng clia Cong ty theo cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh riéng va chiu trach nhiém
vé kiém soat ndi b6 ma Ban Giam doc xac dinh la can thiét dé dam bao viéc lap va trinh bay bao céo tai
chinh riéng khéng c6 sai s6t trong yéu do gian 1an ho&c nham Ian.

Trach nhiém ctda Kiém toan vién

Trach nhiém cda ching t6i 1a dwa ra y kién vé bao céo tai chinh riéng dwa trén két qua cla cudc kiém
toan. Chung téi da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chuan muc nay
yéu cau chlng téi tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thye
hién cuoc kiém toan dé dat duwoc sy dadm bao hop Iy vé viéc liéu béo céo tai chinh riéng clia Cong ty cé
con sai soét trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gém thuc hién céc tha tuc nhdm thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac sb
lieu va thuyét minh trén bao céo tai chinh riéng. Cac thu tuc kiém toan dwoc lwa chon dwa trén xét doan
ctia kiém toan vién, bao gdm danh gia rii ro cé sai sét trong yéu trong bao céo tai chinh riéng do gian
lan hoac nham Ian. Khi thwe hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat noi bo
clia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh riéng trung thuc, hop Iy nham thiét ké
cac thi tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thue té, tuy nhién khéng nham muc dich dwa ra y kién vé
hiéu qua ctia kiém soat ndi bo clia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gém danh gia tinh thich hop
clia cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop Iy cla cac wéc tinh ké toan clia Ban Giam déc
cling nhw danh gia viéc trinh bay tng thé bao céo tai chinh riéng.

Chung téi tin twdng rang cac b%ng chirng kiém toan ma ching t6i da thu thap duoc la day dd va thich
hop dé lam co sé& cho y kién kiém toan clia chung téi.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Building a better
working world

Y kién cta Kiém toan vién

Theo y kién clia chiing t6i, béo céo tai chinh riéng da phan anh trung thwe va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2020, cling nhw két qua hoat
dong kinh doanh riéng va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thuc cung ngay, phu
hop voi cac Chudn muc ké toan Viet Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh riéng.

Cong ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam

LEBdeTrud , Nguyén Quy Manh
Pho Tong Giam doc Kiém toan vién

Sé Gidy CNPKHN kiém toan: 0816-2018-004-1 Sé Gidy CNPKHN kiém toan: 4482-2018-004-1

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 31 thang 3 nam 2021

A member firm of Ernst & Young Global Limited



Céng ty C6 phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG
ngay 31 thang 12 nam 2020

BO1-DN

Pon vi tinh: VND

260 | lll. Tai san dai han khac

261 1. Chi phi tra trwdc dai han

Ma Thuyét ) i
sé | TAI SAN minh Sé cubi ndm Sé dédu nam
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 148.569.732.547 208.536.651.624
110 | I. Tién va céac khoan twong dwong
tién . 4 207.218.881 5.341.435.529

111 1. Tién ‘ 207.218.881 317.010.082
112 2. Cac khoan twong dwong tién - 5.024.425.447
120 | Il. Dau tw tai chinh ngédn han - 97.531.098.631
123 1. Dau tw nam gilr dén ngay dao

han - 97.531.098.631
130 | lll. Céc khoan phai thu ngan han ] 146.206.367.425 103.703.313.950
132 1. Tratrwdc cho nguwdi ban ngan

han ) 524.343.000 -
136 2. Phai thu ngan han khac 5 150.840.486.978 108.861.776.503
137 3. Duw phong phai thu ngan han

khoé doi 6 (5.158.462.553) (5.158.462.553)
150 | IV. Tai sdn ngan han khac 2.156.146.241 1.960.803.514
151 1. Chi phi tra treée ngan han 1.799.999 13.763.869
152 2. Thue GTGT dwoc khau tri 2.154.346.242 1.947.039.645
200 | B. TAISAN DAIHAN 306.557.248.135 | 306.617.737.731
220 |I. Taisancb dinh 7 1.274.123.764 1.378.455.693
221 1. Tai san cé dinh hiru hinh 1.274.123.764 1.378.455.693
222 Nguyén gia ) 1.927.143.673 1.846.961.855
223 Gia tri khau hao Iy ké (653.019.909) (468.506.162)
250 | Il. Pau tw tai chinh dai han 8 305.187.428.708 305.187.428.708
251 1. Pau tw vao cong ty con 304.451.890.000 304.451.890.000
253 2. DPau tw gbép von vao don vi

khac . 20.360.000.000 20.360.000.000
254 3. Dw phong dau tw tai chinh dai

han (19.624.461.292) (19.624.461.292)

95.695.663
95.695.663

51.853.330
51.853.330

270 | TONG CONG TAI SAN

455.126.980.682

515.154.389.355
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Céng ty C phan B4t déng san Du lich Ninh Van Bay

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG (tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2020

BO1-DN

Don vj tinh: VND

Nguyén Thuy Lién
Nguwoi 1ap kiem Ké toan trwdng

Ha Néi, Viét Nam

Ngay 30 thang 3 nam 2021

Ma Thuyét o o
s6 | NGUON VON minh Sé cubi ndm S6 dau ndm
300 . NO' PHAI TRA 6.408.916.016 89.192.868.195
310 No ngan han 6.408.916.016 89.192.868.195
314 1. Phai tra nguoi lao déng 416.773.981 278.094.400
315 2. Chi phi phai trd ngan han 892.142.035 914.223.795
319 3. Phai tra ngan han khac 13 5.100.000.000 -
320 4. Vay ngan han - 88.000.550.000
400 . VON CHU SO HOruU 448.718.064.666 | 425.961.521.160
410 Vén chu sé& htru 9 448.718.064.666 425.961.521.160
411 1. Von CQ phan da phat hanh 905.000.000.000 905.000.000.000
411a - Co phiéu pho théng c6
quyén biéu quyét 905.000.000.000 905.000.000.000
412 2. Thang dw von co phan 24.455.000.000 24.455.000.000
421 3. Lolayke ) (480.736.935.334) | (503.493.478.840)
421a - Lé lay ké dén cudi ndm
trwée ) (503.493.478.840) | (538.413.178.861)
421b - Loinhuan sau thué chua
phén phoi nam nay 22.756.543.506 34.919.700.021
440 | TONG CONG NGUON VON 455.126.980.682 515.154.389.355

Ngo6 Thi Thanh Hai
Ph6 Téng Giam déc
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Céng ty C phan Bt dong san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020

B02-DN

Pon vi tinh: VND

Nguyén Thay Lién
Nguwoi lap kiém Keé toan tredng

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 30 thang 3 nam 2021

Mé ) Thuyét
sé | CHITIEU minh Nam nay Nam truée
21 | 1. Doanh thu hoat ddng tai chinh 10 31.625.094.160 43.364.105.363
22 | 2. Chi phi tai chinh (973.742.994) (549.716.022)
23 Trong dé: Chi phi l&i vay (973.445.994) (525.195.779)
26 | 3. Chiphiquan ly doanh nghiép 1 (6.911.607.460) (7.705.419.920)
30 | 4. Lginhuan thuan tir hoat déng
kinh doanh 23.739.743.706 35.108.969.421
32 | 5. Chiphikhac (983.200.200) (189.269.400)
40 |6. Lékhac (983.200.200) (189.269.400)
50 |7. Téng loinhuan trwéc thué 22.756.543.506 34.919.700.021
51 | 8. Chiphithué TNDN hién hanh 121 - -
60 9. Loinhuan sau thué TNDN 22.756.543.506 34.919.700.021
/W
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Ngé Thi Thanh Hai
Pho6 Téng Giam déc



Coéng ty C phan B4t dong san Du lich Ninh VVan Bay

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
cho nam tai chinh két thGic ngay 31 thang 12 nam 2020

BO3-DN

Pon vi tinh: VND

Nguyén Thuy Lién
Nguwoi lap kiém Ké toan treéng

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 30 thang 3 nam 2021

S\NINHVAN BAY/&;

Ma ) Thuyét
sé | CHITIEU minh N&m nay N&m truéc
.  LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG
KINH DOANH ]
01 | Loi nhuén ké toan trwéc thué 22.756.543.506 34.919.700.021
Diéu chinh cho céc khodn:
02 Khau hao tai san co dinh hiru hinh 7 184.513.747 31.299.762
05 Lai tir hoat dong dau tw 10 (31.625.094.160) (43.364.105.363)
06 Chi phi lai vay 973.445.994 525.195.779
08 | L6 tir hoat déng kinh doanh trwéc thay
doi von lwu dong (7.710.590.913) (7.887.909.801)
09 (Tang)/giam cac khoan phai thu (756.167.691) 299.071.637
1 Tang/(giam) cac khoan phai tra 5.513.145.766 (490.833.637)
12 Téng chi phi tra trwoc (31.878.463) (65.617.199)
14 Tién lai vay da tra (1.269.993.939) (315.502.629)
20 | Lwu chuyén tién thuan str dung vao hoat
dong kinh doanh (4.255.485.240) (8.460.791.629)
Il. LUU CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG
PAU TU , ,
21 Tien chi dé& mua sam tai san cé dinh (80.181.818) (1.409.755.455)
23 Tién chi cho vay, mua cac céng cu ng
cuia don vj khac - (123.065.857.535)
24 Tién thu hdi cho vay, ban lai cong cu n¢
cuia don vj khac ) 97.531.098.631 50.051.458.904
25 Tien chi dau tw gop von vao don vi khac (45.600.000.000) (100.000.000.000)
26 Tién thu hoi dau tw gép von vao don vi
khac . . i - 68.000.000.000
27 Tien thu lai tien gtvi, tién cho vay, co tirc
va lgi nhuan dwoc chia 35.270.901.779 36.123.746.551
30 | Lwu chuyén ‘tién thuan tie/(ste dung vao)
hoat dong dau tw 87.121.818.592 (70.300.407.535)
. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG
TAI CHINH
33 Tien thu tir di vay 13.701.100.000 88.000.550.000
34 Tién tra no gbc vay (101.701.650.000) (3.941.903.382)
40 | Lwu chuyén tién thuan (str dung vao)/tir
hoat déng tai chinh (88.000.550.000) 84.058.646.618
50 | Lwu chuyén tién thuan trong nam (5.134.216.648) 5.297.447.454
60 | Tién va twong dwong tién diu nim 5.341.435.529 43.988.075
70 | Tien va twong dwong tién cudi nam 4 7520519 7.218.881 5.341.435.529
A L
%/ CONG TYNG
[ COPHAN
*; BAPEONG SAN DU LICH

Pho6 Téng Giam dbc



Céng ty Cé phan Béat déng san Du lich Ninh Van Bay BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG ]
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thuic cing ngay

2.1

THONG TIN VE CONG TY

Céng ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay (“Cong ty”) la mét cong ty cb phan duwoc
thanh lap theo Luat Doanh nghiép clia Viét Nam theo Glay Chtrng nhan Bang ky Doanh
nghiép s6 0103013874 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phd Ha Nai cip vao ngay 26 thang
9 nam 2006 va theo cac Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép diéu chinh sau do, v&i lan
diéu chinh gan nhéat 1a I&n thr 16 ngay 24 thang 6 nam 2020.

Vao ngay 28 thang 4 nam 2010, S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé Hb Chi Minh da chinh
thire chéap thuan dang ky niém yét cb phiéu cho Céng ty C6 phan B4t dong san Du lich Ninh
Van Bay v&i ma cd phleu NVT theo céng van sé 85/QD-SGDHCM. Vao ngay 7 thang 5 nam
2010, 50.500.000 c6 phiéu clia Céng ty da dwoc chinh thirc niém yét va bat dau phién giao
dich dAu tién tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé Hé Chi Minh.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2020, sb ¢ phiéu dwoc Ivu hanh ciia Cong ty 1a 90.500.000 cb
phiéu (Thuyét minh s6 9.4).

Hogt déng chinh trong nam hién tai cla Coéng ty la kinh doanh khach san va dich vu lwu tra
ngan ngay (khéng bao gom kinh doanh quan bar, phong hat karaoke, vi trweong) va cac hoat
doéng khac theo Giay Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép.

Chu ky kinh doanh théng thwdng ctia Cong ty la 12 thang.

Cong ty co tru s& chinh tai tng 4, toa nha Hoang Gia, s 180 Triéu Viét Vwong, phwéng
Nguyén Du, quén Hai Ba Trwng, thanh pho Ha Noi.

Sé lwgng nhan vién cla Coéng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2020 1a 8 nguwdi (ngay 31 thang
12 nam 2019: 6 nguoi).

Co’ cau té chire

Tai ngay 31 thang 12 nam 2020, Céng ty c6 1 céng ty con la Cong ty Cé phan Du lich Héng
Hai. Cong ty C& phan Du lich Héng Hai la mét cong ty cd phan duoc thanh 1ap theo Gidy
Chirng nhan Bang ky Kinh doanh s 4200686538 do S& Ké hoach va Pau tw tinh Khanh Hoa
cép ngay 13 thang 12 ndm 2008, voi sb vén diéu lé 1a 90 ty VND. Céng ty C6 phan Du lich
Hbéng Hai c6 tru s& dat tai thon Van Bang, xa Vinh Lvong, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh
Hoa, Viét Nam. Hoat déng chinh theo Gidy Chirng nhan Béng ky Kinh doanh ctia Cong ty cé
phan Du lich Hong Hai Ia kinh doanh khu du lich sinh thai, dich vu an uéng va It hanh.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2020, Cong ty ndm 51% (twong dwong 4.590.000 cb phiéu) vén
cb phan va 51% quyén biéu quyét trong céng ty con nay (ngay 31 thang 12 nam 2019: 51%).

CO SO TRINH BAY
Muc dich Iap bao cao tai chinh riéng

Cong ty c6 céng ty con nhw duoc trinh bay tai Thuyet minh s6 1 va Thuyet minh s68.1.Cong
ty da lap va cong bd bao c&o tai chinh riéng nay nhdm dap trng cac yéu cau vé cong b thong
tin, cu thé 1a theo quy dinh tai Théng tw 155/2015/TT-BTC - Hwéng dan vé viéc cong b théng
tin trén thi trwvdng chirng khoan. Cling theo quy dinh tai cac van ban nay, Cong ty cling da
lap bao cao tai chinh hop nhét clia Céng ty va céng ty con cho nam tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nam 2020 (“bao céo tai chinh hop nhéat*) d& ngay 30 thang 3 nam 2021.

Ngu&i str dung bao cao tai chinh riéng nén doc béo cao nay cung véi bao cdo tai chinh hop
nhét noi trén dé co dwoc cac thong tin day da ve tinh hinh tai chinh hop nhat, két qua hoat
doéng kinh doanh hop nhat va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhét ctia Cong ty va cong ty
con.



Coéng ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

2.2

2.3

2.4

2.5

3.1

3.2

CO SO TRINH BAY (tiép theo)
Chuan muc va Ché do ké toan ap dung

Bao c&o tai chinh riéng clia Cong ty dwoc trinh bay bang déng Viét Nam (“VND”) va dwoc lap
phu hop vé&i Ché do ké toan doanh nghiép Viet Nam va cac Chuan muc ké toan Viét Nam do
B& Tai chinh ban hanh theo:

> Quyet dinh sé 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuan muc ké toan Viét Nam (Bot 1);

> Quyet dinh sé 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 2);

> Quyet dinh sé 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 3);

» Quyétdinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 n&m 2005 vé viéc ban hanh sau Chuan
muc ké toan Viét Nam (Bot 4); va

> Quyet dinh s& 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, bao cao tai chinh riéng duwoc trinh bay kém theo va viéc str dung cac bao céo nay
khéng danh cho cac ddi twong khéng dwoc cung cap cac thong tin vé cac thi tuc va nguyén
tac va thong Ié ké toan tai Viet Nam va hon nira khdng dwoc chi dinh trinh bay tinh hinh tai
chinh riéng, két qua hoat déng kinh doanh riéng va lwu chuyén tién té riéng theo cac nguyén
tac va thong 1é ké toan dwoc chdp nhan rong rai & cac nwoc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thirc sé ké toan 4p dung

Hinh thire s6 ké toan dwoc &p dung clia Cong ty la Nhat ky chung.

Ky ké toan nam

Ky ké toan nadm clia Céng ty ap dung cho viéc lap bao cao tai chinh riéng bat dau tir ngay 1
thang 1 va két thuc ngay 31 thang 12.

Don vij tién té trong ké toan

Bao céo tai chinh riéng dwoc 1ap bang don vi tién té trong ké toan clia Cong ty 1a VND.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan tuvong duong tlen bao gom tién mat tai quy, tién giri ngan hang va cac
khoan dau tw ngan han ¢6 th&i han gbe khéng qua ba thang, c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha
nang chuyen ddi dé dang thanh céc Ivong tién xac dinh va khong co nhiéu rdi ro trong chuyén
ddi thanh tién.

Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwoc trinh bay trén bao cao tai chinh riéng theo gia tri ghi sb cac khoan
phai thu vé& cho vay va phai thu khac sau khi can trir cac khoan duw phong duorc lap cho cac
khoan phai thu kho doi.

Dy phong no phai thu khé doi thé hién phan gia tri clia cac khoan phai thu ma Cong ty dv
kién khéng c6 kha nang thu hdi tai ngay két thuc ky ké toan. Tang hodc glam sb dw tai khoan
du phong dwoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao cao két qua hoat déng
kinh doanh riéng.
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B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thiic cung ngay

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tai sén c6 dinh hu hinh
Tai s&n c¢b dinh hiru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri khdu hao Iy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh htru hinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi cé lién quan truc tiép
dén viéc dwa tai san vao s&n sang hoat dong nhw dw kién.

Cac chi phi mua s&m, nang cép va ddi mai tai san cb dinh hiru hinh dwoc ghi tdng nguyén
gia cua tai san va chi phi bao tri, stra chra dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng
kinh doanh riéng khi phat sinh.

Khi tai san cb dinh hiru hinh dwoc ban hay thanh ly, cac khoan Iai hodc 16 phat sinh do thanh
ly tai san (Ia phan chénh léch gitra tien thu thuan tlr viéc ban tai san véi gia tri con lai cla tai
san) duoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng.

Thué tai san

Viéc xac dinh mét thda thuan c6 phai la thda thuan thué tai san hay khong duwa trén ban chat
clia thda thuan d6 tai thoi diém khéi dau: liéu viéc thue hién thda thuan nay co phu thudc vao

viéc str dung mét tai san nhat dinh va théa thuan c6 bao gém diéu khoan vé quyén st dung
tai san hay khoéng.

Thoa thuan thué tai san dwoc phan loai la thué tai chinh néu theo hcrp ddng thué tai san bén
cho thué chuyen giao phan I&n rdi ro va loi ich gan lién v&i quyén s& hiru tai san cho beén di
thué. Tat ca cac thda thuan thué tai san khac dwoc phan loai la thué hoat dong.

Trong truvong hop Coéng ty la bén di thué

Céac khoan tién thué theo hop ddng thué hoat dong duoc hach toan vao bao cao két qua hoat
doéng kinh doanh riéng theo phwong phap dwdng thang trong sudt thei han clia hgp dong
thué.

Khau hao

Khéau hao tai san cé dinh hitu hinh dwoc trich theo phwong phap khau hao duéng thing
trong suét thei gian hitu dung wéc tinh clia cac tai sén nhw sau:

Phuwong tién van tai 8 nam
Thiét bi van phong 3 -7 nam
Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khoan vay cta Cong ty.

Chi phi di vay dwoc hach toan nhw chi phi phat sinh trong nam.

Chi phi tra trwéce

Chi phi tra tredc bao gém céc chi phi tra trwdc ngan han hodc chi phi tra trwée dai han trén
bang can déi ké toan riéng va dwoc phan bd trong khoang thoi gian tra trwéc hodc thoi gian
cac loi ich kinh té twong (rng dworc tao ra tir cac chi phi nay.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thiic cung ngay

3.8

3.9

3.10

3.1

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khoan dau tw

Péu tw vao cong ty con

Khoan dau tw vao céng ty con ma trong d6 Céng ty ndm quyén kiém soat dwoc trinh bay theo
phwong phap gia gbc.

Cac khoan phan phéi ma Céng ty nhan dwoc tir sé loi nhuan Ity ké clia cong ty con sau ngay
Coéng ty ndm quyén kiém soat dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng
clia Coéng ty. Cac khoan phan phéi khac dwoc xem nhw phan thu hdi clia khodn dau tw va
duoc trir vao gia tri dau tw.

Dau tw gép vén vao don vi khéc
Dau tv gop vén vao don vi khac dwoc ghi nhan theo gia géc.
D phong gidm gié tri céc khodn dau tw gép vén

Dy phong gidm gia tri cia cac khodn dau tw duoc lap khi co bang chirng chic chén cho thay
co s suy giam gia tri cla cac khodn dau tw nay vao ngay ket thic ky ké toan.

Tang ho&c gidm sb dw dy phong dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao céo két qua
hoat déng kinh doanh riéng.

Péu tw ndm gitr dén ngay déo han

Cac khoan dau tw nam gilr dén ngay déo han dwoc ghi nhan theo gia gbc. Sau khi ghi nhan
ban d4u, cac khoan dau tw nay dwoc ghi nhan theo gia tri co thé thu hdi. Céc khoan suy giam
gia tri cia khoan dau tw néu phat sinh dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két
qua hoat déng kinh doanh riéng va giam trir truc tiép gia tri dau tw.

Cac khoan phai tra va chi phi trich trwéc

Cac khoan phai tré va chi phi trich trwéc dwoc ghi nhan cho sb tién phai tra trong twong lai
lién quan dén hang hoa va dich vu da nhan dwoc khdng phu thudc vao viéc Cong ty d& nhan
dwoc hoa don cla nha cung cap hay chua.

Phén chia loi nhuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gom lai tir giao dich mua gia
ré) cé thé dwoc chia cho cac c¢b déng sau khi dwoc dai hoi ddng c¢d dong phé duyet va sau
khi @4 trich lap cac quy dw phong theo Diéu Ié clia Cong ty va cac quy dinh cla phap luat
Viét Nam.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Céng ty cé khd nang nhan duoc cac loi ich kinh té co thé xac
dinh dwoc mét cach chéc chén. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hop Iy cta cac khoan
da thu hoac sé thu dwoc sau khi trir di cac khoan chiét khau thwong mai, gidm gia hang ban
va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dwoc dap tng khi ghi
nhan doanh thu:

Thu nhép tir hoat déng chuyén nhwong vén

Thu nhap tir hoat dong chuyén nhwong vén dugc xac dinh la phan chénh léch gitra gia ban
va gia von c‘huyén nhwong. Thu nhap nay dwoc ghi nhan vao ngay phat sinh giao dich, tirc
la khi hop dong chuyén nhuwong dwoc thwe hién.

Tién I&i
Doanh thu duoc ghi nhan khi tién 1ai phat sinh trén co s dén tich (co tinh dén loi tire ma tai
san dem lai) trir khi kha nang thu hoi tién lai khong chac chan.

12



Céng ty Cé phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09-DN
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3.11

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Ghi nhan doanh thu (tiép theo)
Cé tire

Doanh thu dwoc ghi nhan khi quyén dwoc nhan khoan thanh toan cb tirc clia Cong ty dwoc
xac lap.

Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thqé thu'nh‘ép va thyé thu nhap phéi ndp cho nam hién hanh va cac nam trede dwoc
Xxac dinh’béng so tién dw kién duoc thu hoi tﬂj hoac phe’;i ndp cho co quan thué, dwa trén cac
murc thué suat va cac luat thue coé hiéu lvc dén ngay két thic ky ké toan nam.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng
ngoai trir truong hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén maot khoan muc dwoc ghi théng
vao vén ch sO hiry, trong trwéng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing dwoc ghi nhan
trwee tiép vao vén chi sé hiru.

Cong ty chi dwoc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
nop khi Cong ty co quyén hop phap dwoc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi
thué thu nhap hién hanh phai nép va Coéng ty dw dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh
phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.

Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khodn chénh léch tam thoi tai ngay ket thuc
ky ké toan gitba co s& tinh thué thu nhap cla cac tai sén va no phai tra va gia tri ghi sé cla
cac khoan muc nay trong bao cao tai chinh riéng.

Thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc ghi nhan cho tat ca cac khodn chénh lech tam théi chiu
thue, ngoai truv:

» Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban dau cla mét tai san hay ng
phai tra tr mét giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh huong dén loi nhuan ké toan va
loi nhuan tinh thué thu nhap (ho&c 16 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich; va

» Cac chénh léch tam thoi chiu thue gén lién v&i cac khoan dau tw vao cac cong ty con,
cong ty lién két va cac khodn vén gop lién doanh khi Cong ty co kha nang kiém soat thoi
gian hoan nhap khoan chénh léch tam th&i va chic chan khoan chénh léch tam thoi sé
khong dwgc hoan nhap trong twong lai c6 thé dw doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai can duoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi dwoc
kh&u triv, gia tri dwoc khau trir chuyén sang cac nam sau clia cac khoan 16 tinh thué va cac
khoan wu dai thué chwa st dung, khi chdc chén trong twong lai sé ¢é lgi nhuan tinh thué dé
st dung nhirng chénh léch tam thdi dwoc khau trir, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai thué
chwa st dung nay, ngoai trir:

> Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban d&u clia mét tai san hodc no phai tra tir
mot giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh hwdng dén loi nhuan ke toan va lgi nhuan
tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thi diém phat sinh giao dich; va

» DAi v&i cac chénh léch tam thoi dwoc khéu triv phat sinh tir cac khoan dau tw vao cac
cong ty con, cong ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh, tai san thué thu nhap hoan
lai dwoc ghl nhan khi chéc chén Ia chénh léch tam thei sé du’o’c hoan nhap trong twong
lai 6 thé dy doan dwoc va cé lgi nhuan tinh thué dé& st dung dwoc khoan chénh léch
tam th&i dé.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

3.12

3.13

3.14

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hoén lai (tiép theo)

Gia tri ghi s6 cla tai san thué thu nhap hoan lai phai dwoc xem xét lai vao ngay két thuc ky
ké toan nam va phai giam gia tri ghi s cua tai san thué thu nhap hoan lai dén mrc bdo dam
chéc chén c6 du lgi nhuan tinh thué cho phep loi ich ctia mot phan hodc toan bo tai san thué
thu nhap hoan lai dwoc st dung. Céac tai san thué thu nhap hoan lai chuva dwoc ghi nhan
trede day dwoc xem xét lai vao ngay két thac ky ké toan nam va dwoc gh| nhan khi chac
chan cé du lgi nhuan tinh thué trong twong lai dé co thé st dung cac tai san thué thu nhap
hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra duoc xac dinh theo thué
suat dv tinh s& ap dung cho nam tai chinh khi tai san dwoc thu hoi hay no phai trd dwoc
thanh toan, dwa trén cac mirc thué suat va luat thue co hiéu lwc vao ngay két thic ky ké toan
nam.

Thué thu nhap hoén lai dwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng ngoai
troe truo’ng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc duoc ghi thang vao
vén chd s& hiru, trong tredng hop nay, thué thu nhap hoan lai cing dwoc ghi nhan truc tiép
vao vén chl s& hiru.

Cong ty chi dwoc bu trir cac tai sén thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra
khi Céng ty c6 quyén hop phap dwoc bu trir gitra tai sén thué thu nhap hién hanh véi thué
thu nhap hién hanh phai nép va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai
phé’i tra nay lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan Iy bdi cing mét co' quan
thué:

» dbi vai cung mét don vi chiu thué; hodc

» Cong ty dw dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai nop va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co s& thuan hoéc thu hdi tai san dbng thoi v&i viéc thanh toan ng phai tra
trong tieng ky twong lai khi cac khoan trong yéu cla thué thu nhap hoan lai phai tra hodc
tai san thué thu nhap hoan lai dwoc thanh toan hodc thu hdi.

Théng tin theo bé phan

Hoat dong chinh ctia Cong ty la dau tw vao céac cong ty c6 hoat dong kinh doanh khach san
va dich vu lwu trd ngan ngay. Dong th&i, hoat dong dau tw cha Céng ty chi dwoc thuwe hién
trong lanh thé Viet Nam. Vi vay, rdi ro va ty suét sinh 1&i cua Coéng ty khéng bi tac dong chd
yéu boi nhirng khac biét vé san phdm ma Céng ty cung cép hodc do Coéng ty hoat dong tai
nhiéu khu vic dia ly khac nhau. Do @6, Ban Giam dbc nhan dinh 1a Cong ty Chl c6 mét bd
phan theo hoat dong kinh doanh va khu vuc dia ly. Theo d6, Céng ty khéng can phai trinh
bay théng tin theo bd phan.

Cac bén lién quan

Cac bén duoc coi la bén lién quan cia Céng ty néu mét bén cé kha nang, tric tiép hodc gian
tiép, kiém soat bén kia hodc gay anh hudng dang ké téi bén kia trong viéc ra cac quyét dinh
tai chinh va hoat déng, hoadc khi Céng ty va bén kia cung chiu su kiém soat chung ho&c anh
huwéng dang ké chung. C4c bén lién quan néu trén cé thé 1a cac cong ty hodc cac ca nhan,
bao gém ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cta ho.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

4.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tién mat
Tién gti ngan hang
Cac khoan twong dwong tién

TONG CONG

PHAI THU NGAN HAN KHAC

Phai thu hop déng hop tac dau tw (*)
Phai thu lai tién gti, 1ai cho vay

Phai thu vé chi phi thanh toan ho
Phai thu ngén han khac

TONG CONG
Dy phong phai thu ngén han khé doi
Trong do:

BO9-DN

Pon vi tinh: VND

Sé cudi ndm S6 dau ndm
41.897.347 106.868.247
165.321.534 210.141.835

- 5.024.425.447

207.218.881 5.341.435.529
Don vi tinh: VND

S6 cubi ndm S6 dau ném
145.600.000.000 100.000.000.000

5.158.462.553
82.024.425

3.645.807.619
5.158.462.553
57.506.331

150.840.486.978

108.861.776.503

(5.158.462.553)

Phéi thu ngén han khac tir cac bén lién quan

(Thuyét minh s6 13)
Phai thu ngan han tee cac bén khac

2.468.734.718
148.371.752.260

(5.158.462.553)

2.468.734.718
106.393.041.785

(*) Day la cac khoan gop vén clia Cong ty voi cac ca nhan theo cac Hop déng Hop tac Bau
tw dé mua cb phan cla cac cong ty khac.

NQ XAU

Pon vi tinh: VND

Sé cubi nam Sé dau ndm
Gia tri c6 thé Gia tri c6 thé
Gig géc thu héi Gig géc thu héi
Phai thu ngan han khac
Mot dbi tac
doanh nghiép 2.689.727.835 - 2.689.727.835 -
Céng ty TNHH
Cau lac bd Ky
nghi Ninh Van
Bay 2.468.734.718 - 2.468.734.718 -
TONG CONG 5.158.462.553 - 5.158.462.553 -

15

R P N R



Céng ty Cb phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

7. TAI SAN CO PINH HO'U HINH

BO9-DN

Don vi tinh: VND

Phuwong tién van tai - Thiét bj van phong Téng cong

Nguyén gia:
Sb d4u nadm 1.309.109.091 537.852.764 1.846.961.855
- Mua trong nam - 80.181.818 80.181.818
Sé cubi nam 1.309.109.091 618.034.582 1.927.143.673
Trong do: )

D& khéu hao hét - 437.206.400 437.206.400
Gia tri khau hao liiy ké:
Sé dau nam 21.818.485 446.687.677 468.506.162
- Khéu hao trong nam 163.638.636 20.875.111 184.513.747
Sé cudi nam 185.457.121 467.562.788 653.019.909

Gia tri con lai:

Sé dau nam 1.287.290.606 91.165.087 1.378.455.693
36 cubi nam 1.123.651.970 150.471.794 1.274.123.764
8. DAU TU TAI CHINH DAI HAN
Don vi tinh: VND
Sé cubi nam Sé dau nam
E)éu tw vao cong ty con (Thuyét minh s6 8.1) 304.451.890.000  304.451.890.000
Pau tw gép von vao don vi khac
(Thuyét minh so 8.2) 20.360.000.000 20.360.000.000
Dy phong dau tw tai chinh dai han
(Thuyét minh sé 8.3) (19.624.461.292)  (19.624.461.292)
TONG CONG 305.187.428.708  305.187.428.708

Cong ty khong thé xac dinh dwoc gia tri hop Iy cla cac khoan dau tw trén do cb phiéu cia
cac cong ty nay khéng dwoc niém yét trén thj trwo'ng chirng khoan tai thoi diém lap bao cao

tai chinh riéng.
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Coéng ty Co phan Béat déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thuc cing ngay

9.1

9.2

9.3

9.4

VON CHU SO HOU

Tinh hinh tang giam nguén vén chi sé hiu

Vén cé phan da

Thang duw von

BO9-DN

Pon vi tinh: VND

phét hanh ¢ phén L6 lity ké Téng cong

Nam trwéce
S6 dau nam . 905.000.000.000 24.455.000.000 (538.413.178.861) 391.041.821.139
- Loi nhuan thuan

trong nam = - 34.919.700.021 34.919.700.021
Sé cudi nam 905.000.000.000  24.455.000.000 (503.493.478.840) 425.961.521.160
Nam nay
S6 dau nam . 905.000.000.000 24.455.000.000 (503.493.478.840) 425.961.521.160
- Loi nhuan thuan

trong nam - - 22.756.543.506 22.756.543.506
s6 cudi nam 905.000.000.000 24.455.000.000 (480.736.935.334) 448.718.064.666

Chi tiét vén c6 phan da gop

S6 cudi ndm

Don vi tinh: VND

Sé dau nam

C6 phiéu phé C6 phidu

Cb phiéu phdé C6 phiéu

Téng s6 théng  wu dai Téng sé théng  wu dai
Vén gép cla cb
doéng ) 905.000.000.000 905.000.000.000 905.000.000.000 905.000.000.000 -
Thang dw von
co phén 24.455.000.000 24.455.000.000 - 24.455.000.000 24.455.000.000 -
929.455.000.000 929.455.000.000 - 929.455.000.000 929.455.000.000 -

Céc giao djch vé vén véi céc chi sé hivu

Nam nay

Pon vi tinh: VND

Nam trwéce

Vén dau tw da gép cia chd sé& hibu

S6 dau nam 905.000.000.000  905.000.000.000
S6 cudi nam 905.000.000.000  905.000.000.000
Cé phiéu
Sé luong (cé phiéu)
Sé cudi nam Sé dau ndm
C6 phiéu dang ky phat hanh 90.500.000 90.500.000
C6 phiéu da ban ra céng chiing va dwgc gép
voén day ('!fl 90.500.000 90.500.000
cé phieu phd théng 90.500.000 90.500.000
C6 phiéu wu dai - -
Cé phiéu dang lwu hanh 90.500.000 90.500.000
C6 phiéu phé théng 90.500.000 90.500.000

Cé phiéu wu dai

Ménh gia cb phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND/cb phiéu (ngay 31 thang 12 nam 2019: 10.000

VND/c phiéu).
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Coéng ty Cé phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

10. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

C6 tirc duorc chia tir cong ty con
Lai tién gwi, tién cho vay
Lai tir thanh ly khoan dau tw vao cong ty lién két

TONG CONG

11. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan céng
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khau hao

TONG CONG

12. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Nam nay

30.600.000.000
1.025.094.160

B09-DN

Bon vi tinh: VND
Nam truée

23.460.000.000
5.244.463.546
14.659.641.817

31.625.094.160

43.364.105.363

Pon vi tinh: VND

Nam nay Nam trwéce
4.278.615.990 4.906.538.914
2.448.477.723 2.767.581.244

184.513.747 31.299.762
6.911.607.460 7.705.419.920

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”) ap dung cho Céng ty la 20% thu nhap chiu

thué.

Cac bao cao thué cua Cong ty sé chiu s kiém tra cua co quan thué. Do viéc ap dung luat va
cac qui dinh vé thué co thé dwoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, so thue duoc trinh
bay trén bao co tai chinh riéng c6 thé sé bi thay dbi theo quyét dinh cudi cling ctia co quan

thué.

12.1  Chi phi thué TNDN

Dudi day la dbi chiéu chi phi thué TNDN va két qua cla loi nhuan ké toan trwéc thué nhan

V@i thué suat thué TNDN:

Téng lgi nhuan ké toan trvdc thué
Thué TNDN theo thué suat 20% ap dung cho
Coéng ty

Cac khoén diéu chinh tang:
Chi phi khéng dwoc khau trir
Tai san thué thu nhap hoén lai khéng dwoc
ghi nhan lién quan dén 16 tinh thué trong ndm

Céc khodn diéu chinh gidm:
C6 tirc duoc chia tir cong ty con
L6 nam trwde chuyén sang

Chi phi thué TNDN

20

Nam nay
22.756.543.506

4.551.308.701

210.000.000

1.358.691.299

(6.120.000.000)

Pon vi tinh: VND
Nam truwéce
34.919.700.021

6.983.940.003

37.853.880

(4.692.000.000)
(2.329.793.883)




Céng ty Cb phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

12.

12.2

12.3

13.

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai trd dwoc xac dinh dwa trén thu nhap chiu thué ctia ndm hién tai.
Thu nhap chiju thué cia Cong ty khac vé&i loi nhuan duoc bao cao trong bao cao két qua hoat
doéng kinh doanh riéng vi thu nhap chiu thué khong bao gébm cac khoan muc thu nhap chiu
thue hay chi phi dwgc khau trir cho muc dich tinh thué trong cac ky khac va cling khéng bao
gom cac khoan muc khéng phai chiu thué hay khéng dwoc khau trir cho muc dich tinh thué.
Thué TNDN hién hanh phai tra ctia Céng ty dwoc tinh theo thué suat da ban hanh dén ngay
két thic ky ké toan nam.

Tai san thué thu nhap hoan lai chwa dwoc ghi nhan
Lé thué chuyén sang tr ndm trwéc

Céng ty dwoc phép chuyén cac khodn 16 tinh thué sang nam sau dé bu trir v&i loi nhuan thu
dwoc trong vong 5 nam ké tir sau nam phat sinh khoan 16 d6. Tai ngay két thic ky ké toan
nam, Coéng ty ¢ cac khoan 16 Ity ké véi tong g|a tri 1a 396.068.076.048 VND (ngay 31 thang
12 nam 2019: 671.828.556.959 VND) c6 thé str dung dé bu trir v&i loi nhuan phat sinh trong
twong lai. Chi tiét nhw sau:

Pon vj tinh: VND

C6 thé
Nam phat chyyén 16 ~ ) Da chuyén I6 dén Chura chuyén 16 tai
sinh dén nam Lé tinh thué (*)  ngay 31/12/2020 Khéng duoc chuyén 16 ngay 31/12/2020
2015 2020 294.202.906.825 (11.648.969.420) (282.553.937.405) -
2016 2021 11.421.544.691 - - 11.421.544.691
2017 2022 369.980.292.662 - - 369.980.292.662 .
2018 2023 7.872.782.201 - - 7.872.782.201
2020 2025 6.793.456.494 - - 6.793.456.494
TONG CONG 690.270.982.873 (11.648.969.420) (282.553.937.405) 396.068.076.048

(*) L6 tinh thué wac tinh theo t& khai thué cla Coéng ty va chwa dwoc co quan thué dia
phuwong quyét toan vao ngay lap bao cdo tai chinh riéng nay.

Cong ty khdng ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho khoan 16 lily ké néu trén do khong
thé du tinh dwoc loi nhuan trong twong lai tai thoi diém nay.
NGHIEP VU VOl CAC BEN LIEN QUAN

Nhirng giao dich trong yéu clia Cong ty v&i cac bén lién quan trong nd3m nay va nam treéc
bao gom:

Pon vj tinh: VND

Bén lién quan  Mbi quan hé No&i dung nghiép vu N&m nay Nam trwéc
Cong ty cé Coéng ty con C6b tirc dwoc chia 30.600.000.000 23.460.000.000
phan Du lich Cb tire nhan dwoc 30.600.000.000 23.460.000.000
Héng Hai Tam &rng von 5.100.000.000 -

Céc diéu kién va diéu khodn cia céc giao dich véi cac bén lién quan

Sé duw cac khoan phai thu tai thei diém ngay 31 thang 12 nam 2020 khéng can bao dam,
khong co Iai suét va sé dwoc thanh toan bang tién. Nhw trinh bay tai Thuyét minh sé 6, tai
ngay 31 thang 12 nam 2020, Cong ty da trich lap dw phong no phai thu khé doi tir bén lién
quan voi sb tién la 2.468.734.718 VND (ngay 31 thang 12 nam 2019: 2.468.734.718 VND).
Viéc danh gia nay dwoc thwe hién cho méi ndm théng qua viéc kiém tra tinh hinh tai chinh
cla bén lién quan va thi tredng ma bén lién quan dé hoat dong.
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Céng ty C6 phan Béat déng san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

13. NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Tai ngay két thuc ky ké toan nadm, sé dw cac khoadn phai thu v&i cac bén lién quan nhw sau:

Pon vi tinh: VND
Bén lién quan Mbi quan hé  No6i dung nghiép vu Sé cubi ndm S6 dau nam
Phai thu ngan han khac (Thuyét minh sé 5)

Coéng ty TNHH Cau  DBonvinhan  Chi phitra ho 2.468.734.718  2.468.734.718
lac bé Ky nghi Ninh  von dau tw
Van Bay

2.468.734.718 2.468.734.718

Phai tra ngan han khéc (Ma s6 319)

Cong ty C6 phan Céngtycon  Tam (rng vén 5.100.000.000 -
Du lich Hong Hai

5.100.000.000 -

Cac giao dich v¢&i cac bén lién quan khac

Thu nhap cla cac thanh vién clia Hoi ddng Quan tri va Ban Giam déc:
Don vj tinh: VND

Chtre danh Nam nay Nam trudc

Pham Thanh Thai Linh Chd tich Hoi d:éng Quan tri  1.050.000.000 240.000.000
. . Thanh vién Hoi dong Quan tri

Hoang Anh Ding kiem Téng Giam déc  1.102.000.000  1.127.000.000

Ngd Thi Thanh Hai Pho Tong Giam doc  1.167.505.143  1.139.039.217

Chu tich Hoi déng Quan tri dén

L& Xuan Hai ngay 12 thang 11 nam 2019 - 602.000.000
Pho C’hl] tich Hoi dong Quan tri
Lé Thi Thu Ha dén ngay 12 thang 11 nam
2019 - 602.000.000
TONG CONG 3.319.505.143 3.710.039.217

14.  CAC CAMKET
Cam két thué hoat dong
Tai ngay két thiic ky ké toan n&m, cac khodn tién thué van phong phai tra trong twong lai theo

hop ddng thué hoat dong dwoc trinh bay nhw sau:
Bon vi tinh: VND

S6 cubi ndm Sé dau ndm
Pén 1 nam 246.145.080 35.969.260
Trén 1 -5 nam 287.169.260 -
TONG CONG 533.314.340 35.969.260
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Céng ty Cé phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

15.  CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE

Khoéng c6 s kién nao phat sinh sau ngay két thq
chinh hay trinh bay trong bao cao tai chinh riéng/¢

Nguyén Thuy Lién
Nguwoi lap kiem Ké toan trwdng Pho Tong Giam déc

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 30 thang 3 nam 2021
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