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CONG TY CP BAT PONG SAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DU LICH NINH VAN BAY Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Sé: 01/2021/NQ-DHPCD Ha Néi, ngay 23 thang 6 nim 2021

NGHI QUYET

CUA PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN CONG TY CO PHAN
BAT PONG SAN DU LICH NINH VAN BAY NAM 2021

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2021

- Cén cie Lugt Doanh Nghiép s6 59/2020/QH14 dugc Quéc Hoi nude Cong Hoa Xd Hoi Chii
Nghia Viét Nam théng qua ngay 17 thdng 06 nam 2020 va cdc van ban hudng ddn thi hanh
Ludt Doanh Nghiép;

- Cén cir Ludt Chitng Khodn s6 54/2019/QHI14 duwoc Quéc Hpi meée Cong Hoa Xa Hoi Chi
Nghia Viét Nam thong qua ngay 26 thang 11 nam 2019 va cde van ban hwéng dén thi hanh
Ludt Chiing Khodn;Cdn cik Nghi dinh s0 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Chimg khodn,

- Cdn cik Diéu 1¢ t6 chirc va hoat dong ciia Cong ty C6 phdn Bat déng san du lich Ninh Vén Bay;

- Can cit Bién ban hop Dai hji dong cé dong thuong nién Cong ty Co phdn Bdt dgng san Du
lich Ninh Védn Bay s6 01/2021/DHPCB-BB ngay 23 thdang 6 nam 2021,

QUYET NGHI:

Piéu 1. Théng qua Bdo cdo cia Hoi dong Quan tri vé tinh hinh hoat dong ndm 2020 va dinh
huéng chién lwoe phét trién giai doan 2021 - 2025 cua Cong ty C6 phin B4t dong san Du lich
Ninh Van Bay (“Cong ty”).

Diéu 2. Thong qua Bdo céo cua Tong Giam dbc v& két qua kinh doanh nam 2020 va ké hoach
kinh doanh nidm 2021 ctia Cong ty.

Pidu 3. Thong qua Bao cdo cia Ban Kiém sodt vé két qua kiém tra, gidm sat dbi v6i hoat dong
cta Cong ty ndm 2020.

D,iéu 4. Thong qua cdc Béo céo Tai chinh dd duoc kiém toan nam 2020 (Theo néi dung To trinh
56 01/2021/HPQT-TTr ngay 02/6/2021).

Piéu 5. Théng qua viéc chi tra tha lao H01 ddng quan tri va Ban kiém soat nim 2020 va ké
hoach nam 2021 (Theo ndi dung To trinh s6 02/2021/HPQT-TTr ngay 02/6/2021).

Diéu 6. Thong qua viée lua chon don vi kiém toan cac Béo cdo tai chinh nam 2021 (Theo ndi
dung To trinh s6 01/2021/BKS-TTr ngay 01/6/2021).

Piéu 7. Thong qua vi¢e ban hanh toan van Diéu 18 t& chitc va hoat dong ctia Cong ty thay thé
cho ban Didu 18 hién tai (Theo néi dung To trinh $6 03/2021/HPQT-TTr ngay ngay 02/6/2021).

Picu 8. Thong qua vigc ban hanh toan van Quy ché ndi bd vé& quan tri Cong ty thay thé cho ban
Quy ché hién tai (Theo T¢ trinh so 03/2021/TTr-HDQT ngay 02/6/2021).

Diéu 9. Thong qua viéc ban hanh toan vin Quy ché hoat dong cuia HPQT Céng ty (Theo To
trinh 56 03/2021/TTr-HPQT ngay 02/6/2021).

Pitu 10. Thong qua viéc ban hanh toan vin Quy ché hoat dong ctia BKS Cong ty (Theo To trinh
56 02/2021/BKS-TTr ngay 01/6/2021).



Pidu 11. Théng qua ké hoach phat hanh cb phiéu dé ting vbn Pidu 1& nim 2021 ctia Cong ty
(Theo To trinh 56 06/2021/HDQT-TTr ngay 02/6/2021).

Piéu 12. Thong qua chi truong giao dich v&i ngudi c6 lién quan (Theo ndi dung To trinh 50
07/2021/HDQT-TTr ngay 02/6/2021).

Piéu 13. Thong qua viée uy quyén cho Ho6i ddng Quan tri xem xét quyét dinh, thuc hién mot sb
quyén va nghia vu thudc thim quyén ctia Dai hdi dong cb dong gifta hai ky Dai hoi ddng cb déng
thuong nién (Theo ndi dung To trinh s6 07/2021/HPQT-TTr ngay 02/6/2021).

Pidu 14. Thong qua viée thay dbi ngudi dai dién theo phap luat do sira dbi quy dinh lién quan tai
Didu 1& Cong ty (Theo ndi dung T trinh s6 08/2021/HPQOT-TTr ngay 20/6/2021).

Pitu 15. Thong qua viéc mién nhiém chirc vu thanh vién Hoi dbng quén trj d6i v6i cac cac nhan
c6 tén dudi day ké tir ngay 23/06/2021:

- Ong Ikhwan Primanda;
- Ong Hoang Anh Diing.
Giao Ban Tdng Giam dbc Cong ty xem xét va giai quyét cac van dé vé quyén loi, ché do cta T
c4 nhan c6 tén trén theo ding quy dinh ctia Cong ty va phap luit lién quan. m
Diéu 16. Thén{; qua viéc mién nhiém chirc vu thanh vién Ban Kiém so4t dbi véi cic ca nhan co%[ii;: \
tén dudi diy ke tir ngay 23/06/2021: N SE‘N puLicH
- Ong Dedy Rifdy Ramsey; (HVAN BAY@
- BaNgb Thj Tric Mai; RG-S
- BaDao Thi Hai Yén.

Giao Ban Téng Giam dbc Cong ty xem xét va giai quyét cac vén d& vé& quyén loi, ché do cuia cic
¢4 nhan ¢6 tén trén theo ding quy dinh ctia Cong ty va phap lut lién quan.

Piéu 17. Bau bd sung céc ca nhin c6 tén dudi ddy giit chitc vu thanh vién Hoi ddng quan tri clia
Cong ty ké tir ngay 23/06/2021:

- Ong Trinh Nguyén Khanh;

- OngVii Ngoc Tu. Ong Vii Ngoc Tu 1a thanh vién Hoi ddng Quan tri doc 14p ctia Cong ty.
Nhiém ky ctia cac thanh vién Hoi ddng quéan tri méi theo nhiém ky con lai ciia Hoi ddng quan tri
Cong ty hién tai (2019 - 2024).

Diéu 18. Bau bd sung cac ca nhin c6 tén dudi ddy giit chirc vu thanh vién Ban Kiém soat ctia
Cong ty ké tir ngay 23/06/2021:

- Ba Dinh Thi Hanh;
- Ong Nguyén H) Ngoc;
- Pham Thi Thu Phuong.

Nhiém ky cua cac thanh vién Ban Kiém sodt méi theo nhiém ky con lai ciia Ban Kiém soat Cong
ty hién tai (2019 - 2024).



Pidu 19. Nghi quyét nay c6 hidu luc ké tr ngdy duoc théng qua. Céc ¢b dong, Hoi ddng quan
tri, Ban Kiém so4t, Ban Tf‘)ng giam dbc, céc can bd va nhan vién clia Cong ty chiu trach nhiém
thi hanh Nghi quyét nay.

Noi nhan:

- Nhu Piéu 19;

- Ngudi CBTT (¢ CBTT),
- Website;

- Luu: VT.




CONG TY CP BAT PONG SAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

DU LICH NINH VAN BAY Poc lap - Ty do - Hanh phiic
S6: 01/2021/PHPCPH-BB Hé Néi, ngay 23 thang 6 nam 2021
BIEN BAN

HOQP DAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN CONG TY CO PHAN
BAT PONG SAN DU LICH NINH VAN BAY NAM 2021

A. THOT GIAN, PIA PIEM, THANH PHAN THAM DU’ VA MUC PiCH CUQC HQP
I. Thoi gian, dia diém:

Hom nay, vao hdi 9 gio 11 phut ngay 23 thing 6 ndm 2021 tai Phong hop Hoi An, ting G, Khach
san Hilton Hanoi Opera, so 1 Lé Thanh Toéng, Quén Hoan Kiém, TP. Ha Noi, Viét Nam, Cong
ty C6 phan Bit dong san Du lich Ninh Van Bay tién hanh hop Dai hdi dong c¢b dong thuong nién
nim 2021 (“PHPCPD”).

IL. Thanh phén tham dy:

2.1. Cdc cb dong va ngwoi dwgc ity quyén tham du:

Tong so 23 ¢h déng tham du truc tlep va thong qua ngudi duge uy quyén dai dién cho 86. 793.620
co phan bidu quyét, chiém 95,9% tong s6 phidu biéu quyét ctia Cong ty theo danh sach cb dong
chét tai ngay 10/5/2021.

DPHPCD du didu kién tién hanh theo quy dinh ctia phép ludt va Diéu 18 Cong ty.

2.2. Pyi dién Hpi dong quan tri, Ban T ong gidm déc, Ban Kiém sodt cita Céng ty tham dyw
Céc thanh vién Hoi dong quan tri (“HDQT”), Ban Téng giam dbc, Ban Kiém soét (“BKS”) tham
du cude hop gom co:

- Ong Pham Thanh Théi Linh - Cha tich HDQT

- Ong Hb Viét Ha - Thanh vién HDQT

- Ong Nguyén Hoang Giang - Thanh vién HDQT

- BaNg6 Thi Truc Mai - Truéng BKS

- BaNgd Thi Thanh Hai - Phé Tdng gidm d6c

- Ong Vit Hong Quynh - Phé Téng gidm dbc

IIL. MUC PiCH CUA PHDCD

PHPCP duoe tb chitc nhim thao luan va théng nhét dé théng qua cac ndi dung dy kién sau:

- Thoéng qua cdc Bdo cdo ctia Hoi dfing Quaén tri, Ban Téng giam dbc, Ban kiém soét;

- Thong qua cac T¢ trinh ctia Hoi ddng Quan tri, Ban kiém soat;

- Théng qua cic Béo cdo tai chinh kiém toan nam 2020;

- Thong qua cac ndi dung khéc theo quy dinh tai Diéu 18 Cong ty va phdp luét lién quan.

B. DIEN BIEN CUA PHPCD

I. Thi tuc khai mac va thong qua Chwong trinh, nhén sy va cac vAn dé khic tai PHPCD:
1.1. Bdo cdo két qua kiém tra tw cdch cb dong:

Ba Ng6 Thi Trc Mai - Truéng Ban Kiém soat Cong ty da bao céo két qua kiém tra tu cach ch
dong tham dy va tinh hop 1¢ cia PHPCD. Theo dé, PHPCD duge dién ra hop 1€ v6i sé ¢b dong,
nguoi duge uy quyén dai dién cho sb ¢b phén c6 quyén biéu quyét néu tai phén A.I1.2.1 Bién ban
nay.
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1.2. Gidi thiéu Doan Chii tich:

Ban tb chirc PHDCP da gi6i thidu va PHDCD da thong qua Doan Chi tich gdm céc thanh vién
sau (1y 1¢ tan thanh 100%).

1. Ong Pham Thanh Thai Linh, Chii tich HPQT - Chti toa PHPCD;
2. Ong Hb Viét Ha, Thanh vién HPQT - Thanh vién Doan Chu tich;
3. Ong Vit Hong Quynh, Ph6 Tdng gidm dbc - Thanh vién Poan Chi tich.
1.3. Khai mgc DPHDCD:
Chu toa cudc hop tuyén bd khai mac PHDCD vao thoi gian va dia diém nhu néu tai muc A.l
Bién ban nay.
1.4. Chi dinh Ban Thu ky va thong qua Ban kiém phiéu
- Thay mit Poan Chu tich, Chu toa PHDCD chi dinh Ban Thu ky gbm 02 thanh vién:
+ Babd Thi Lan Huong - Trudng ban;
+ BaNguyén Thi Binh - Thanh vién
- Chui toa d ctr Ban Kiém phiéu gdm 03 thanh vién:
+ Ba Ngd Thi Thanh Hai, Pho Tong giam dbc, Truong Ban;
+ BaNgd Thj Tric Mai, Truéng Ban kiém so4t - Thanh vién, Gidm st két qua kiém phiéu;
+ BaNguyén Thuay Lién, Ké toan trudng - Thanh vién.
Céc cb dong du hop da thong qua thanh phin Ban Kiém phiéu DPHPCP véi ty 1¢ tan thanh:
100%.
1.5. Théng qua Quy ché té chikc va biéu quyét tai DHDCD:
Toan thé ¢d ddng tham dy cude hop dai dién cho 100% sb phiéu biéu quyét tai PHDCD da biéu
quyet théng qua Quy ché td chirc va biéu quyét tai DHDCD thudng nién ndm 2021 (Dw thao Quy
ché kem theo).
Quy ché nay 6 hiéu lyc thi hanh ké tir thdi diém dwgc PHDCD thong qua va dp dung tai
DHDCP. Chu tich HDQT - Chu toa PHPCD, ong Pham Thanh Théi Linh thay mat PHDCD ky
thong qua cac Quy che nay.
1.6. Théng qua nji dung Chwong trinh DHDCD:

Tai cude hop, theo d& nghi ctia Chu toa, céc cb déng da bidu quyét thong qua toan bd ndi dung

Chuong trinh DHDCD véi ty 16 tén thanh dat 100% sb phiéu biéu quyét cia cb dong.

1.7. Théng qua Quy ché bau cit tai DHDCD:

Theo dé& nghi cta Chi toa, toan thé ¢6 dong tham d}_r qucfnc hop dai dién cho 100% s6 phiéu bidu

quyét tai PHDCD dé bicu quyet thong qua Quy ché bau cir bo sung thanh vién HDQT, BKS tai

DHDCD (Du thdo Quy ché kém theo).

Quy ché nay c6 hiéu lyc thi hanh k& tir thoi diém duwoc PHPCD thong qua va dp dung tai

DHPCP. Chu tich HDQT - Chu toa BPHDCD, dng Pham Thanh Thai Linh thay mit PHDPCD ky

thong qua cac Quy che nay.

I Phén trinh bay cic Bdo cdo, To trinh tai PHDCD:

PHDCD di nghe phin trinh bay cic Béo céo va Td trinh sau:

1. Ong Pham Thanh Théi Linh - Chu tich HDQT trinh bay Béo cao s6 01/2021/HPQT-BC ctia
HPQT;

2. Ong Vii Hong Quynh - Phé Téng gidm dbc trinh by Béo cdo cia Ban Tong gidm dbe sb
01/2021/TGb-BC;



3. BaNgd Thi Trac Mai - Truéng Ban kiém soét trinh bay Béo céo s6 01/2021/BKS-BC va Tes
trinh s6 01/2021/BKS-TTr, T& trinh 02/2021/BKS-TTr ciia Ban kiém sodt;

4. Qng Hd Viét Ha - Thanh vién HPQT trinh bay céc Td trinh cia HPQT tir To trinh s6 01 dén
s0 05/2021/HPQT-TTr;

5. Qng Pham Thanh Thai Linh - Chii tich HPQT, trinh bay céc T¢ trinh cuia HPQT tir To trinh
s6 06 dén s6 08/2021/HDQT-TTr.

TIL. Théo lufin va bidu quyét théng qua ndi dung cic T trinh vé mién nhiém va biu b6 sung

thanh vién HDQT, BKS Céng ty:

- Céc cb dong déu nhét tri va khong c6 y kién thao luén ndo véi ndi dung cta 02 To trinh cta
HDQT ve viée mién nhiém va bau bd sung thanh vién HDQT, BKS nhiém ky 2019 - 2024
(T& trinh s6 04/2021/HPQT-TTr va T& trinh s6 05/2021/HPQT- TTr)

- Theo Quy ché td chirc va bidu quyét, PHDCD d4 tién hanh bleu quyét thong qua cic ndi dung
lién quan dén T trinh s6 04/202 I/HDQT-TTr va To trinh s6 05/2021/HPQT-TTr cia HDQT

bing phuong thire gio phiéu bidu quyét truc tiép tai cude hop.

Két qua biéu quyét nhw sau:

+ 100% cb déng du hop tl}éng nhét thong qua ndi dung lién quan tai To trinh sb
04/2021/HDQT-TTr, cu thé nhu sau:

(i) Thong qua viéc mién nhiém chie vu thanh vién HPQT d6i véi Ong Ikhwan
Primanda, Ong Hoang Anh Diing ké tir ngay 23/06/2021;

(i) Thong qua viéc bau bd sung thanh vién HDQT nhiém ky 2019 - 2024 véi s6 lugng
duoc bau 1a 02 thanh vién, trong d6 c6 it nhat 01 thanh vién HDQT ddc lap.

+ 100% cb déng dy hop tl;long nhét théng qua ndi dung lién quan tai To trinh s6
05/2021/HPQT-TTr, cu thé nhu sau:

(i) Théng qua viéc mién nhiém chtc vy thanh vién BKS d6i voi 6ng Dedy Rifdy
Ramsey, ba Ng6 Thi Tric Mai va Ba Pao Thi Hai Yén ké tir ngay 23/06/2021;

(i) Thong qua viéc biu bd sung thanh vién BKS nhiém ky 2019 — 2024 véi sO luong
duoce bau la 03 thanh vién.

IV. Théo ludn vé cic Bdo cdo va cic To trinh khac ciia HPQT, BKS:

Chi tiét ndi dung thao ludn @ duge Ban Thu ky tdng hop tai Phu luc dinh kém Bién ban hop nay.
V. Biéu quyét thong qua cic ndi dung tai cdc Bdo cdo va cac T¥ trinh khic cia HPQT,
BKS:

Sau khi két thiic phién thao ludn vé cac Bao cdo va To trinh khac ctia HDQT, BKS, theo dé nghi
ciia Chit toa, Ban kiém phiéu tién hanh lam viéc va huéng din cb dong thuc hién bd phiéu kin
dbi v&i cée ndi dung tai cac Bdo cdo va To trinh cia HDQT, BKS theo ding quy dinh ctia Quy
ché tb chirc va biéu quyét, Quy ché bau cir.

Ban kiém phiéu da tién hanh céc thi tuc kiém phiéu theo diing quy dinh cta phap luit, Diéu 1&
va cdc Quy ché tai DHPCD.

VI. Két qua kiém phiéu biéu quyét theo hinh thire bé phiéu kin va két qua kiém phiéu bau
cir:

Truong Ban kidm phiéu - ba Ngé Thi Thanh Hai dd bdo céo két qua kiém phiéu biéu quyét va
kiém phiéu bau ctr ngay tai PHDCD.

7.1. Két qua kiém phiéu biéu quyét:

7.1.1. Théng qua Bdo cdo ctia Hoi dong Quan tri vé tinh hinh hoat dong ndm 2020 va dinh hudng
chién lugc phat trién giai doan 2021 - 2025 cia Cong ty.



N Y] p[liéu tdn thanh: 86.793.620 phiéu biéu quyét, twong teng 100% tong sé phiéu biéu
quyét duw hop.

7.1.2. Théng qua Bdo cdo cia Tong Gidm dde vé két qua kinh doanh niim 2020 va ké hoach kinh

doanh nam 2021 cia Cong ty.

& So p!ziéu tdn thanh: 86.793.620 phiéu biéu quyét, twong ikng 100% tong so phiéu biéu
quyet dw hop.

7.1.3. Théng qua Bdo cdo ciia Ban Kiém sodt vé két qua kiém tra, giém sdt doi véi hoat dong ciia

Cong ty nam 2020.

% S0 phiéu tin thanh: 86.793.620 phiéu biéu quyét, twong teng 100% tong sé phiéu biéu
quyét du hop.

7.1.4. Thong qua cdc Bdo cdo tai chinh da dugc kiém todn nim 2020 (Theo noi dung To trinh 50
01/2021/HPQT-TTr ngay 02/6/2021).

% S0 phiéu tin thanh: 86.793.620 phiéu biéu quyét, twong teng 100% tong sé phiéu biéu
quyét du hop.

7.1.5. Thong qua viéc chi tra thir lao Hpi dong quan tri va Ban kiém sodt nam 2020 va ké hoach
nam 2021 (To trinh so 02/2021/HPQT-TTr ngay 02/6/2021 kém theo).

% SO p’lziéu tin thanh: 86.793.620 phiéu biéu quyét, twong vrng 100% téng so phiéu biéu
quyét du hop.

7.1.6. Thong qua viéc lua chon don vi kiém todn cde Bdo cdo tai chinh nam tai 2021 (Theo ndi
dung To trinh so 01/2021/BKS-TTr ngay 01/6/2021).

% 86 phiéu tin thanh: 86.793.620 phiéu biéu quyét, twong iing 100% tong sé phiéu biéu
quyét duw hop.

7.1.7. Thong qua viéc ban hanh toan van Piéu Ié 10 chitc va hoat dong ciia Cong ty thay thé cho

ban Diéu 1¢ hién tai (Theo ndi dung To trinh s6 03/2021/HPQT-TTr ngay ngay 02/6/2021).

% S8 phiéu tin thanh: 86.793.620 phiéu biéu quyét, twong ving 100% tong sb phiéu biéu
quyét du hop.

7.1.8. Thong qua viéc ban hanh toan vin Quy ché néi bo vé quan tri Céng ty thay thé cho ban

Quy ché hién tai (Theo To trinh s6 03/2021/TTr-HPQT ngdy 02/6/2021).

% S0 phiéu tin thanh: 86.793.620 phiéu biéu quyét, twong ting 100% tong 50 phiéu biéu
quyét dw hop.

7.1.9. Théng qua viéc ban hanh toan van Quy ché hoat dong ciia HDQT Céng ty (Theo To trinh

6 03/2021/TTr-HPQT ngay 02/6/2021).

% S0 phiéu tin thanh: 86.793.620 phiéu biéu quyét, twong iing 100% tong sé phiéu biéu
quyét di hop.

7.1.10. Thong qua viéc ban hanh toan vén Quy ché hoat déng ciia BKS Céng ty (Theo To trinh

56 02/2021/BKS-TTr ngay 01/6/2021).

% 806 phidu tin thanh: 86.793.620 phiéu biéu quyét, twong ting 100% téng so phiéu biéu
quyét dw hop.

7.1.11. Théng qua ké hoach phdt hanh c6 phiéu dé ting von diéu 18 nam 2021 (Theo To trinh s6

06/2021/HPQT-TTr ngay 02/6/2021).

% 86 phidu tin thanh: 86.792.880 phiéu biéu quyét, twong ting 99,999% tong 56 phiéu
biéu quyét du hop.



7.1.12. Théng qua chu truong giao dich vdi nguoi co lién quan (Theo ndi dung To trinh 56

07/2021/HPQT-TTr ngay 02/6/2021).

% SO phiéu tdn thanh: 86.793.620 phiéu biéu quyét, twong iing 100% tong 50 phiéu biéu
quyét du hop.

7.1.13. Théng qua viéc iy quyén cho Hpi dong Quadn tri xem xét quyét dinh, thiec hién mét s6

quyén va nghia vy thudc thdm quyén ciia Pai hji dong cé dong giita hai ky Pai héi dong co dong

thieomg nién (Theo noi dung To trinh s6 07/2021/HDQT-TTr ngay 02/6/2021).

% S0 phiéu tdn thanh: 86.793.620 phiéu biéu quyét, twong irng 100% tong so phiéu biéu
quyét duw hop.

7.1.14. Thong qua viéc thay doi nguoi dai dién theo phdp ludt do sika doi quy dinh lién quan tai

Diéu 1¢ Cong ty (Theo ndi dung To trinh s6 08/2021/HPQT-TTr ngay 20/6/2021).

% & phiéu tin thanh: 86.793.620 phiéu biéu quyét, twong ving 100% tong sé phiéu biéu
quyét duw hop.

7.2. Két qua kiém phiéu bau cii:

Cén ctr quy dinh cta phap ludt, Pidu 18 Cong ty, Quy ché t& chirc va bidu quyét va Quy ché bau
cit tai PHPCDP, theo két qua kiém phiéu biéu bdu ctr, cic img vién sau tring cir 13 thanh vién
HBQT, BKS ctia Cong ty voi nhiém ky theo nhiém ky con lai cia HPQT va BKS (2019 — 2024):

a) Thanh viéen HDQT:

STT Ho va tén ng vién S6 phiéu bau Ty 1& bau
1 | Ong Trinh Nguyén Khanh 86.793.620 100%
2 | Ong Vii Ngoc Tt 86.793.620 100%

b) Thanh vién BKS:

STT Ho va tén tng vién S6 phiéu bau Ty 18 bau
1 | BaDinh Thi Hanh 86.793.960 100%
2 | Ong Nguyén Hb Ngoc 86.793.960 100%
Ba Pham Thij Thu Phuong 86.792.940 99,99%

VII. Cic Nghi quyét dwoe PHDCD théng qua:

Cén ctr quy dinh cta phép ludt, Piéu 18 Cong ty, Quy ché tb chirc va biéu quyet Quy ché bau cir
bd sung thanh vién HPQT, BKS tai PHDCD va theo két qua kiém phiéu biéu quyét, bau ct, cac
nghi quyét néu tai myc B.III va muc B.VI ctia Bién ban nay dé dugc DHDCD thuong nién ndm
2021 thdong qua va c6 hiéu luc ké tir thoi di€ém duge thong qua.

VIIL Céong b6 va biéu quyét théng qua Bién ban, Nghi quyét ciia PHPCD

Ba B3 Thi Lan Huong - Thu ky cudc hop trinh bay Bién bin PHDPCD ghi nhén céc ndi dung
dugec BPHPCD thong qua.

Bién ban PHPCD dugc ghi chép truc tiép tai cudce hop. Chu toa ghi nhén khong c6 ndi dung dé
nghi ndo cta cb déng, ngudi dai dién cta cd dong va ngudi tham du khéc vé viée cho phép duoc
ghi 4m, ghi hinh tai cudc hop theo Quy ché da dugc toan thé Pai hoi thong qua tai cudc hop.
Theo d& nghi ctia Cha toa, céc ¢b dong/ngudi dai dién theo ty quyen clia cb  dong da biéu quyét

thong qua Bién ban véi ty 18 tan thanh 12 100% sb phiéu c6 quyén biu quyét ctia cb dong tham
du tai PHPCD.
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Trén co s& Bién ban hop nay, Chi toa Pai hdi hoan thién, ban hanh va cong b6 Nghi quyét
DHDCD thuong nién ndm 2021 theo ding quy dinh.

Cudc hop két thiic vao hdi 11 git 20 phit cing ngay.
Chu toa va Trudng ban Thu ky cia PHPCD ky tén vao Bién ban nay.

TM. BAN THU KY
TRUONG BAN

Al

P46 Thi Lan Hwong

Pham Thanh Thai Linh




'CONG TY CP BAT PONG SAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

DU LICH NINH VAN BAY Poc lap - T do - Hanh phiic
Sé: 01/2021/HPQT-BC Ha Néi, ngay 02 thang 6 ndm 2021

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI
TAI PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2021

Vé tinh hinh hoat dpng ciia Hpi dong quan tri ndm 2020, dinh hwong chién lwge
va muc tiéu phdt trién giai dogn 2021 - 2025

Kinh giri: Quy C déng Cong ty C6 phin BAt djng san Du lich Ninh Vin Bay

Ho6i ddng Quén tri Cong ty cb phin B4t dong san Du lich Ninh Vén Bay (sau day goi tit 13
“Céng ty” hoic “Ninh Véin Bay”) xin béo cdo Dai héi ddng cb dong Céng ty vé tinh hinh hoat
dong ctua Hoi ddng Quan tri ndm 2020 va dinh hudng chién luoc va muc tiéu phat trién coa
Cong ty giai doan 2021 - 2025, nhu sau:

I. KHAI QUAT CHUNG:

Nzm 2020, nén kinh t& & hiu khip cic qudc gia trén thé gi6i theo da suy gidm do anh huong
ning né bsi dich bénh Covid-19. Theo wde tinh, kinh t€ thé gi6i cén thoi gian it nhét tir 2 - 3
nim dé khéi phuc lai dugc nhip dd ting trudéng & thoi diém trude khi dich bénh bung phat.
Nhing nén kinh t& 1au nay chua giai quyét duge céc vén d& va bat cdp mang tinh co chu cling
nhu phu thude nhiéu nhét vao nganh dich vu thi déu bi 4nh hudng tidu cyc, ning né nhét.

Tai Viét Nam, do viéc déng cira bién gi6i dé ngin chin Covid-19, nam 2020 khach qubc té dén
Viét Nam chi dat khoang 3,7 triéu lugt, gidm 79,5% so v&i ndm 2019; khach ndi dia dat 56 triéu
luot, giam 34,1%; tong thu du lich dat 312 nghin ty dong, giam 58,7%, mic gidm twong duong
19 ty USD. Khoang 40 - 60% lao dong bi mat viéc 1am hodc cét giam ngdy cong. Khoang 95%
doanh nghiép 1 hanh quéc té d nglmg hoat dong. Nhiéu khach san phai déng ctra, cong suat str
dung phong c6 thdi diém chi dat tir 10 - 15%.

Tuy nhién, trién vong dai han cho thi truong khéch san cia Viét Nam van tich cuc, mot phan 1a
do Viét Nam dugc cong dong qubc t& dénh gid cao vé& sy quyét liét va hiéu qua trong nd luc
ngin chin COVID-19. Thanh tyu ndy s& gitip Vi¢t Nam ndng cao hinh anh ctia minh trén nén du
lich toan cAu nhur mét trong nhiing diém dén du lich an toan mdt khi dai dich két thic. Khong
nhiing thé, két ndi gifta Viét Nam va cac nuée trong khu vue, cling nhu gifta nhidu didm dén
Kkhac nhau & Viét Nam, dy kién s& tiép tuc cai thién trong thoi gian t6i nhd co s¢ ha tang t6t hon
v chc thit tuc thi thue duoc sip xép hop ly hon.

Riéng déi v6i Ninh Vén Bay, tir lau d& 1a mot thuong hiéu danh tiéng trén thi truong bét dong
san du lich tai Viét Nam. Khu du lich nghi dudng Six Senses Ninh Vén Bay ctia Ninh Vin Bay
trong nam 2020 ludn nim trong nh6m nhimg khu du lich nghi dudng c6 hig¢u qua kinh doanh t6t
nhét, khong nhiing tai Viét Nam ma con trén toan khu vye va chau luc.

II. PINH HUGNG CHIEN LUQC VA MUC TIEU PHAT TRIEN CUA CONG TY GIAI
POAN 2021 - 2025:

2.1. Nén ting va tiém ning cdc Dy 4n ciia Ninh Vén Bay: S¢ hitu nhitng khu nghi déc dao

vé cao cdp nhit Viét Nam.
Ninh Vén Bay hién dang s& hitu nhiing bit dong san c6 gia tri va ddc biét béc nhét tai Viét Nam.
Bén canh viéc s& hitu Khu nghi duéng Six Senses Ninh Van Bay danh tiéng, méi day Ninh Véan
Bay d3 thuc hién giao dich thanh c6ng khoén dAu tu méi va hién dang s& hitu thém mot khu nghi
dudng vo cing dic biét 14 Ana Mandara Villas Dalat Resort&Spa tai thanh phd Pa Lat va mot
1



du an khu nghi dudng cao chp khéc tai Miii N¢, thanh phd Phan Thiét. Thanh céng nay d4 tao ra
nén tang vimg chic cho viée tiép tuc theo dudi chién luoc va khang dinh muyc tiéu dua Ninh Van
Bay trd thanh thuong hiéu s¢ hitu nhitng khu nghi déc biét va cao cép béc nhét tai Viét Nam.

a) Khu nghi dwéng Six Senses Ninh Vin Bay:

Khu nghi dutng Six Senses Ninh Van Bay 12 mdt khu nghi dudng dac biét cao cap va ndi tleng
béc nhat Viét Nam véi quy mé 62 bigt thy, cling hé théng cac khu phu trg ddng b, tiu chudn
qubc t&. Song hanh cling v6i thuong hiéu quan ly Six Senses, Ninh Vén Bay khong chi khéng
dinh thwong hiéu va danh tiéng ctia khu nghi, ma con khéng dinh v& hidu qua hoat dong ha.ng
déu trén thi trudong, khéng chi & Viét Nam ma con trong ca hé théng cta SIX Senses trén thé gidi.
Nim 2020, mic di bi anh huéng 16n tir dich bénh Covid-19, khu nghi van tiép don 40,724 Tuot
khach, doanh thu dat trén 09 triéu USD va lgi nhuén sau phi quén 1y 14 trén 03 triéu USD. Pay la
két qua dang mo wée chia bt ky mot khu nghi dudng nao tai Viét Nam trong ndm qua.

Tiép nbi thanh cong, Khu nghi dudng Six Senses Ninh Van Bay - Giai doan 2 s& dugc trlen khai
trong thoi gian téi. Du kién s& chi ¢6 khoang 30 biét thu (Residence Villas) ddc biét cao chp va
khéc biét trén thi truomg. MBi biét thy 1a mot tdc phdm nghé thudt ddc d4o, quy md tir 03 t6i 05
phong ngl, cé gia tri it nhét tir 03 triéu den 07 triéu USD cho mot biét thy, danh cho mét s6
lugng gi6i han nhitng chi nhan mong mudn s& hitu. Khu biét thy méi s& duge kién tao boi cac
tric su danh tiéng trén thé gidi, duge quan 1y van hanh boi tp doan quén Iy Six Senses va dic
biét ghn lién v6i khai niém vé du lich bén viing.

b) Khu nghi dwing Ana Mandara Villas Dalat Resort & Spa:

Ana Mandara Dalat Resort&Spa 12 mot khu nghi dudng ndi tiéng hang dAu khong chi & thanh
phé Pa Lat ma ca Vigt Nam. Khu nghi c6 gid tri lich st ddc biét, duoc hinh thanh tir viéc phuc
dung céc biét thy cb dwoc nguoi Phép xdy dung tir nhitng ndm dAu cna thé ky 19. Khu nghi
dudng timg dwoc quén 1y va van hanh boi Six Senses, voi cum 23 biét thu riéng biét, bao gom
khu tién ich phu trg, trén quy md dAt 07ha nim bén ddi thong tai vi trf trung tdm thanh phd Da
Lat. Trong didu kién kho khén cta thi trudng nam 2020, khu nghi van dat duge két qué kinh
doanh rit 4n twong véi tong doanh thu dat xap xi 39 ty ddng va loi nhudn gdp gin 12 ty ddng.

Ana Mandara Dalat Resort&Spa cling dang duge nghién ctru cai tao thanh khu nghi déc biét cao
cap, huéng téi dong san pham Khu nghi Di san (“Heritage Property”), v6i du klen dua thuong
hidu Six Senses quay trds lai d quan Iy, vén hanh theo phan Kkhtic dic biét cao cAp. Khu nghi hira
hen sé& 14 mot dia chi du lich, nghi dudng sang trong ndi bét khong chi tai Da Lat ma ¢ ca Vigt
Nam. Viéc s¢ hitu va chién lugc vin hanh Ana Mandara Dalat Resort&Spa duge ky vong s&
mang lai danh tiéng va hiéu qua kinh doanh t6t cho Ninh Van Bay trong thdi gian ti.

¢) Dw dan Khu nghi Miii Né:

Dy 4n Khu nghi dudng Miii Né ¢6 quy m 04ha dAt, vé6i vi trf déc dia ven bo bién Mu1 Né va dbi
dién véi Ddi Cat bay no1 tleng ctia thanh pho Phan Thiét. Du 4n dang duoc thiét ké bai cac kién
tric su danh tiéng qudc t& va ciing s& dugc quan 1y van hanh bdi thwong hiéu va nha quan ly
qubc té chuyén nghiép. Dy an Khu nghi dudng Miii Né nim trong muc tiéu phat trién chudi cac
khu nghi dudng cao cép hang d4u cia Ninh Van Bay & c4c dia ban du lich trong diém cia Viét
Nam.

2.2. Pinh huéng chién lwge va muc tiéu phat trién giai doan 2021 - 2025:

a) Dinh hwdng phdt trién manh mang biit dpng sin du lich: Hop tdc véi Sixsenses phdt trién
thém nhiéu khu nghi duong cao cdp 5 sao, gin lién véi du lich bén viing

Thoi gian téi 14 co hoi hiém c6 cta thi trudng ddc bigt danh cho cdc nha dau tu ¢6 kinh nghiém
va niing luc, Ninh Vén Bay dinh hudng phét trién manh m& mang bét dong san nghi dudng, bing
viéc phét trién cac dy 4n méi, mua lai cdc dy 4n dang trién khai hodc dang van hanh théng qua
céc hinh thirc dau tu phit hop. Cling véi gid tri ctia cac khu nghi dudng ma Ninh Vén Bay hién
dang s& hitu, Cong ty dédt muyc tiéu trong 05 nam t61 phét trién mé rong thanh chudi voi 10 khu
nghi dudng va khach san cao cp, véi tng quy md 1.000 phong tigu chuén 5 sao qubc té. Qua
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trinh vin hanh chudi luén song hanh cing voi thurong hi¢u quén ly Six Senses va cac thuong
hiéu quan 1y khéch san qudc t& danh tiéng, gin lién véi myc tidu phat trién du lich bén viing.

Song hanh v6i thwong hiéu quéan Iy khach san hang d4u Six Senses tir 1u va nhan thic 8 vé gid
tri ctia Du lich ben vu'ng (Sustamable Tourism), Ninh Vén Bay dinh huéng phat trién chu01 tht
ca cac dy 4n gan 1ién véi khai niém nay. Tiéu chi thén thién, giam thiéu cac tac dong den moi
trudong; Gén giii va ton trong vén héa va truyén thong dia phuong; Déng gbp vé mit kinh té, tao
ra nhiing thu nhép cong bang va 6n dinh cho cdng ddng dia phuong 1a dinh huéng ma chic chin
Ninh Vén Bay s& theo dudi.

b) Dinh hwoéng phdt trién bit dpng sin nghi dwéng do thi va ven dé: Phdt trién ede bat dong
san theo mé hinh Second Home, qudn Iy va vdn hanh boi thuong hi¢u Ana Mandara 5*

Song song v6i bit déng san du lich, Ninh Van Bay dinh huéng phat trién Iinh virc bat dong san
ngh1 dutng d6 thi va ven d6 voi muc tiéu phat trién thanh chudi v6i c4c san phdm khac biét va
méi mé trén thi trudng. Cac cdng trinh trong dy 4n s& thyce hién theo mo6 hinh Ngdi nha tht 2
(“Second Home”), cdp nhat xu hudng clia cc do thi hién dai.

Ninh Vén Bay dinh vi cdc du &n, cong trinh mang déng cap va phong cach Boutique, khong phat
tridn dai tra va dic biét - han ché vé sb luong. Ciing gidng nhu céc san pham bét dong san nghi
dudng, st ménh ctia Ninh Vén Bay 1a tao ra m¢t loai hinh bét dong san méi véi céc san phim cb
khai niém riéng biét, doc déo.

Song hanh v6i cac thuong hidu, di tic quan 1y vén hanh, dich vu khach hang, vi trf va thiét ké
déng cp, moi cong trinh ma Ninh Vén Bay vén hanh déu 1a mot hé sinh thai toan dién, khong
chi twong trung cho phong cach sbng hién dai, vin minh ma con 12 bidu trung cho thwong higu
va tAm véc, tAm thé ctia Ninh Vén Bay trong thi tnrong bat dong san.

Muc tiéu trong 05 ndm t6i, Ninh Véan Bay s&€ phat trién chudi 10 khu dé thi bét déng san nghi
dudng do thi va ven d6 vai quy md gidi han 30 t6i 50 biét thu 1én mdi khu theo dinh hu6ng trén.
Cung sy hop tdc quan 1y va vén hanh béi Six Senses, cac khu d6 thi cao cap nay du kién duoc
quéan 1y va phat trién theo thuong hiéu Ana Mandara dat ti€u chudn 5 sao qudc té. Hién tai Cong
ty dd va dang nghién ctru hinh thtrc hop tac phat trién 02 du 4n cho dong san pham nay tai khu
vue Ha Noi va tich cye tim kIem céc co hdi ddu t tai cdc thanh phb 16n nhu Pa Ning, TP. Hb
Chi Minh va cac d6 thi 1on tiém nang tai Viét Nam.

2.3. Ké hoach va muc tiéu trong niim 2021:
a) Tich cue fim kiém cdc co hi diu tw tiém ning mdi:

Trong giai doan khé khén hién nay cua thi truong noi chung cling mg ra nhidu co hdi cho nhing
nha dau tu ¢6 ning luc tai chinh va ning luc quan ly, diéu hanh nhw Ninh Van Bay. Tén dung co
h¢i thi trudng trong ndm 2021, Cong ty ddt muc tiéu tdng quy mo so hitu v6i ké hoach s& hitu 05
khu nghi, khéch san va san phdm nghi dutng bt dong san 5 sao v6i tong quy md khoang 500
phong, tai cac thanh phé 16n Ha Noi, thanh phd HS Chi Minh va céc tinh thanh tiém nang khdc,
béng cac hinh thitc mua ban, sép nhip doanh nghiép, gop vbn cong ty, hop tac dAu tur, kinh
doanh hodc céc hinh thic diu tuw phu hop khac, nhim téi céc dy én tiém ning c6 clng phén
khtc, phut hgp dinh hudng phat trién, thoa man tiéu chi phat trién bén vimg va c6 hiéu qua diu
tu.

b) Huy dong yon va cling cé ning lwc tai chinh: Phdt hanh thém 25 triéu 6 phdn, huy déng
von thém 500 ty dong

Nhim néng cao ndng lyc tai chinh ctia Cong ty, déng thdi dé thue hién muc tiéu dé ra trong nim
2021, Hoi dong Quén tri dur kién phuong 4n ting von théng qua hinh thirc phat hanh riéng 1€ 25
tridu cd phan, véi mic gia phat hanh dy kién 1a 20.000 ddng/cd phin, tdng ngudn vén huy dong
w6c khoang 500 ty ddng. Muc dich phét hanh dé tang néng lyc tai chinh Céng ty, thuc hién
chién luoc mo rong quy md theo dinh hudng phét trién. Phuong 4n phét hanh di c6 d6i tac quan
t4m vA mong mudn dau tu.
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Bén canh viéc phat hanh ting vbn ciing ¢b ning luc tai chinh, Cong ty du kién tim kiém, huy
dong thém cac ngubn vén khac thong qua cac hinh thitc nhu phét hanh trai phiéu doanh nghiép,
tai trg vn tir ngan hang, t6 chirc tai chinh, ¢ong ty ching khoén va céc c4 nhén, td chirc khic
v6i céc hinh thic huy dong von phtt hgp theo quy dinh ctia phap luét, Diéu 1& Cong ty nham tip
trung cho chién lugc phat trién dai han va pht hop v6i myc tiéu da dé ra. Cimng voi d6, Cong ty
ludn chii trong thuc hién cc giai phap quan 1y von hi¢u qua, tb1 wu dong tién va kidm soét rii ro.

III. HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI NAM 2020:
3.1. P4nh gia chung cic hoat dong ctia Hoi ddng Quin tri trong nim 2020:
Trong nam 2020, HO1 ddng Quan tri da thuc hién cac cong téc sau:

- Thuyc hién day du chirc nang cua Hbi d¢dng Quan tri trong viéc chi dao, gidm st hoat dong
cta Ban Tong giam dbc nhim thue hién thanh céng céc chi tiéu ké hoach kinh doanh va
trong diéu hanh hoat ddng kinh doanh hang ngay ctia Cong ty;

- Ph01 hop chit chg véi Tong gidm dbc va Ban diéu hanh dé dwa ra céc dinh huéng cling nhu
quyét sach kip thoi cdc yéu cau kinh doanh cho Cong ty;

- pret dinh viéc co c4u lai m hinh kinh doanh va co cAu td chirc ctia Cong ty va cong ty con
dé mang lai hiéu qua trong cdng tac quan ly;

- Tridu tap va td chic thanh cong Pai hoi dong cb dong thudng nién nim 2020;

- Chi dao va tiép tyc trién khai cdc hoat dong tim kiém dau tu théng qua viée hop tic véi céc
dbi tac c6 ning lyc va kinh nghiém trong hoat dong mua/ sap nhép doanh nghiép dé thic day
céc co hdi dau tu phét trién cdc dy 4n mdi, tidm nang cho muc tiéu xdy dung chudi dy 4n bét
dong san nghi dudng cao cap clia Cong ty. Céc ndi dung hop tac d4u tir nay duge phan 4nh
dAy du trén céc bdo cdo tai chinh kidm todn nim 2020 cta Cong ty.

- CAc thanh vién Hoi ddng Quan trj dic biét 1a cc thanh vién diéu hanh  trong d6 ¢6 vai trd cua
Chu tich Hoi ddng Quén tri - Nguoi dai dién theo phép ludt da truc tiép tham gia chi dao céc
hoat dong quan tri va didu hanh hoat dong cia Cong ty.

Nhin chung, cdng téc chi dao, gidm sat ctia Hoi dbng Quan trj d6i véi Ban Téng gidm doc va
hoat dong cta Cong ty duoc duy tri thudng xuyén va chat chg giup cho hoat dong cia Cong ty
dn dinh, thic thi ding cac Nghi quyet clia Dai hoi ddng cb déng va Hoi ddng Quan tri, dinh
hudéng hoat dong theo thong 18 qudc té, hudng trong tAm vao cong tac quan trj rii ro, tudn thi
quy dinh ctia Didu 1§, quy dinh cta phap luét.

3.2. C4c cude hop va quyét dinh ctia Hi ddng Quan tri nim 2020:

Dé bao dam thun tién va kip thoi trién khai c4c hoat dong ciia Cong ty, Hé1 dong Quén tri tién
hanh céc cudc hop va to chirc 14y ¥y kién céc thanh vién Hoi ddng Quén tri bing vin ban aé
thong qua céc Nghi quyet ctia Hoi ddng Quan trj (Phy luc s6 01 kém theo Béo cdo ndy). Ngoai
ra, c4c thanh vién Hoi ddng Quén tri cfing truc tiép trao dbi va 1am viéc thong qua dién thoai,
email d& ban bac va thao luan vé tinh hinh hoat déng ctia Cong ty.

3.3. Thi lao ciia Hoi ddng Quin irj:

Dai hoi ddng ¢b dong thudmg nién nam 2020 di théng qua tbng mirc thit lao va chi phi cho hoat
ddng ciia Hoi ddng Quan tri va Ban kiém soat trong ndm nay 1a 300.000.000 ddng. Cong ty chua
thue hién chi tra thi lao cho cac thanh vién Hoi dong Quén tri trong tong dinh murc trén. Tuy
nhién, Hoi déng Quén trj Cong ty cling thdng nhét viéc cac thanh vién Hoi ddng Quan tri hoat
dong khong cé thu lao trong ndm 2020.

Trén déy 1a bao cdo cua Hoi dong Quan tri Cong ty Cb phan B4t dong sin Du lich Ninh Vén Bay
vé tinh hinh hoat dong ctia Hoi ddng Quan tri nam 2020 va dinh hudéng chién luge, muc tiéu phat
trién cua Cong ty giai doan 2021 - 2025. Hoi dbng quan tri kinh trinh Pai hdi ddng cb dong
théng qua.



Hoi dong Quén tri trAn trong cam on sy tin tudng cta Quy Co dong trong thoi gian qua va rét
mong tiép tuc nhin Ch:rorc su tng ho, dong hanh ciia Quy cb dbng cho dinh huéng chién lugc
va muc ti€u phat trién ciia Cong ty trong thdi gian téi.

Trén trong cam on./.

Noi nhin: TM. HOI BONG QUAN TRI
- Nhu trén; £ 8]
- Luu: VT.
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Phu luc s6 01
CAC NGHI QUYET CUA HOI PONG QUAN TRI TRONG NAM 2020

(Kém theo Bdo cdo s6 01/2021/HPQT-BC cia Hpi dong quan tri Cong ty C6 phdn
Bt @6ng san Du lich Ninh Van Bay ngay 02 thdng 6 ndm 2021)

Stt | S6 Nghi quyét/ Quyét dinh Ngay Néi dung

1 |01/2020/NQ-HPQT gsmpgy | IC chieBlathol donged dong thuong
nién nidm 2020
Quyét dinh thoi gian, dia diém va béi bo

2 02/2020/NQ-HPQT 30/3/2020 | 01 ndi dung hop Dai hdi dong cd dong
thuong nién ndm 2020

3 | 03/2020/NQ-HPQT go/a/z0z0, | B mivemNgwol Pl trich Quan it
Cong ty
Gia han thoi gian td chitc Pai hoi dong

4 | 04/2020/NQ-HPQT 03/4/2020 | & J6ng thirbng nién wim 2020

5 05/2020/NQ-HDQT 08/6/2020 Lya chon don vi kiém toan cac Béo céo

tai chinh ctia Cong ty ndm 2020

¥ 3 a2l



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DPoc 1ap - Tw do - Hanh phic

CONG TY CP BAT DPONG SAN
DU LICH NINH VAN BAY

$é: 01/2021/TGD-BC Ha NGi, ngéy 28 thang 05 nam 2021

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN DU LICH NINH VAN BAY

Vé két qua hoat dong kinh doanh nim 2020 va ké hoach kinh doanh nim 2021
Kinh giri: Pai hoi ddng cb dong Cong ty C6 phén Bat dong sian Du lich Ninh Vin Bay

Ban Tong Gidm dbc Céng ty CO phén B4t dong san Du lich Ninh Vén Bay (sau ddy goi tat 1a
“Céong ty”, “NVT” hodc “Ninh Vin Bay”), xin bao cdo Pai hoi ddng Cb dong Cong ty vé két

qué hoat dong kinh doanh ndm 2020 va ké hoach kinh doanh ndm 2021, nhu sau:

I. KET QUA HOAT PONG KINH DOANH NAM 2020:

Trong bbi canh nén kinh té thé gioi va trong nude gép nhiéu khé khin, hoat dong kinh doanh cla
Céng ty va cbng ty con cling phai diéu chinh va 4p dung linh hoat @8 bao dam duy tri dn dinh va
c6 budce phue hdi ting trudng nhe trong nam 2020.

Trong nidm 2020, hoat dong kinh doanh ctia Cong ty dat mirc doanh thu thudn hop nhét 211,057
triéu ddng, giam 24.03% so v&i nam 2019 va tang 12.9% so v6i ké hoach dé ra, muc loi nhuén
sau thué dat 19,199 triéu dong.

Mt sb chi tiéu co ban trong két qua kinh doanh cua Cong ty nam 2020 nhu sau:

1.1. Két qué kinh doanh Cdng ty me:

(Don vj tinh: triéu déng)

STT Chi tiéu Thue hién | Ké hoach | Ty 1é thwe | Thuwc hign | So sdnh
niam 2020 <11 2020 hién so nam 2019 | nam 2019
g voi ké
hoach
1 | Doanh thu hoat déng 31.625 10.000 316% 43.364 73%
tai chinh
2 | Loi nhuén truéce thué 22.757 3.000 759% 34.919 65%
3 | Loi nhuén sau thué 92757 3.000 759% 34.919 65%
4 | Vén diéulé 905.000 | 905.000 100% 905.000 100%
5 | Tdng cong tai san 455.127 515.154




1.2. Két qua kinh doanh Hgp nhat:

(Pon vi tinh: triéu dc‘;ng)

STT Chi ticéu Thuc hién Ké hoach | Ty I¢ thwe | Thue hién So sanh
nim 2020 | pam 2020 hién so nim 2019 | nim 2019
vai ke
hoach
: an“h thu thusn 211.058 187.000 113% | 277.816 76%
op nhat
2 | Loi nhugn gop 92.624 70.700 131% 145.601 64%
hop nhat
3 | Lot nhuan truce 26.559 4.400 604% 68.001 39%
thué hop nhat
4 | Loi nhuén sau 4 0
{10 hop nhét 19.199 1.000 1920% 54.451 35%
B Téng cdng tai sdn 535.431 624.567

1.3. Két qua hoat djng diu tu:
Thuc hién Nghi quyét cia Dai hoi ddng ¢b dong thudmg nién s6 01/2020/NQ-DHPCD ngay

28/5/2020, Cong ty da tiép tuc trién khai cac hoat dong tim kiém dAu tu thdng qua viéc hop tac

véi cac dbi tac c6 nang luc va kinh nghiém trong hoat ddng mua bén/sap nhép doanh nghiép dé

thiic ddy cac co hdi déu tu phat trién cac dy dn mai tiém nang cho muc tiéu xay dung chudi du
an bét dong san nghi dudng cao cép ctia Cong ty. Cac hoat dong dau tu cia Cong ty trong ndm
duoc phan anh ddy di trén cac bao cdo tai chinh kiém toan ndm 2020 ctia Cong ty.

Thém vio d6, dén thoi didm thang 5/2021, Cong ty da thuc hién thanh cong viéc ddu tu s hitu

1én t6i 99,51% vbn didu 1& cua Cong ty TNHH Piu tu Du lich D3 Huong dé ndm quyén s& hitu

chi phéi tai 02 Khu nghi dudng cao cAp tai tinh Lam Pong va tinh Binh Thuén.

= Khu nghi dudng Ana Mandara Villas Dalat Resort&Spa tai thanh phd Pa Lat 1a mot trong
nhitng resort hang dau tai thanh phd du lich nay. Pay la mot khu nghi cé gid tri lich s, duge
hinh thanh bing viée phuc dung cic biét thu cb duoc ngudi Phap xay dung tir nhitng nam dau
cta thé ky 19. Khu nghi la mot trong nhiing resort hiém hoi c6 hoat déng kinh doanh hiéu qua
trong nam 2020.

s Pbi voi du an khu nghi dudng Miii Né, tinh Binh Thuén 1a mot sy du an hét stre tiém ning,
c6 quy mé gin 04 ha dét ndm tai vi tri dhc dia ven boy bidn Miii Né, v6i dy kién phat trién
thanh cum dy an gdm 01 toa khach san va cac biét thy nghi dudng kém céc khu phu trg tiéu
chudn quéc té. Du 4n gop phin hinh thanh nén muyc tiéu phat trién chudi cac khu nghi dudng
cao cip hang d4u cta Ninh Véan Bay & cac dia ban du lich trong diém cua Viét Nam.

IL. KE HOACH KINH DOANH CUA CONG TY NAM 2021

Ban Téng gidm déc xac dinh muc tiéu cho nam 2021 chu yéu tap trung vao muc tiéu chinh la (1)

Néng tAm gid tri tai san hién co; va (2) Tim kiém va ndm bét co hoi dau tw mai. Cu thé:

2.1. Néng tAm gia tri bat dong san hién co:

a) Dy dn Khu nghi mit Six Senses Ninh Vin Bay va Ké hoach phit trién Giai doan 2:

Mic du gép phai nhidu khé khan thi trudng trong nam 2020, Khu nghi mét Six Senses Ninh Van

Bay van tiép tuc 12 mot trong nhiing khu nghi c6 hoat dong kinh doanh t5t nhét Viét Nam va khu
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vue. Ty 18 lap ddy trung binh ca nam 2020 dat 56%. Gia phong binh quén nam 2020 dat 442

UsSD/dém.

Trong nam 2021, Cong ty dat ra nhiém vu trong tdm la phai tiép tuc ning cao gia tri ciia Khu

nghi mét Six Senses Ninh Vén Bay hon nita, véi cac giai phap cu thé:

s Vé hoat déng van hanh khai thdc:

- Nang cao chit luong dich vu trén co so cac gié tri doc dao ctia khu nghi;

- Mb rdng cac chuong trinh, chinh sach dé tiép tuc thu hat khéach du lich trong nudc;

- Chuén bi s&n sang chao dén lan séng khach qubc té quay tro lai;

- Téng cudng truyén thong da phuong tién, quang ba, khing dinh vi tri s& mot vé du lich nghi
dutng bién tai Viét Nam.

= Vé du kién ké hoach phdt frién ting quy mo:

- Khao sat mé rong ti da cac khu vuc kha thi chuén bi cho phat trién Giai doan 2,

- Muc tiéu phat trién khoang 30 biét thu 16n va dac biét cao cip (Residence Villas), hinh
thanh mot cum du an ddng bod voi hién trang cla dy dn hién nay. Hudéng dén dong san phém
déc biét cao cép véi gia ban muc tiéu tir 03 - 07 triéu USD/céan.

. Bét dAu trién khai 03 biét thu trong giai doan 2021 - 2022 trén co s& quy hoach tong thé cha
du an.

b) Trién khai Dy dn Miti Né:

Cong ty dat muc tiéu trién khai xdy dung Du 4n ngay trong ndm 2021 va dugc xac dinh 1a trong

diém trong nim nay, gop phan khang dinh cho vi tri va dang chp ctia Ninh Véan Bay la chi dau

tu s& hitu nhitng khu nghi cao cAp, ddc biét nhét tai Viét Nam.

* Phuong an thiét ké mang dam phong cach va déng cip cia NVT va co su lién két vé khai
niém Du lich bén virng nhu Six Senses Ninh Vén Bay. Du an dugc thiét ké boi céc kién tric
su danh tiéng hang dau qubc té trong linh vyc nghi dudng cao clp, voi téng quy md 110
phong ngu, trong dé bao gdm 01 toa khach san va 10 bigt thu cao cép chuén qubc té.

» Dy 4n duoc quéan Iy va van hanh boi tdp doan quan 1y khéch san québc té va du kién ké hoach
khai truong vao d4u nam 2023.

¢) Ning cip Du dn Ana Mandara Dalat Resort & Spa:

Ana Mandara Dalat Resort & Spa 1a mgt khu nghi duGng dic biét va nbi tiéng tai thanh phb Da

Lat cling nhu thi trudng du lich Viét Nam. D4y la khu nghi dudng cao cap tung duge Six Senses

quéan 1y van hanh, v6i quy md trén 07ha dién tich dét, ndm bén nhiing ddi théng & trung tAm

Thanh phd Pa Lat. Trai qua gln 15 ndm dua vao khai théc, vén hanh, khu nghi dd c6 duge vi tri,

danh tiéng va su ddc biét cta nd, khu nghi duéng duoc dinh huéng tro thanh mdt khu nghi di san

c6 mot khong hai trén thi truong Da Lat va Viét Nam.

Nam 2020, hoat déng ctia khu nghi da dat nhiing két qua 4n tuong bat chép cac téc dong xAu tir

dich bénh lam anh hudng téi moi truong kinh doanh. Trong ndm 2021 s€ tiép tuc phat huy t6i wu

céc loi thé va higu qua hoat dong cta khu nghi.

Bén canh do, khu nghi du kién dugc 1én ké hoach nang cip cai tao trong giai doan 2021 - 2022,

dua khu nghi 1én mot tAm cao moi, xung dang vai tiém ning sin co, cu thé:
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» Du 4n s& duoc cac kién tric sw danh tiéng nghién ctu phuong an cai tao Khu nghi Ana
Mandara Dalat Resort & Spa thanh khu nghi ding chp, hudng toi dong san phdm cao cép
“Heritage Property” (Khu nghi Di san).

» K&t ndi va dua c4c thuong hidu van hanh quan ly & phan khic déc biét cao cép cho Khu nghi
nay, du kién dua thuong hiéu Six Senses quay tr¢ lai day.

‘ A z < I As FA oA - + r A , ,e
2.2. Tim kiém, nam bit cac co h¢i dau tw tiém ning va phat trién dw 4n moi:

Trong ndm 2021, théng qua cac hoat dong mua, sap nhap dé tan dung cac co hoi dau tu xuat
hién trén thi truong bit dong san, Cong ty s& ting budce thuc hién chién luge mé rong phat trién
dé tiép tuc khang dinh thuong hiéu 14 cong ty bat dong san du lich ding cép, s hitu nhitng du 4n
sang trong, doc d4o véi thuong hiéu va phong cach riéng biét.

* Tang cudng hoat dong du tu bang cac hinh thirc mua béan, sap nhap doanh nghiép, gop von
cong ty, hop tac dAu tu, kinh doanh hodc cac hinh thirc dau tu pht hop khac, nhim téi céc du
4n tiém ning cé cling phan khuc, phu hgp dinh hudng phat trién, thod méan tiéu chi phat tr ién
bén viing va c6 hiéu quéa déu tu.

*  Muc tiéu giai doan 2021 - 2022, ddy manh ting quy md véi ké hoach s& hitu 05 khu nghi,
khéch san va san phdm bt dong san nghi dudng bt dong san 05 sao, voi téng quy mo
khoang 500 phong, tai cac thanh phd 16n Ha Nbi, thanh phd Hd Chi Minh va céc db thi tiém
nang khac.

=  San phdm bét dong san nghi dudng la sin phém thlet ké riéng cho dong san pham do thi va
ven do, v6i quy md gidi han tir 30 - 50 biét thu méi khu nghi mang céc dic diém cna cac san
pham lém, sang trong, doc ddo va khac biét.

* Song hanh voi thuong hi€u Six Senses va Ana Mandara trong hoat dong quan ly va déng
nhét cac du 4n va khu nghi theo chi d& riéng ctia khai niém Du lich Bén ving, Du lich Di
san.

= Muc tiéu trong vong 05 ndm téi, phat trién thanh c6ng chudi cac du 4n gén lién vdi thuong
hiéu Ana Mandara va thuong hiéu riéng (Branded Residences) mang phong cach déc trung
cta Ninh Vén Bay.

2.3. Mét 8 chi tiéu kinh doanh ciia Cong ty trong nim 2021:

Ban Téng gidam dbc du kién va trinh Pai hoi ddng cb dong ké hoach kinh doanh nam 2021 cua
Céng ty véi cac chi tiéu chu yéu sau:

- Doanh thu tai chinh Céng ty me: 23.000.000.000 ddng
- Loi nhuén sau thué Céng ty me: 1.100.000.000 déng
- Doanh thu hop nhét: 279.100.000.000 ddng
- Loi nhuén sau thué hop nhét: 40.700.000.000 dong

a) Két qua kinh doanh Céng ty me:

(Pon vi tinh: triéu déng)

STT Chi tiéu Ké hoach Thuwe hién | Ty I€ so véi ndm
nam 2021 2020 2020

1 | Doanh thu hoat déng tai chinh 23.000 31.625 73%

2 | Loi nhudn trude thué 1.100 22.757 5%

3 | Loi nhuén sau thué 1.100 22.757 5%




b) Két qui kinh doanh Hop nhiit:
(Dom vi tinh: tri¢u dong)

STT Chi tiéu Ké hoach Thuc hién | TY 1€ so véi
nam 2021 2020 nam 2020

1 | Doanh thu thun hop nhét 279.100 211.058 - 132%

2 | Loi nhuan gop hop nhat ~ 147.700 92.624 160%

3 | Loi nhun trude thué hop nhét 54.500 26.559 205%

4 | Loi nhuan sau thué hop nhét 40.700 19.199 213%

Trén day la Béo cdo cta Ban Tbng Gidm dbc vé& két qua hoat dong kinh doanh cua Cong ty
nam 2020 va ké hoach kinh doanh ndm 2021. Ban Tfing giam dbc tran trong cam on sy quan
tam, tin tudng, hop tac va tung hd cua Quy Cd dong dbi voi Cong ty trong thoi gian qua va rat
mong tiép tuc nhédn duoc su ddng hanh cta Quy C6 dbng cho muc tiéu va chién luoc phat

trién ctia Cong ty trong thoi gian téi.

Tran trong cam on./.
Noi nhan: TM. BAN TONG GIAM POC
PHO TONG GIAM POC

- Nhu trén;
- Luu: VT,




CP BAT PONG SAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
INH VAN BAY Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

TpoNeshsibLion/72021/BKS-BC Ha N6i, ngay 01 thdng 6 nim 2021

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

V2 két qué kibm tra, gidm st d6i véi hoat djng ciia Cong ty niim 2020
Kinh giti: Dai hoi dong cb dong Cong ty CP Bét dong sin Du lich Ninh Vin Bay

Thuc hién chirc ning, nhiém vu ctia Ban kiém soat (“BKS”) theo quy dinh cua phép ludt va
Diéu 1é Cong ty, Ban Kiém soat Céng ty Cb phin Bat dong san Du lich Ninh Vén Bay
(“Céong ty”) béo céo Dai hoi ddng cb dong (“PHPCP”) thudng nién nam 2021 vé két qua
kiém tra, giam sat d6i v6i hoat ddng ciia Cong ty nam 2020, cu thé nhu sau:

I. HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2020
1.1. Co chu nhan s ciia Ban kiém soat:
Ban kidm soat nhiém ky 2019 - 2024 hoat dong gdm 03 thanh vién:

- Ba Ngd Thi Tric Mai - Trudng ban;

- BaDao Thi Hai Yén - Thanh vién;

- Ong Dedy Rifdy Ramsey - Thanh vién.

1.2. Cac hoat dng cita Ban kiém soat trong niim 2020:

Nam 2020, BKS da tién hanh hoat dong theo dung chic nang, nhiém vu dugc quy dinh tai

Luét doanh nghiép, Diéu 1& Cong ty, cu thé:

e D3 tién hanh danh gid cong téc quan tri, didu hanh viée thue hi¢n nhiém vu kinh doanh
ctia Hoi ddng quan tri va Ban Téng giam dbc theo ding Nghi quyét cia PHPCD/Hoi
ddng quan tri (“HPQT”) dd ban hanh va Diéu 1§ ciia Cong ty.

o Trinh Pai hoi ddng cb dong thudng nién thong qua cée tiéu thire va ty quyén cho HDQT
luwa chon don vi kiém todn doc lap thyc hién soat xét va kiém todn bao cdo tai chinh giita
nién d6 va bdo céo tai chinh ndm 2020 cia Cong ty.

e Di thuc hién viéc gidm sit ndi dung, pham vi, tién do soat xét va kiém toan cac Bdo céo
tai chinh trong ndm 2020 theo Hop ddng cung cép dich vu kidm toan da dugc ky két véi
Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam; thadm tra cac bdo céo tai chinh cia Cdng ty
trong nam; kiém soé4t bao céo tai chinh Kkidm toan 2020 dé dam bao bao cdo duogc lép
theo quy trinh, chudn muc, phan anh trung thuc tinh hinh tai chinh ciia Cong ty; kiém sodt
hoat dong tai chu tric tai chinh ctiia Cong ty; kiém soét hoat dong kinh doanh tai Cong ty
con théng qua ngudi dai dién quén 1y phén vén gop.

o Giém sit viéc cong bb thdng tin dinh ky, thong tin bt thudng mot céch kip tho t6i céc ¢b
dong cua Cong ty.

e Phéi hop va trao dbi cling cdc thanh vién Hoi ddng quén tri, Ban Téng gidm ddc vé céc
vAn dé trong quan tri, didu hanh hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

1L KET QUA GIAM SAT TINH HINH HOAT PONG VA TAI CHINH CUA CONG TY
Trén co s& thong tin, tai lidu vé cong tic quan 1y, didu hanh hoat déng kinh doanh do
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Cong ty cung cAp va qua trinh lam viéc cua cdc Kiém soét vién, Ban kidm soét di thuc hién

céc cbng viée kiém tra, soat xét va dua ra nhén xét, danh gia nhu sau:

2.1. Két qua giam st hoat djng ciia Hji dbng quan tri, Ban Téng giam dbc

Trong ndm 2020, Ban Kiém soat d& phdi hop chit ché véi HDPQT, Ban Téng Giam dbc, gidm

sat viéc trién khai Nghi quyét cua PHDPCP va céc nghi quyét HDQT. Theo d6, HPQT c6 05

thanh vién, dam bao co cAu phii hop quy dinh phap ludt va Didu & Céng ty; ddng thoi HDQT

t6 chiic cac cude hop, 1dy ¥ kién b'fmg vin ban dé thong qua céc quyét dinh theo quy dinh
phap lut va Diéu 1& Cong ty. Cu thé:

- HDBQT da thuc hién chét danh sach cb dong tai ngay 26/3/2020 dé t6 chic PHPCD
thudng nién, ddng thoi thue hién thi tuc gia han thoi gian t& chitc PHPCP thudng nién
theo dung quy dinh cta phéap ludt va td chirc thanh cong PHDCD vao ngay 28/5/2020
theo ding quy dinh ctia phap luét va Diéu 1§ Cong ty;

- HDPQT da tién hanh 04 cudc hop va ban hanh 05 nghi quyét, quyét dinh & thuc hién ké
hoach kinh doanh cfing nhu céc ndi dung ma PHDCPD thuong nién 2020 da théng qua.
Theo dénh gia cia BKS, céc quyét dinh cia HPQT 1a phi hop véi chi truong, dinh hudng
v& chién luoc, ké hoach san xuét kinh doanh ma PHDCD da quyét dinh thong qua.

- Chu tich HPQT ciing céc thanh vién HDQT da tich cuc trién khai, thuc hién nhiém vu
duoc phén cong, kip thoi nghién ciu va cé céc nghi quyét, quyét dinh nham hd tro, tao
didu kién Ban Tong giam dbc trién khai hoat déng kinh doanh vd/hodc xir ly céc ton tai,
khé khan vuéng méc trong hoat dong kinh doanh.

- Hoat dong cdng bd thong tin cia Cong ty dwgc thyuc hién day du trén cdc phuong tién
cong b thong tin theo ding quy dinh cua phép luat dbi v6i Cong ty niém yét.

- Két qua thuc hién céc chi tiéu ciia Cong ty trong nim 2020 cu thé nhu sau:

+ Doanh thu thuln hop nhét nim 2020 dat 211 ty dong, giam 24.03% so v6i ndm 2019,
dat 112.9% ké hoach. Loi nhuén sau thué cia cb dong cong ty me dat 5.9 ty dong,
giam 77.8% so voi ndam 2019.

+ Trong nam 2020, mic di chju anh hudng boi tinh hinh dich bénh nhung hoat dong
kinh doanh chinh ctia Céng ty tai Khu nghi mat Six Senses Ninh Van Bay van dat
nhitng két qua khich 18 véi 41.627 luot khéach, ting gin 5.000 luot khach so v6i ndm
2019, Ty 1€ sir dung phong cao nhét trong nam dat 92,04% va ty 1é dit phong trung
binh ndm dat 57,8 %.

2.2. Két qua gidm sat tinh hinh tai chinh ciia Cong ty:
Qua tham tra cac Béo cdo tai chinh, BKS xin béo cdo két qua nhu sau:

A sn ' n A qa g A - N g . N e
a) Vé vigc thuc hién ché dp ké todn va bdo cdo tai chinh:

- Céc béo céo tai chinh riéng va Béo céo tai chinh hop nhét 1ap trong nim 2020 duoc thuc
hién trén co s& lya chon chinh sach ké to4n thich hop va dp dung céc chinh sach nady mot
cach nhat quéan.

- Cong ty da thuc hién cong tac tai chinh, ké toan, lap va kiém toan béo cdo quyét toan tai
chinh ndm 2020 tai cidc Céng ty thanh vién va Cong ty me.

- Cong ty thuc hién cong tac hach toan ké toan theo diing quy dinh cia ché do ké todn
doanh nghlep Viét Nam céc sb lidu tai chmh dugc ghi nhén ddy du, chinh x4c tir viéc
tdng hop sb liéu chi tiét clia cac ching tir gbc hop phap, hop ly, hop 1€, béo cdo quyet
toan tai chinh hop nhét va ciia Cong ty me nidm 2020 dugc lap dong thdi theo cac chudn
muc ké toan, ché do ké toan va cac ché @b quan 1y tai chinh.
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b) Két qud cong tic hach todn ké todn va finh hinh tai chinh cia Cong ty:

BKS théng nhit véi cac ndi dung clia Bdo cdo tai chinh riéng va hop nhit nim 2020 da dugc
Ban Téng gidm dbc Cong ty lap va duoc kiém toan bai Cong ty TNHH Ernst & Young Viét
Nam véi ¥ kién ctia don vi kiém toan xac nhén: béo céo tai chinh riéng/hop nhét cia Cong ty
da phan anh trung thuc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng cia
Cong ty tai ngy 31 thang 12 niam 2020, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh
hinh Iwu chuyén tién té riéng/hop nhét cho nim tai chinh két thic ciing ngay, phi hop véi céc
Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép
Iy ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh riéng/hop nhét.

¢) Cic chi tiéu co bin theo Bdo cdo tai chinh kiém todn riéng va hop nhit nhu sau:

Pvt: Ty dong
STT Chi tiéu BCTC BCTC
riéng kiém todn hop nhit kiém toin

1 | Doanh thu thuin - 211.0
2 | Doanh thu hoat ddng tai chinh 31.6 2.3
3 | Loi nhuén thuin tir hoat déng kinh 27.4

doanh =
4 | Loinhuén gdp vé ban hang va cung - 92.6

cap dich vu
5 | Téng loi nhuén trudc thué 228 26.6
6 | Loi nhuan sau thué 22.8 19.2
7 | Tai san ngén han 148.5 190.0
8 | Tai san dai han 306.6 345.4
9 | No phai tra 6.4 130.7
10 | Vén chi s& hitu 448.7 404.7
11 | Téng cong tai san 455.1 535.4

2.3. Thi lao ciia Ban Kiém Soét trong nim 2020

Cong ty chua thuc hién chi tra thu lao hoat déng nim 2020 cho cdc thanh vién BKS. BKS

théng nhét va ddng y viéc hoat dong ciia BKS nidm 2020 khéng c6 thi lao.

2.4. Sw phéi hop hoat dong giita Ban Kiém soat véi Hoi dong Quan tri, Ban Téng Gidm

dbe va cac cb dong

- BKS d4 nhan dugc day du céc thong tin va nghj quyét cia HDQT, Béo cdo két qua kinh
doanh, béo céo tai chinh nim 2020 da dwoc kiém todn ctia Cong ty.

- Kiém soat vién tham gia c4c phién hop/Iiy ¥ kién bing vin ban cia HDQT, trén co s& d6
kip thoi theo sat cac hoat dong ciia Cong ty va viéc thuc hién nghi quyét cua DPHDCD.

- BKS duy tri ddc lap trong hoat dong kiém tra gidm sat ctia minh. Trong nim, BKS ciing
chua nhan duoc kién nghi ndo cua cb dong déi v6i chi dao va didu hanh cia HPQT,
BKS, BGD va céc cén bd quan ly khac cia Cong ty.



2.5. Panh gi két qua hoat dong cita Ban Kiém soat, tong két cac cude hop ciia Ban Kiém

soat va cac két ludn, kién nghi ciia Ban Kiém soat

Trong pham vi trach nhiém, chic ning va quyén han ctia BKS theo quy dinh tai Diéu 1 Céng

ty, tuéin thu cdc quy dinh ctia Luat Doanh nghiép va cac quy ché ndi bod ¢o lién quan, BKS

trong nam 2020 da nd lyc hoan thanh céc cdng viée theo ding chirc nang, nhiém vu.

Trong nim 2020 BKS di t chiic hop 01 cude hop va thudng xuyén duy tri cic ndi dung hop,

trao ddi qua email, dién thoai dé phdi hop trién khai cong viée gifta cdc thanh vién dé dat dugc

hiéu qua cao trong qué trinh kiém tra, gidm sat cdc hoat dong clia Cong ty.

Qua cong tac kiém tra, kiém soét hoat ddng ctia Céng ty nim 2020, BKS c6 két luan nhu sau:

- Cong ty va céc thanh vién HDQT, BGD, BKS, K& toan trudong cia Cong ty da tudn thu
cde quy dinh phap ludt, quy dinh tai Diéu 16 Cong ty va cdc quy dinh ndi bd cuia Cong ty
trong ndm 2020.

- Trong thdi gian t6i Céng ty can luu y trong viée kién toan hé théng quan ly va hé théng
nhén su dé& phit hop v6i quy mé hién tai cling nhu xu huéng phét trién cia cong ty.

Trén day la Béo cdo vé két qua kiém tra, gidm sat déi v6i hoat dong ciia Cong ty nim 2020,

Ban kiém soét kinh trinh Pai hoi ddng ¢d dong théng qua.

Trén trong cam on./.

Noi nhin: TM. BANTKIEM SOAT
- Nhu trén; TRUONG BAN

- Luu: VT, BKS. ‘/\M
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Y CP BAT PONG SAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
H NINH VAN BAY Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Pk 1/2021/BKS-TTr Héa Noi, ngay 01 thang 6 niam 2021

TG TRINH CUA BAN KIEM SOAT

Vé viéc lwa chon don vi kiém todn cdc Bdo cdo tai chinh nam 2021
Kinh giti: Dai hdi ddng ¢b dong Cong ty Co phin BAt dgng sin Du lich Ninh Vin Bay

- Can cir Lugt Doanh nghiép ciia nuéc Cong hoa Xa hoi chi nghia Vigt Nam va cdc van ban
hudng dan thi hanh,
- Cén cir Didu 16 Céng ty C8 phdn Bdt dong san Du lich Ninh Vin Bay,

Thuc hién cic nghia vu duge quy dinh tai didu 18 Cong ty Cd phén Bt déng san Du lich Ninh Van

Bay (“Céng ty”) va céc quy dinh clia phap ludt, Ban kiém soat Cong ty kinh trinh Pai hdi dong ¢b

dong phé duyét viéc lva chon cong ty kidm toan thuc hién kiém toén céc Béo cdo tai chinh nam

2021 ctia Cong ty dwa vao cac tiéu chi nhu sau:

- Lacdng ty hoat dong hop phép tai Viét Nam va duge Uy ban Chimg khoan Nha nude chép thuan
kiém toan cho cac cong ty niém yét ndm 2021;

- C6 uy tin vé chét luong kiém toan va c6 kinh nghiém kiém toan ddi voi cac cong ty dai ching,
cong ty niém yét va céc to chirc ngén hang, tai chinh 16n tai Viét Nam,

- Doingl kiém to4n vién c6 trinh d§ cao va nhiéu kinh nghiém;

- Dép ung dugc yéu cAu ctia Cong ty vé pham vi va tién d6 kiém toan;

_ €6 mire phi kiém toan hop Iy phit hop véi chat lugng kiém toan.

Trén co s& céc tidu chi lva chon trén, Ban Kiém soét kinh trinh Pai hoi dong cd dong xem xét va
théng qua viée Uy quyén cho Hoi dbng Quan trj va Hoi dong Quan tri duoc tiy quyén cho Chu tich

Hoi ddng Quan tri lya chon don vi kiém toan cho ndm tai chinh 2021 phit hop v6i tinh hinh thyc té
trong nam va dap tmg céc tiéu chi trén.

Kinh trinh Dai hoi ddng cé dong xem xét, bidu quyét thong qua!

O TM. BAN KIEM SOAT

s TRUONG BAN

- Nhu trén;

- Luu: VT, BKS. M\M
/J

Ng6 Thi Tric Mai



~LY CP BAT PONG SAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
)§H NINH VAN BAY Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic

\PAS12/2021/BKS-TTr Ha Ni, ngay 01 thang 6 niam 2021

TO TRINH CUA BAN KIEM SOAT

Vé viéc: Ban hanh Quy ché hoat dong ciia Ban kiém sodt ciia Cong ty

Kinh giti: Pai héi ddng ¢b déng Cong ty CP Bit dong san Du lich Ninh Vin Bay

- Can cit Ludt Doanh nghiép nam 2020 va cde van ban hudng dén thi hanh;
- Cdn cir Ludt Chitng khodn ndm 2020 va cdc vdn ban huéng dén thi hanh;
- Cdn cik Piéu Ié ciia Cong ty C6 phdn Bdt déng san du lich Ninh Vin Bay,

- Cdn cik tinh hinh va yéu cau hoat dong ciia Céng ty,

Trén co s nhitng quy dinh ciia Ludt Doanh nghiép nidm 2020 va Luat Chiing khoan ndm 2019,
nhim tao diéu kién thuén loi cho hoat dong cia Ban Kiém soat tai Cong ty Cb phﬁn Bét dong san
Du lich Ninh Vén Bay, Ban Kidm soét kinh trinh Dai hoi ddng c6 dong xem xét thong qua cdc van
dé sau:

1. Théng qua viéc ban hanh toan van Quy ché hoat dong ctia Ban Kiém soét ctia Cong ty kém
theo T trinh nay. Quy ché nay c6 hiéu luc k& tir ngay duoc Pai hoi dong cb dong thong
thudng nién ndm 2021 thdng qua.

2. Giao cho Truong Ban Kiém soat duoc chu dong hoan thién, hiéu chinh vé k§ thuat soan
thdo va cap nhét, chinh sira c4c sai sot trong vién dan vin ban phép luat, van ban ndi by
(néu c6) d& phat hanh ban Quy ché hoat dong clia Ban Kiém so4t ctia Cong ty sau khi dugc
Dai hdi dong cb dong thuong nién ndm 2021 thong qua.

Ban kidm soét kinh trinh Pai hoi dong cb déng xem xét, thong qua.

Noi nhén: TM. BAN KIEM SOAT
- Nhur trén; TRUONG BAN
- Luu: VT.
T

Ngé Thi Tric Mai



CONG TY CP BAT PONG SAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

DU LICH NINH VAN BAY Péc 1ap - Tu do - Hanh phic
S6: 01/2021/HDQT-TTr Hé Néi, ngéy 02 thdng 6 ndm 2021

TO TRINH CUA HQOI PONG QUAN TRI

Vé viéc thong qua Bdo cdo tai chinh kiém todn ndm 2020

Kinh giti: Dai hi ddng cb dong Cong ty CP Bét dong sin Du lich Ninh Vin Bay

- Cén cit Ludt Doanh nghiép ndam 2020 va cdc vin ban hucng ddn thi hanh;
- Can cik Lugt Chr,mg khodn ndam 2019 va cdc van bén hudng dan thi himh;
- Cin cit Didu 1é ctia Céng ty C6 phdn Bt dong san du lich Ninh Vén Bay;

Can cit vao tinh hinh hoat dfng cta Cong ty CH phan Bit dong san du lich Ninh Van Bay (“Cong
ty”*) nim 2020 va ké hoach hoat d@dng ndm 2021, dong thoi @ bao dam chi dong cho cac hoat dong

quan tri, didu hanh va kiém soéat ctia Céng ty, Hoi dbng Quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi dbng
Cb ddng théng qua céc Béo cdo tai chinh hop nhét va Béo céo tai chinh riéng dugce kiém to4n cua
Céng ty tai thoi didm 31/12/2020 bao gdm céc ndi dung sau:

- Béo céo kidm todn doc 1ap;

- Bang can ddi ké toan;

- Két qua san xuét, kinh doanh;

- Béo cdo luu chuyén tién t&;

- Thuyét minh B4o cdo tai chinh.

(Néi dung chi tiét cua cde Bdo cdo tai chinh kiém todn ndm 2020 cia Cong ty dugc dinh kém

va dd duge cong bo thong tin theo quy dinh ciia phdp ludt va Diéu 1¢ Cong 1y).

Kinh trinh Pai hoi ddng cb déng xem xét, thong qua.
Noinhin:

- Nhu trén;
- Luu: VT.




CONG TY CP BAT PONG SAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

DU LICH NINH VAN BAY Péc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 02/2021/HDQT-TTr Ha Ngi, ngay 02 théng 6 ndm 2021

TO TRINH CUA HQI PONG QUAN TRI
Vé viéc théng qua Bdo cdo thit lao Hpi dong quan tri, Ban kiém sodt nim 2020
va Ké hoach nim 2021

Kinh giti: Pai hoi ddng cb dong Cong ty CP Bit dgng sin Du lich Ninh Vén Bay

- Cdn cit Ludt Doanh nghiép ndm 2020 va cdc vin ban hudng ddn thi hanh;
- Can cir Lugt Chimg khodn ndm 2019 va cdc vin ban hudng ddn thi hanh;
- Cén ciz Piéu 1¢ ciia Cong ty C6 phdn Bdt dong sén du lich Ninh Van Bay;
Hoi dong Quan tri Cong ty kinh trinh Pai hdi ddng C6 dong (“PHDCP”) théng qua Béo céo thu lao

Hoi ddng quan tri (“HPQT™), Ban kidm soat (“BKS™) ndm 2020 va ké hoach téng mic thit lao HDQT,
BKS ndm 2021:

1. Théng qua Bdo cdo thii lao Hi ddng quin tri, Ban kiém so4t ciia nim 2020:

- Téng mirc thit lao theo phé duyét ctia Pai hdi dbng cb dong nam 2020 theo Nghi quyét sb 01/2020/N Q-
DHDCD ctia PHDPCD thudng nién ngay 28/05/2020 i v6i thanh vién Hoi ddng quén trj va Ban kiém
soat 12 300.000.000 ddng (Ba tram tridu dong).

- Tér}g mire thil lao @4 chi tra d6i véi thanh vién Hoi ddng quén tri va Ban kiém soét trong nam 2020 13
0 dong.
Theo nguyén vong clia cac thanh vién HDQT va BKS vé viéc khong nhan thu lao trong ndm 2020,

HDQT kmh trmh DPHDCD théng qua @& xuét vé viéc khong thuc hién chi tra thit lao HDQT va BKS theo
Nghi quyét s6 01/2020/NQ-DHDCD ctia PHPCP thuong nién ndm 2020.

2. Thong qua ké hoach tha lao Hoi ddng quan tri, Ban kiém sodt ciia nim 2021:

Do Céng ty van trong tinh trang bi thua 16, cong thém nhiing khé khan chdng chit do tac dong ctia dai
dich Covid - 19 dd dugce dyu bao cho ndm 2021, ddng thdi, xuét phét tir nguyén vong cla c4c thanh vién
HDQT, BKS hién tai, HPQT kinh trinh PHDCD thong qua ké hoach thii lao nim 2021 nhu sau:

Stt Noi dung Téng mikc thit lao 2021 (VND)
1 | Cac thanh vién Hoi dong quan tri 0 VNP
2 | Cac thanh vién Ban kiém soat 0 VND

Kinh trinh Pai hdi ddng cb dong xem xét, thong qua.

Noi nhin: _HOFBONG QUAN TRI
- Nhur trén; 0205 19po

- Luu: VT.



CONG TY CP BAT PONG SAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

DU LICH NINH VAN BAY Pic lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 03/2021/HPQT-TTr Ha Néi, ngay 02 thdng 6 ndm 2021

TO TRINH CUA HOI PONG QUAN TRI

Vé vigc: Ban hanh Diéu 18, Quy ché ndi bé vé quan tri ciia Cong ty, Quy ché hoat dpng
ctia Hpi dong Quan tri Cong ty

Kinh giti: Pai hoi dong ¢b dong Cong ty CP BAt dong san Du lich Ninh Vain Bay

- Cdn cit Ludt Doanh nghiép ndm 2020 va cdc van ban hudng dén thi hanh;
- Can ctr Ludt Chimg khodn nam 2020 va cdc van ban hudng dan thi hanh;
- Cén cik Didu Ié ciia Céng ty C6 phan Bdt dong san du lich Ninh Véan Bay;

- Can ct finh hinh va yéu cdu hoat déng ciia Céng ty,

Hién nay, Cong ty Cb phén Bét dong san Du lich Ninh Véan Bay (“Céng ty”) ¢6 nhu cAu pht trién,
m& rong quy md hoat dong. Nhim d4p Gng yéu ciu didu chinh va ning cao hiéu qua cong tic quéan
tri, diéu hanh ctia Cong ty, tuin thi quy dinh ctia phap ludt, xdy dung hé théng van ban, quy dinh
ndi bod théng nhét, chinh thé, trén co s& phil hop véi cac quy dinh phép luét vé quan trj hién hanh,
Hoi ddng quan tri d xdy dung dy thao toan vin ban Didu 16 Cong ty quy dinh cu thé vé cac vin dé
lién quan dén td chirc, hoat déng ctia Cong ty (“Diéu 1&”), du thao Quy ché noi bd vé& quan tri Cong
ty (“Quy ché ndi b”), du thao Quy ché hoat dong ctia Hoi ddng quén tri ctia Cong ty phit hop voi
tinh hinh ma&i.

Ngoai ra, v6i viée Luat Doanh nghiép ndm 2020 va Luat Chimg khodn nim 2019 ddng thoi phat
sinh hiéu lyc tir 01/01/2021, nhim tao diéu kién thuén loi cho hoat déng ctia Hoi ddng Quén tri
trong cdng tac quan tri, didu hanh tai Cong ty, Ban Kiém soét kinh trinh Dai hoi ddng cb dong xem

xét thong qua cac van dé sau:

1. Thong qua viéc ban hanh toan vin Pidu 18 td chirc va hoat dong ctia Cong ty kém theo Td
trinh nay. Diéu 1& nay c6 hiéu luc k& tir ngdy duoc Dai hdi ddng cb déng théng thudng nién
nim 2021 thdéng qua va thay thé cho ban Didu 1& trude do.

2. Thoéng qua viéc ban hanh toan vdn Quy ché ndi bd vé quan tri clia Cong ty kém theo Toy
trinh ndy. Quy ché nay c6 hidu luc k& tir ngay dugc Pai hoi dong cd déng thong thuong nién
nim 2021 théng qua va thay thé cho ban Quy ché trude do.

3. Théng qua viéc ban hanh toan vin Quy ché hoat ddng ctia Hdi ddng quén tri Cong ty kém
theo Té& trinh nay. Quy ché nay c6 hiéu luc ké tir ngay duoc Dai hoi dong cd dong thong

thuong nién ndm 2021 théng qua.



4. Giao cho Cha tich Hai ddng Quan tri durge chii dong hoan thién, hiéu chinh v& k¥ thuét soan
thao va cap nhat, chinh sira céc sai s6t trong vién dan vén ban phép luét, van ban ndi bo (néu
c6) d& phét hanh ban Pidu 1¢, Quy ché ndi bd v& quan tri Cong ty, Quy ché hoat ddng cia
Hbi ddng quén tri ctia Cong ty sau khi duge Dai hoi dbng cb dong thudng nién nim 2021
thdng qua.

5. Uy quyén cho Hoi ddng quan trj quyét dinh cc ndi dung khéc phét sinh dé bao dam hoan
tAt c4c thi tuc ban hanh cac vin ban néu trén.

Hbi ddng quan tri kinh trinh Dai hoi dbng cb déng xem xét, thong qua.
Noi nhin:

- Nhu trén;
- Luu: VT.




CONG TY CP BAT PONG SAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

DU LICH NINH VAN BAY Péc lip - Tw do - Hanh phiic
S6: 06/2021/HPQT-TTr Ha Noi, ngay 02 thdng 6 nim 2021

TO TRINH CUA HQOI PONG QUAN TRI
V/v: Théng qua Ké hoach phdt hanh co phiéu dé ting von diéu I¢ nam 2021

Kinh giti: Pai hi dong C6 ddng Cong ty C6 phin Bit ddng sin Du lich Ninh Vin Bay

Hoi dbng quan tri (“HPQT”) Céng ty Cé phin Bit dong san Du lich Ninh Van Bay kinh trinh
Dai hoi ddng cb dong (PHPCP’) xem xét va thong qua ké hoach phét hanh ¢b phiéu dé ting
vbn diéu 18 ctia Cong ty, cu thé nhu sau:

I. CAN CU PHAP LY

- Ludt doanh nghiép sé 59/2020/QHI14 dwoc Quoc hoi khda 14 mebe Cong hoa XHCN Viét
Nam théng qua ngay 17/06/2020 vé cdc vin ban hudng dan thi hanh Ludt Doanh nghiép;

- Ludt chitng khodn s6 54/2019/QHI4 dwoc Quic hdi khda 14 mebe Cong hoa XHCN Viét
Nam thong qua ngay 26/11/2019;

- Diéul¢ Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Vén Bay;

- Cdn cik tinh hinh v nhu cdu hoat dong thic té clia Cong ty.
II. PHUONG AN PHAT HANH CO PHIEU TANG VON DIEU LE NAM 2021
A. Thong tin chung vé c6 phiéu dang hru hanh cia Céng ty

- Tén cb phiéu : C6 phiéu Céng ty C6 phan Bat dong san Du
lich Ninh Vén Bay

- Loai cb phiéu : Cb phidu phd thong

- Meénh gia : 10.000 (Mudi nghin) ddng/cd phiéu

- Vbn diu 18 hién hanh : 905.000.000.000 dong

- Sb lwong cb phiéu da phét hanh : 90.500.000 c¢b phiéu

- S6 lwong cb phiéu dang lruhanh  : 90.500.000 cb phiéu
B. Chio bén ¢b phiéu riéng 1é

1. Murc tang von diéu 18 dy kién:

- Vén diéu 18 trv6e phét hanh: 905.000.000.000 dong
- Vbn didu 18 duy kién ting thém: 250.000.000.000 dbng
- Vén diéu 18 du kién sau khi hoan thanh phét

: \ 1.155.000.000.000  dd
hanh riéng 1€é: ong

2. Hinh thitc phdt hanh: Phéat hanh riéng 1& cho nha dau tu chimg khodn chuyén nghiép.




3. Phwong dn phdt hanh cu thé:

- 86 lwong cb phiéu ding ky phét hanh riéng 1é: 25.000.000 cb phiéu.

- Nguyén téc x4c dinh gid chio ban: Cin ctr gia tri sd séch, gi4 thi trudng va tiém ning
phét trién clia cong ty, Hoi ddng quan tri dé xuét mic gi4 chdo ban riéng 1& 1a 20.000
ddng/cd phiéu.

- Tbng gié tri chio ban theo ménh gi4: 250.000.000.000 ddng
- Tbng gia tri vbn huy d6ng dy kién: 500.000.000.000 ddng
- Ty 1& sb cb phiéu ding ky phat hanh/tbng sb ¢b phiéu dang luu hanh: 27,62%

- Muc dich phét hanh: Toan bd s6 tién thu dugce tir viée chao ban s& dwoc str dung dé bd
sung cho ngudn vén hoat déng kinh doanh cia Coéng ty. Uy quyén cho Hoi ddng quan
tri 14p ké hoach chi tiét muc dich sir dung v6n thu duge tir dot phat hanh.

- Tiéu chi Iya chon nha dau tu:

e T0 chite, ¢4 nhAn trong nude.

e Nha Pau tr chimg khoan chuyén nghiép dap ting tiéu chudn nha du tu chimg E
khoan chuyén n%hiép theo quy dinh cta Ludt ching khoan nam 2019 va céc ING
vin ban huéng dén lién quan. B Pk

- Pbi twgng va danh séch Nha DAu trr tham gia dot chao ban: Nha dAu tu chimg khoén {?\lt:?\?%
chuyén nghi¢p, trong d6 dam bao: Ter
T

o Tong sb lwong nha dau tir dwge chao ban trong dot chao ban ¢d phiu riéng 1&
dim bao khong vuot qua 50 Nha ddu tu chimg kho4n chuyén nghiép;

o Dim béo danh sich céc td chirc, c4 nhan tham gia dot phét hanh ¢ phiéu riéng
1¢ tuén tht theo ding quy dinh ctia phap luit

o Uy quyén cho Héi ddng quan tri chu dong tim kiém, lua chon va thong qua
danh séch, sb luong nha dAu tu duge tham gia mua cb phén chao ban riéng Ié,
quyét dinh s6 lugng cb phiéu chao ban cho timg nha dau tu.

- Han ché chuyén nhuong: Phan vén gép phét hanh riéng 1& cho céc nha ddu tu chimg
kho4n chuyén nghiép theo phwong 4n nay s& bi han ché chuyén nhuong 01 nim ké tir
ngay hoan thanh dot chao bén, trir trvdng hop chuyén nhugng gifta cdc nha ddu tu
chimg khoén chuyén nghiép hodc thuc hién theo ban 4n, quyét dinh ctia Toa 4n da c6
hiéu Iyc phép luat, quyét dinh cta Trong tai hoic thira ké theo quy dinh cta phap luét;

- Phuong 4n xtr Iy c6 phiéu khong phan phdi hét: s lugng ¢d phiéu khong phan phdi hét
theo dur kién s& duge DPHDCP 1ty quyén cho HPQT ra quyét dinh chao bén cho c4c dbi
twong khéc (t6 chirc, c4 nhan trong nudc) theo cdc didu kién chao ban dd duge
DHDCD théng qua va phti hop vdi cic quy dinh ctia Phap luét.

C. Mikc d) pha loing c6 phiéu dw kién sau khi phat hanh:

Viéc chao ban cb phiéu riéng 1¢ s& gy ra rii ro pha lofng gié ¢b phiéu, pha loéing thu nhép
rong trén mdi ¢d phiéu (EPS), pha loéing gi4 tri s& séch trén mdi cb phiéu, pha lofing ty 1&
ném giit va quyén biéu quyét, cu thé:
- Pha lodng gi4 cb phiéu: Viée chao ban ¢b phiéu riéng 1& s& khong anh hudng k§ thuat
dén gia giao dich trén thi truong. Ddng thoi, ¢d phiéu phat hanh riéng 1 bi han ché



chuyén nhuong 1 nim, gia phat hanh dang cao hon gid thi trudng hién tai nén it 4p lyc
ngudn cung ra thi truong va do d6 vigc phét hanh riéng 1€ dot ndy it &nh huong dén gia
cb phiéu.
- Rui ro pha lodng EPS, pha lodng gi4 tri sb sach:
e Rui ro pha lodng EPS:
Theo chudn muc Ké toan Viét Nam - Lii co ban trén mot ¢ phiéu:
EPS = Loi nhuan sau thué/Sé lugng ¢b phiéu luu hanh binh quan

X*12 + Y*t
SL ¢6 phiéu lwu hanh binh quén

12

v X: S lugng cb phiéu luu hanh truéc khi phat hanh
v" Y: S6 luong cb phiéu phat hanh thém
v t: Thoi gian luu hanh thue t€ trong nam ctia ¢ phiéu phat hanh thém
Sau khi hoan thanh dot chio ban, thu nhép co ban trén mdi ¢d phin (EPS) s& bj thay

61 do c6 su thay dbi vé vén chit s& hitu va te do tang truedng loi nhuén. 194,

e Vépha lodng gié tri s6 sach Y

Cong thirc tinh pha loing BV du kién nhu sau: m}f; 0

BV =NVCSH/ (Q-CPQ) w

2/

Trong dé: - -
v" NVCSH: Nguon von cht s& hiru thude vé ¢b dong
v Q: Téng sb c¢b phiéu da chao ban
v' CPQ: Tdng sb cb phiu quy
v' BV: Gi tri s6 sach c¢b phiéu
Vi viée chao ban co phiéu riéng 1é thi gié tri sb séch cb phidu (BV) ¢6 thé thay di do sy
thay abi cla Q va tdc do tédng cua NVCSH.
- V& ty 1é nim giflt va quyen biu quyét: Viéc phat hanh thém cd phleu cho céc d01 tuong

khong phai 1a ¢6 déng hién hitu cling lam giam ty 1¢ nim gift va quyén biéu quyét ctia cb
dong hién hiru mét ty 1€ twong img véi ty 1& phat hanh thém.

D. Thoi gian dw kién phat hanh: Dy kién trong nam 2021. thoi diém cu thé duoc DHPCD ¢ uy
quyén cho HPQT quyét dinh sau khi duoc Uy ban Chiing khoan Nha nuée chép thuan.

E. Phwong 4n sit dung von thu dwoc tir dgt phat hanh: Toan bd s tién thu dugc tix viée
chao ban sé& dugce st dung de b sung cho nguon von hoat ddng, kinh doanh ctia Céng ty.
K& hoach sit dung vdn chi tiét s& lty quyén cho HPQT quyét dinh.

F. Uy quyén HPQT:

Ngoai céc néi dung dugc ty quyen riéng biét néu trén, PHPCPD 1y quyén cho HDPQT toan
quyén xem xét, quyét dinh va trién khai thuc hién céc cong viée sau:

- Léap phuong 4n phat hanh chi tiét va/hodc duge quyén quyet dinh lya chon phwong én
phat hanh thay thé va/hodic didu chinh sta ddi phuong én néu thiy can thiét sao cho viéc
huy dong von ctia Cong ty dwoc dam béao thanh «cong va dung quy dinh ctia phap lugt. Cac
dleu khoan trong phuong 4n déu c6 thd sta dbi, thay thé, ngoai trir ndi dung vé gid va
khdi luong phat hanh.



- Lapké hoach chi tiét sir dung Yén Va’ diu chinh Phuong 4n sir dung vén thu dtrorc’ﬁr dot
chdo bén (trong trudng hop can thiét, phu hop véi tinh hinh hoat dong san xudt kinh
doanh ctia Céng ty) va thue hién cac thu tyc lién quan dén Cong bd thong tin theo ding
quy dinh.

- Lua chon thoi diém chao béan thich hop @ thyue hign chao ban ¢d phin sau khi c6 chip
thuén cta Uy ban Ching kho4n Nha nuéc, dam bao tudn tha ding quy dinh phép luit.

- Lua chon, dim phén véi Nha ddu tu, céc 15 chitc ¢6 chite ning thyc hién bao lanh phét
hanh; quyét dinh gid bén ¢b phin khong phan phdi hét trong phuong 4n phét hanh riéng 1¢
cho céc doi twgng khéc phi hop véi cac quy dinh tai Phuong 4n phat hanh,

- T}'ién Kkhai céc tht tuc cin thiét dé dang ky Iuu ky bd sung va ding ky niém yét bd sung
cO phan phét hanh tai Trung tAm Luu ky Chimg khoédn Viét Nam va S¢& Giao dich chimg
khoén thanh phd Hd Chi Minh theo ding quy dinh cta phép luit.

- Cén dbi ngudn vén thu duoc (bao gi‘i‘m ca ,nguén thing du thu dugc néu cd) dé st dung
theo‘ ding muc dich duoc Dai hpi dong cbd dong thﬁng qua va dicu ghjnh viéc sir dung
ngudn von thu dugc hodc thay d6i muyc dich st dung von (n€u can thiét) cho phu hop véi
tinh hinh thye té va béo cdo DPHDCD ky gin nhét v& cic didy chinh/thay d6i lién quan
dén phuong 4n str dung von nay.

- Bb sung, stra ddi, hoan chinh phuong 4n phét hanh hogic thay dbi phuong 4n nay theo yéu
ciu ctia c4c co quan quan 1y Nha nuéce sao cho viéc huy dong vén ciia Cong ty duoc thuc
hién mét cach hop phép, ding quy dinh, dim bao quyén loi ciia c dong va Céng ty.

- Uy quyén cho HDQT quyét dinh viéc tam thoi st dung vdn thu dugce tir dot phat hanh vao ’c‘,
cdc muc dich khéc trude khi dén han st dung vén cho cic muc dich ph4t hanh cia
phuong 4n nay.

- Uy quyén cho HBQT va Ban Téng Giam déc thuc hién céc thi tuc stra ddi Didy 1, dang®
ky thay d@bi vén didu 18 va didu chinh Gidy ching nhédn ddng ky doanh nghiép va céc vin
& khac lién quan dén ting vén sau khi hoan tht cdc dot phat hanh,
- Quyét dinh cc vAn d khac c6 lién quan dén viée phét hanh c6 phiéu riéng 1¢ cho nha dAu tir,
Kinh trinh Dai hji dong cé dong xem xét, thong qua.
Noi nhin: TM. HOI PONG QUAN TR]
- Nhu trén;

- HDQT;
- L VT,

Pham Thinh Th4i Linh



CONG TY CP BAT PONG SAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DU LICH NINH VAN BAY Poc lap - Ty do - Hanh phiic

S&: 07/2021/HPQT-TTr Ha Néi, ngay 02 thang 6 nam 2021

TO TRINH CUA HOI PONG QUAN TRI

Vé viéc thong qua chii trwong thiee hién doz vdi cdc giao dich cd lién quan va cdc ndi dung
khdc thuoc thém quyén ciia Dai hji dong cb dong

Kinh givi: Pai hoi dong ¢b dong Cong ty CP BAt dong san Du lich Ninh Van Bay

- Cén cit Ludgt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17 thdng 6 nam 2020 cua nudc Cong
hoa Xa hoi Chil nghia Viét Nam va cdc vin bdan hwong dén thi hanh (sau ddy goi la “Ludt
Doanh nghiép nim 20207);

- Cén cie Lugt Chitng khodn s6 54/2019/QH14 ngay 26 thing 11 nam 2019 ctia nude Cong hoa
Xa héi Chil nghia Viét Nam (sau ddy goi la “Lugt Chitng khodn g

- Con cik Pibu 1¢ ciia Cong ty C6 phdn Bdt dgng san du lich Ninh Vén Bay;

- Cén cit tinh hinh va yéu cdu hoat dpng ciia Cong ty,

Nam 2021 duoc du bdo 12 mét nim c6 nhidu chuyén bién vé méi trudng kinh doanh lién quan t6i
hoat dong kinh doanh ctia Cdong ty C phan Bt dong san Du lich Ninh Vén Bay (“Cong ty”). Do
vay, d& bao dam su linh hoat trong cong tac quan tri, didu hanh hoat dong cia Cong ty va chu dong
nim bt nhitng co hdi kinh doanh, Hoi ddng Quan tri kinh trinh Dai hoi ddng cb dong thdng qua
céc ndi dung thude thim quyén nhu sau:

1. Théng qua chi trwong thye hién d6i voi cac giao dich c6 lién quan:

1.1. Thong qua chu truong v& viée Cong ty dugce ky két va thue hién cdc hop dong hodc giao
dich véi cac db6i tugng quy dinh tai Khoan 1 DPiéu 167 cta Luit Doanh nghiép nim 2020
va/hoic quy dinh tai Khodn 4, 5 Piéu 293 Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP.

1.2. Théng qua chu truong vé viée Cong ty cép céc khoan vay hodc bao lanh va ky két céc hop
ddng, hd so lién quan dén viée cAp cac khoan vay hodc bao lanh cho cong ty con, cong ty
lién két va cac don vi thanh vién khac (néu cb) ctia Cong ty.

1.3. Giao cho Chu tich Hoi ddng quén tri trién khai thue hién céc chii truong dugc Dai hoi dong
cb ddng théng qua quy dinh tai myc 1.1 vamuc 1. 2 néu trén theo nguyén tic dam bao quyen
va loi {ch hogp phép cuia Cong ty; tudn thu ding, day da cac quy dinh tai Didu 18, Nghi quyet
ciia Pai hoi dong cb dong, Nghi quyét ctia Hoi ddng quan tri Cong ty va céc quy dinh cla
phép luét hién hanh.

2. Thong qua viéc uy quyen cho Hoi dong Quan tri xem xet quyét dinh, thwe hién mot 56
qllyen va nghia vu thudc thim quyen ciia Pai hoi dong ¢ dong giira hai ky Dai hji ddng
¢b d6ng thwong nién 2021 - 2022 nhw sau:

2.1. Cha ddng diéu chinh céc chi tiéu kinh doanh va ngén sach hoat dong kinh doanh nam 2021 -
2022 cho phit hop véi dién bién thi trudng, chinh sach kinh té vi md va quy dinh cta phap
luét;

2.2. Quyét dinh mua lai trén 10% tbng sb cb phin da ban clia mdi loai;




2.3. Chu dong trién khai cac Nghl quyét da duge Bal hoi ddng cb dong théng qua va dang co
hiéu lyc thi hanh tai thcn didm Dai hoi ddng cb dong thong qua viéc uy quyén ndy. Trong
truong h0'p c6 bét ky van d8 phét sinh nao lién quan dén cac Ngh1 quyet da duge Pai hoi
dong cb dong thong qua, ké ca nhiing vAn @& thudc thim quyen quyét dinh ctia Pai hoi dong
cb déng nhung chua dufoc quy dinh cu thé tai cdc Nghi quyet da thong qua dé thi Hoi dong
Quan tri duge toan quyen quyét dinh, xir Iy ma khong cin phai tridu tap hop Pai hoi dbng
cb dong.

Kinh trinh Dai hoi ddng cb dong xem xét, thong qua chi truong thue hién d6i véi céc giao dich co
lién quan va céc ndi dung khéc thude thdm quyén cta Pai hoi ddng cb déng néu trén.

Trén trong./.

Noi nhin:
- Nhu trén;
- Luu: VT.




CONG TY CP BAT PONG SAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DU LICH NINH VAN BAY

Sb: 08/2021/HPQT-TTr

Pic lap - Tw do - Hanh phie

Ha Néi, ngay 20 thang 6 ndm 2021

TO TRINH CUA HOI PONG QUAN TRI
V/v: Thay doi nguwoi dai dign theo phdp luit do sita doi quy dinh lién quan tai Diéu I¢ Cong ty

Kinh giti: Pai hoi ddng cb dong Cong ty C6 phan Bit dong sin Du lich Ninh Van Bay

- Can cit Ludt Doanh nghiép nam 2020 vé cdc vin ban hudng dan thi hamh;

- Can cir Ludt Chitng khodn ndm 2020 va cdc van ban hudng dén thi hanh;

- Cdn cik Didu 1¢ ciia Céng ty C6 phan Bdt dgng san du lich Ninh Vén Bay;

- Cdn cit tinh hinh va yéu cau hoat dong ciia Cong ty,

Dé dam bao sy phit hop va thuan loi cho cong tac diéu hanh hoat ddng ctia Cong ty, Hoi dbng quan
trj (“HPQT™) kinh trinh Dai hoi ddng cb dong thudong nién nim 2021 (“PHPCH”) Cong ty C6
phin B4t d6ng san Du lich Ninh Van Bay (“Cong ty”) xem xét va phé duyét viéc thay dbi nguoi
dai dién theo phap ludt do stra d6i quy dinh lién quan tai Piéu 16 Cong ty nhu sau:

1. Sira @i quy dinh v& ngudi dai dién theo phép lujt tai Piéu 1§ Cong ty nhw sau:

dai dién theo
phdp ludt cua
Cong ty.”

Piéu Noi dung Piéu Noi dung dw kién sira dbi, b6 sung
khoan 1¢ hién hanh
Pidu2 |4 “Chiitich Hpi | 4. Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia Cong 1y:
Khoan 4 | dong quan tri 1d| 4.1. Cong ty c6 01 Nguoi dai di¢n theo phdp ludt Téng Gidm dic

la Ngudi dai dién theo phdp ludt cia Cong ty. Trong nhitng
khoang thoi gian Cong ty khong c6 Tong Gidm doc (do Téng Gidm
doc cil khong con dam dwong vi tri va Hoi dong qudn tri chiea bo
nhiém Tong Gidm dbc méi) thi Chil tich Hoi dong qudn tri s€ la
thay thé Nguoi dai dién theo phdp ludt cia Cong ty dé quyét dinh,
ky va thuc hién tdt cd cdc quyén han va trdch nhiém cia Ngwm
dai dién theo phdp ludt cua Cong ty, nhung thoi gian thay thé nay
khéng dwoc qud 30 ngay ké ti ngay Tong Gidm doc cii khong con
dam dwong vi tri. Trong thoi han 30 ngay néu trén, Hpi dong quan
iri phdi chinh thitc bo nhiém Téng Gidm ddc méi va thuc hién
diing ky véi co quan quan Iy nha nuedce theo quy dinh ciia phdp ludt
hién hanh.

4.2. Quyén han va nghia vu cia Nguoi dai dién theo phdp ludt:
a) Nguwoi dai dién theo phap ludt ciia Cong ty la cd nhdn dai dién
cho Céng ty thuc hién cdc quyén v nghia vu phdt sinh tir giao
dich ciia Cong ty, dai dién cho Cong ty v6i tw cdch ngueoi yéu cdu
gidi quyét viéc ddn sw, nguyén don, bi don, nguoi cd quyén loi,
nghia vu lién quan trudc Trong tai, Toa dn va cdc quyén, nghia vy
khdc theo quy dinh cia phdp ludt va Diéu I¢ Cong .

b) Nguoi dai dién theo phap Tudt cé thé 1y quyén cho cd nhdn khdc
thue hién mét sé quyén va nghia vu ciia nguoi dai dién theo phdp
ludt.




Giao HPDQT chu tri hoan thién va ban hanh toan vin Pidu 16 Cong ty méi tich hop céc ndi dung sira
dbi bd sung néu trén ciing véi chc ndi dung khéc tai T trinh s6 03/2021/HDQT-TTr ngay 02/6/2021
sau khi di dugec DPHDCD théng qua.

2. Thay déi ngudi dai dién theo phép luit do sia ddi quy dinh lién quan tai Piéu 1§ Cong ty
nhw sau:

Uy quyén cho Hoi ddng Quén tr quyét dinh viéc thay d6i ngudi dai dién theo phép ludt va chu tri
trién khai thuc hién cAc thii tuc cin thiét theo quy dinh ctia phép ludt @& ghi nhén viée diéu chinh
nodi dung ding ky doanh nghiép twong tmg.

i ddng quan tri kinh trinh Pai hoi ddng c6 dong xem xét, théng qua.
Noi nhin:

- Nhu trén;
- Luu: VT.




