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I. THONG TIN CHUNG
1.1. Thoéng tin khai quat

o Tén giao dich: CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DU LICH NINH VAN
BAY

° Gi\éy chirng nhén dang ky doanh nghiép s6: 0102051941 do S& I(é hogch va
Déu tu TP. Ha Noi cdp lan dau ngay 26/9/2006, dang ky thay doi lan thir 14
ngay 07/10/2016

e Vbén diu 1&: 905.000.000.000 VND
e Vbn diu tu ctia chi s& hitu: 905.000.000.000 VND

o Dia chi: TAng 3, toa nha Hoang Gia, s6 180 Tri¢u Viét Vuong, P. Bui Thi
Xuén, Q. Hai Ba Trung, TP. Ha N1

o S6 dién thoai: 024.39264950/51 S6 fax: 024. 39264952

e Website: http://www.ninhvanbay.vn

e Tén chimg khoan: C) phiéu Cong ty Co phén Bét dong san Du lich Ninh Van
Bay

e Ma chiing khoan: NVT

e Loai chitng khoan: C6 phiéu phd thong

e Meénh gi4: 10.000 ddng/cd phiéu

o S6 lugng cb phidu ding ky giao dich: 90.500.000 cb phidu

o San giao dich: S¢ Giao dich Chung khoan Thanh phd Hb Chi Minh (HOSE)
Qua4 trinh hinh thanh va phat trién
Tién than ctia Cong ty 1a Coéng ty C phin Péau tu va Xay dung Tuén Phong dugc
thanh 1ap ngay 26/9/2006 tai TP. Ha Noi va hoat dong chii yéu trong linh vue déu tu,
xdy dung co ban, mua ban vat liéu xdy dung, trang thiét bi noi thit v.v...
Nim 2009, Cong ty Cb phan Dau tu va Xdy dung Tuin Phong doi tén thanh Céng ty
C6 phan Bét dong san Du lich Ninh Vén Bay va bét dau thyc hién vige tai cdu triic
Céng ty théng qua viéc tién hanh sap nhap, hop nhit 02 don vi thanh vién la Cong ty
TNHH Hai Dung (s& hitu 90% vén diéu 18) va Céng ty CP Du lich Hong Hai (s&
hitu 51% von didu 18) d& ddy manh phat trién linh vuc bit dong san nghi dudng cao
cap. Dong thoi, Cong ty cling di vao khéi cong du 4n Six Senses Sai Gon River
(huyén Nhon Trach, Pong Nai).
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Ngay 28/4/2010, C6 phiéu Cong ty CP Béit dong san Du lich Ninh Van Bay (ma
chiing khoan: NVT) dugc chdp thuan niém yét tai S& Giao dich Ching khoan TP.
HO6 Chi Minh va bit dau giao dich véi 50,5 triéu C& phiéu tir ngay 07/5/2010. Tiép
do6, Cong ty dd hoan thanh dot ting vén 1én 605 ty ddng va niém yét bd sung 10 tridu
cd phiéu tir ngay 02/8/2010.

T ndm 2010 dén 2012, Cong ty hoan tit viéc gbp vén vao Cong ty CH phin Du lich
Tan Phu (TP. Ha Noi), Cong ty TNHH Du lich sinh thai Cén Bép (tinh Quang
Nam), Cong ty C6 phin Thuong mai va dich vu Danh Viét (TP. H6 Chi Minh),
Cong ty TNHH Cau lac bd Ky nghi Ninh Van Bay, Céng ty C6 phin EMG dé trién
khai cac du 4n bét dong san du lich va hoat déng quéan 1y diéu hanh cac khu nghi dudng.

Nam 2013, Cong ty hoan thanh viéc ting von diéu 18 Ien 905 ty dong thong qua phat
hanh riéng 1¢ 30 triéu ¢6 phiéu va niém yét bd sung SO cb phleu nay, ning tong sb cb
phiéu niém yét giao dich tai HOSE la 90,5 triéu c¢b phiéu tir ngay 24/5/2013. Tix
ngudn vén thu dugc sau dot phat hanh riéng 1€ nay, Cong ty da phan b vio cc du
an trong diém dé hoan thanh va dua vao khai thac 100% cong suAt nhu du an
Emeralda Ninh Binh, ddng thoi bude dau thao g& kho khin trong qua trinh trién
khai mét sé du an nhu: Emeralda Hoi An, Six Senses Sai Gon River v.v...

Nim 2014, Céng ty thuc hién phat hanh 230 ty dong trai phiéu doanh nghiép kém
chimg quyén (twong dwong 23.000 Chimg quyén) dé co cdu cac khoan no.

Niam 2017, Cong ty da hoan tit chuyén nhuong toan b vin gbp tai Cong ty TNHH
Hai Dung va Coéng ty CP Thuong mai va Dich Vu Danh Viét; thanh toan toan b cac
nghia vu tra no gbc va lai lién quan dén s luong Trai phiéu phat hanh nim 2014
cho Ngudi so hitu trai phiéu.

Niam 2018, Cong ty da tién hanh cac thi tuc cin thiét dé chuyén nhuong toan bo
phan vén gop tai Cong ty TNHH Du lich sinh thai Cén Bép theo tién do cam két véi
ddi tac nhan chuyén nhugng.

Cac giai thwong va chirng nhén quan trong:

trao gidi, xép hang Giai thwéng, Danh hiéu | Giai thwong, Danh hiéu

T6 chire/Tap chi Tén tiéng Anh céc Tén tiéng Viét cdc Nam

KHU NGHI MAT SIX SENSES NINH VAN BAY:

Giai thuong do ban doc

Condé Nast Traveller A o ~
s Dt Favells binh chon: Mgt trong nhiing

Readers’ Choice Awards
2018 - One of the best Resorts
in Asia/Indian Subcontinent

Condé Nast Traveller (UK) g tot
khu vye Chéu A - An Do
Duong

Khu nghi dudng tbt nhit 2018

Tripadvisor Travellers’

TripAdvisor - Travellers’ Top 25 Khéach san sang

san t'ét npe“it khu vyc Chau
A - An Do Duong

Asia/Indian Subcontinent)

Choice™ 2018 Award Chmc.e = Ayvarc!s = Bapas trong ¢ Viét Nam 2015
Luxury Hotels in Vietnam
Giai thuéng do b
Readers’ Choice Awards - (18 binllzluch(;:l({n'ﬁo OZOaIn(Sg(;l
Condé Nast Traveller (UK) out of 20 Best Hotels in e oD 2017
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TripAdvisor - Travellers’ 17" Place — Top 25 Luxury Top 25 Khéch san sang 2017
Choice™ 2017 Award Hotels in Vietnam trong & Viét Nam
Agoda.com Gold Circle Award Winner G thu‘org% 1(201(1 Carele 2017
Expedia Score 4.3/5 Diém 4.3/5 2017
Booking.com Score 9.0/10 Diém 9.0/10 2017
Booking.com Score 8.8/10 Diém 8.8/10 2017
Hotels.com Score 4.2/5 Diém 4.2/5 2017
Hotels.com Score 4.2/ 5 DPiém 4.2/ 5 2017
16th Place - Certificate of
Excellence: Top luxury
TripAdvisor - Travellers’ hotel in Vietnam Top 25 Khach san sang 2016
Choice™ 2016 Award 25th Place - Certificate of trong & Viét Nam
Excellence: Top hotel in
Vietnam
Agoda.com 2015 Gold Circle Award | & th”"‘;%fsom Geele | ot
AsiaSpa award Eco-resort of the Year ihmught 1du'0rrvlg Sl 2015
clia ndm
h i +1f1
W B Clest bl Vi tri tht 9 trong Top 25
Excellence: Top 25 Luxury T
Trip Advisor - Travellers' Hotels in VN Viet Na%n one 2015
Choice™ 2015 Winner 15t Place - Certificate of b o A
Vi tri thr 15 trong Top 25
Excellence: Top 25 Hotels . n
i i khach san Viét Nam
in Vietnam
Robb Report Vietnam Special Award in “the Best Giai thuong dac biét 2014
Awards 2014 of the Best” trong “Best of the Best”
H}{f_ﬁngt,o N P‘?St UK World’s 10 Most Amazing rI:(?p 19 dufm .d?n FL,I}[E‘:}[A
Giai thuong “ Huffington i voi nhat trén thé gioi vé 2014
v Places For a Spa Treatment e
Post Ul tri liéu Spa
Thc Sml',[h H‘?tel Awar.ds Sexiest Bedroom in the Khéach san cé phong ngt
Giai thudng “ The Smith ¢ oW R 2014
" World goi cam nhat thé gioi
Hotel
www.HolidayCheck.com
Binh chon‘ trén trang Web Score 5.7/6 Didm 5.7/6 2014
www.Holidaycheck.com
2" Place — Certificate of | Pimg thi 2 trong top
Excellence: Luxury; khach san sang trong va
Trip Advisor - Travellers' | Romance; lang man nhat
Choice™ 2014 Winner Top Hotels Thr 6 - Top 25 Khach
Giai thuong do khach du | 6" Place — Top 25 Luxury | san sang trong & Viét 2014

lich binh chon trén Trip
Advisor

Hotels in Vietnam

11" Place — Top 25 Hotels
in Vietnam

25" Place — Top 25 Hotels
for Romance in Vietnam

Nam

Tht 11 - Top 25 Khéach
san & Viét Nam

Thtr 25 - Top 25 Khéch
san ldng man ¢ Viét Nam
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/S";Eﬁd“m‘sm ASEA&%Z‘?E Hotel aisi thindng kbschisn, | 20140016
xanh ASEAN
Giai thuong cta Tong cuc | Top Ten of ASEAN Green | Top 10 khach san dat tiéu
g . 2014-2016
Du lich Viét nam Hotel Award chuin ctia ASEAN
Traveller’s World Top Ten Resorts in the Top 10 Khu nghi mat 2014
Awards World tuyét voi nhat thé gioi
: ) Khu nghi dung sang
The Guide Awards Perfect Eco Luxury Resort | 0 \3 sinh théi hoan | 2013-2014
in Vietnam 3 Loxpia
héo nhat Viét nam
AsiaSpa Awards Eco-Spa of the Year S_p 8 thanvth@fl S 2013
trrong ctia ndm
The Smith Hotel Awards Top Teg of The Greatest Top 1;0 dl(iln dén ngoai 2013
Outdoors troi tot nhat
th .
Conde” Nagt Traveller- | = L ace ~Dverseas Dting thit 19 - Khach san
Hotels, - %
UK Asia & the Indian nudce nrgoa1,‘khu vuc 2013
Readers' Travel Awards : Chau A va An D Duong
Subcontinent
Wld Teavel A Vietnam’s Leading Spa K‘nhu Il.gihl dudng Spa hang 2013
Resorts dau Viét Nam
X[l?ilfrg;% 3;?3;;? Resort Hotel of the Year Khu nghi mat ctia ndm 2013
Cpnde Nast Traveller’s The Best Hotels in Vietiati Khach san tot nhat Viét 2013
List Nam
3" Place of Most Beautiful | Dtng thir 3 - Nhiing khu
Traveller’s World resorts — nghi mét dep nhat - Top 2013
Awards Top Ten Resorts in the 10 khu nghi mat trén thé
World gidi
Trip Advisor — Travelers® | Hotels in Vietnam Viat Nam & HOng 2013
Choice Award Winners | 5 Place — Top 25 Hotels % ,
1 Vietnam Ping tht 5 - Tpp 25
. Khéch san & Vigt Nam
_ ) .| Khu nghi mét thién nhién
The Guide Awards Perft?ct & eplgpesent sang trong hoan hao nhit | 2012-2013
in Vietnam e
Viét Nam
Vietnam National T —— Nhén hiéu du lich bén
Administration of vitng: Bong Sen xanh - 2012-2015
. Label — Level 5 -
Tourism cap dd 5
ASEAN Green Hotel | ASEAN Green Hotel Itk Sgrdgrticn Ehuin
] Xanh ctia khu vyc Pong | 2012-2014
Award Standard ‘
Nam A
- Vietnam’s Leading Spa Khu nghi dudng Spa hang
bkttt s Fi K Resorts déu Viét Nam nam 2012 iz
20™ Place - Overseas
Conde’ Nast Traveller - T Tatals Top 20 Khu nghi dutng
UK Soedts T phis T d’ian tot nhat Chéu A - Thai 2012
Readers' Travel Awards e Binh Duong
Subcontinent
,, b 8™ Place of Most Beautiful Duing thir 8 - Nhiing khu
Trayeller's World resorts — nghi mét dep nhét - Top 10 2012

Awards

Top Ten Resorts in the World

khu nghi mét trén thé gidi
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7™ Place - 10 baths with a

Pang thit 7 - 10 phong

Trip Advisor view in the World tan} co Acap}}‘ quan dep 2012
nhat the gioi
th _ : , ,
Conde’ Nast Traveller ?helii?gfi d The Best Spas in Dumng thir 9 - Spa tot nhat
Readers' Spa Awards — : LT thé gidi, khu vue Chau A 2012
Asia & the Indian 7 &
UK . va An B§ Duong
Subcontinent
The Guide Awards for il thqong = EEJP Cl}l
excellent performance — L Gl e KEE ol
The Guide Magazine : hoat dong xuat sac - Khu | 2011-2012
The Leading Resort & Spa e . A
g nghi mat va Spa hang dau
in Vietnam e
Viét Nam
Vletngm'T0L11*1sp1 Top five-star resorts in Top khu nghi mat 5 sao &
Association - Vietnam . ‘e 2011
; Vietnam Viét Nam
Tourism Awards ] )
Tourism Alliance Awards | Best Resort of the Year E;n: HpALDAAL LB 2011
th - ., v . r
Conde’ Nast Traveller - 19. Pl .Overseas Dung t hu, 1 ? K}l.aCh 24t
Leisure Hotels, giai tri nudce ngoai, khu
UK . . R o Dl 2011
- ) Asia & the Indian vue Chiu A va An D)
Readers’ Travel Awards ;
Subcontinent Duong
. Excellent achievements in | Thanh tich xuét sdc trong
People Committee of . I s g s AR b v 2011
Khanh Hoa Province environmental protection oat dong bao ve mo1
2006-2010 truong 2006-2010
; i ) Giai thuong cua tap chi
The Guide Magazine The Guide Awards for The Guide cho két qua 2010-2011
excellent performance N £, £
hoat ddng xuat séc
Tourism Alliance Awards | Resort of the Year 2010 gahll bnghl BRIt 2010
Reuters Top 10 romantic hotel Top LOihiddln spiildng 2010
man
Vietnam Tourism : ; :
. . Top ten five-star hotels in | Top 10 khach san 5 sao &
Association - Vietnam : = 2010
. Viet Nam Viét Nam
Tourism Awards
Giai thuong cia tap chi
-The Guide Awards for The Guide cho két qua
excellent performance hoat dong xuat séc
The Guide Magazine -“Green Lotus” with Giai thudng “Bong sen 2009-2010
excellent achievements in | xanh” gho,nhl”rng thanh
environmental protection tuu xuat sac trong hoat
ddng bao vé mai truomg
Vietnam Tourism : : ; ; ;
g : Top ten five-star hotels in | Top 10 khach san 5 sao &
Association - Vietnam ; o 2009
. Viet Nam Viét Nam
Tourism Awards
The Guide Awards A different world, top-class Gl?fu n]??t,’, Motthe gio: 2008-2009
khac biét
The 3" prize for Asian Giai ba cude thi “Tiét
Asian Environment Environment -Energy kiém ning lugng moi 2008

Saving Competition

trudng Chau A”
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The 9" Annual Guide
Awards,
Excellent integration with

Giai thuémg “Két hop
tuy€t voi vai moi truong”
trong ¢ trao giai lan thr 9

The Guide Magazine the envn:omtlent, (Luxury efis tap ohf du Tk Thie 2007-2008
extraordinarily well Guide
blended with the '
environment)
The World’s 101 most | 0P 101 cAnhio va bict
; : thu tuyét voi nhat the
fabulous suites and villas, che ,
Fifth Annual Pure gIol. Tnop > Danh sach
Decadence list — e DighLumng
Elite Traveler L . Thuan khiét - Villa Tong 2006
Presidential Suite of % ; -
: i thong cua khu nghi mat
Evason Hideaway & Six . .
Evason Hideaway & Six
Senses Spa at Ana
Mandara, Vietnam Senses Spa E.lt Ana
d Mandara, Viét Nam
Danh sach “néng” cua
Conde’ Nast Traveler Hot list 2006 Tap chi Conde’ Nast 2006
Traveler
Luxury Travel Australia 2006 Gold List — Danh séch vang cua Ue 5 2006
20 Best overseas Spa eI Sl
tot nhat
101 khach san tbt nhat
Tatler Travel Guide UK 101 Best Hotsls - Hatdl Anh Québc- Khach san 2006
of the Year "
clia ndm
Travel & Leisure 50 Most Romantic Escapes >0 dlem,: nghl, du'orngulang
. man nhéat, thang 2 nam 2006
Magazine Feb 2006
2006
Andrew Harper's Hideways of s Yo Jan Giai Nhét, Piém nghi
; 2006 — Grand Award < o F 2006
Hideaway Report e dutng cua Nam 2006
Winner
Harpers & Queen — UK Top Ten New Resorts 3;1%1? B B At 2005
World Travel Awards Vietnam’s Leading Spa I%hu n.glhl dudng Spa hang 2005
Resorts dau Viét Nam
Tatler Hotel of the year Khéch san ctia Nam 2005
KHU NGHI DUONG EMERALDA NINH BINH RESORT AND SPA:
Khu nghi pl}LlC vu khach
Téng cuc Du lich doan tot nhat 2018
] Khu nghi ¢6 nha hang Au
Tong cuc Du lich 6t nhit 2018
Tap chi The Guide Green Lotus ikt ol il 2018
World Hotel Luxury Global winner of Eco K-hu D?_liCh nghi dudng 2018
Avipard Luxury Resort sinh thai sang trong
’ Giai nhat Khu vue déng
Chiéc thia vang bing Béc Bo 2017
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#

Khu nghi c6 hoat dong

Thoi bao Kinh té Viét The Guide Awards 2016 | Xat sac theo khdo satclia | 5 ¢
Thoi bao Kinh té Viét

Nam
Nam

Chide thia vang G31ai phut Blng biag 2016
song Hong

; G Khu nghi t6t trong nim

TripAdvisor dis Klisicki g biohoolior | 00

Booking.com K‘hu ng}n derqc Khich 2016
hang yéu thich
Khu nghi ¢6 hoat dong

Thoi bdo Kinh té Viét ; ) xut sdc theo khao sat cia

Nam | The Guide Awards 2015 Thoi béo Kinh t& Viét 2015
Nam

r o Khu nghi tot trong ndm

Triprdeism do khach hang binh chon 2015

Brpedlia thu n:'ghl c6 hoat dong 2015
Xudt sac nam

Booking.com K‘hu ngﬂh1 Ch’r(_rc khach 2015
hang yéu thich

1.2 Nganh nghé va dia ban kinh doanh

Cong ty hoat dong chinh trong linh vuc du lich nghi dudng véi viéc dua vao khai
thac, van hanh céc khu nghi dang cép 5 sao nhu: Six Senses Ninh Van Bay (TP. Nha
Trang, Khanh Hoa), Emralda Ninh Binh Resort & Spa (huyén Gia Vicn, Ninh Binh).

Cac Khu nghi dudng duge Cong ty dau tu phat trién du dat chuin trén 5 sao voi
thiét ké kién trac doc déo, gin két méi truong va than thién voi thién nhién, doi ngil
nhan vién phuc vu dugc dao tao theo dung tiéu chudn quéc t& ddng thoi duge quan
Iy diéu hanh boi Tap doan quéan ly du lich nghi dudng hang dau thé gigi 1a Six
Senses Hotels Resorts and Spa. Trong dd, khu nghi Six Senses Ninh Véan Bay dit tai
x4 Ninh Van, TP. Nha Trang, Khanh Hoa [a khu nghi dau tién ctia Cong ty duge dua
vao khai thac va chiém ty trong doanh thu chu yéu cho Céong ty, tiép d6 1a Khu nghi
dudng Emeralda Ninh Binh tai x4 Gia Van, huyén Gia Vién, Ninh Binh.

2. Mb hinh quén tri, té chire kinh doanh va b§ may quin ly cia Cong ty

M@é hinh qudan tri doanh nghiép dwoc dp dung tai Cong ty bao gbm: Dai hoi dong
cb dong; Ban Kiém soét, Hoi ddng quan tri; Ban Piéu hanh dimg d4u la Tong giam
dbc. Co chu td chic ciia Cong ty dugce xay dung trén nguyén tic phén cong, quan ly
theo cac linh vuc hoat dong, co mbi quan hé chit che& véi nhau. Téng Giam dbc quan
ly, diéu hanh théng qua viéc phan cip cho cic bd phan truc thude dé truc tiép giai
quyét cac cdng vi€c cu thé cua ting linh vuc hoat dong va yéu cdu cOng viée clia
Cong ty.
Bén canh d6, Hoi ddng quan tri cling xdy dung thong qua trg ly truc tiép hd tro cho
c4c thanh vién Hoi dong quén tri trong viéc diéu hanh timg mang du 4n, hoat dong
7
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ctia Cong ty ciing nhu gitip viée cho cac thanh vién Hoi ddng quéan tri d& bao dam
tham gia hiéu quéa cong tac diéu hanh, cdc cude hop va ké hoach lam viéc ctia Hoi
ddng quan tri Cong ty. Vai trd cila cac thanh vién Hoi dong quan tri doc 1ap ngay
cang duge ctng ¢b va tham gia tich cuc vao hoat dong quan tri, diéu hanh Cong ty.
Nhin chung, mé hinh quan tri n6i trén dang duoc 4p dung 6n dinh, pht hgp véi tinh
chét hoat dong ctia Cong ty, gép phf;‘m nang cao hiéu qué quan tri ctia Hoi ddng quan
tri dbi v6i bd may didu hanh néi riéng va toan bd cac hoat déng ctia Cong ty noi
chung.

So do té chire by mdy Céng ty: (xem trang sau)
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Cic céng ty con, cong ty lién két:
Céng ty C3 phan Du lich Hong Hdi

Cong ty CH phin Du lich Hong Hai co tru so chinh tai: Thon Van Dang, xa Vinh
Luong, TP. Nha Trang, Khanh Hoa, vbn didu 18 90 ty ddng, 14 cong ty thanh vién
do Céng ty nim giit 51% vdn diéu 1¢.

Cong ty CP Du lich HE“)ng Hai hoat dong chinh trong linh vyc khai thac du lich
nghi dudng, cac hoat dong dich vu lién quan t&i dich vu du lich va luu trd. Khu du
lich nghi dudng Six Senses Ninh Vén Bay (Ninh Van, x& Ninh Hoa, TP. Nha
Trang, Khanh Hoa) do Cong ty CH phan Du lich Hong Hai lam cht dau tu va hop
tac vGi Tap doan Six Senses Resort & Spa trong viéc diéu hanh khai thac. Khu
nghi dd di vao hoat dong dugc hon 10 ndm va lién tuc nhén duoc nhiing giai
thudng cé gia tri trong nudc va qubc té, duge cOng ddng qudc té danh gia 12 mot
trong nhitng khu nghi hép dn va lang man nhat thé gioi. Nam 2018, khu nghi mat
da don tiép 37.117 lugt khéch, véi mic loi nhuén sau thué trong nim dat trén 58
ty dong.

Céng ty TNHH Du lich sinh théai Con Bip

Cong ty TNHH Du lich sinh théi Con Bip co dla chi tai Con Bap, P. CAm Nam,
TP. Hoi An, tinh Quéng Nam. Cong ty c6 so vbn diéu 18 1a 30 ty dong, 1a cong ty
lien két do Ninh Van Bay ndm gift 40,21% von didu 1.

Dén nim 2018, Dy an Khu du lich sinh thai Con Biép cta Cong ty TNHH Du lich
sinh thai Con Bép can phai ghp rat xdly dung, kip hoan thanh, dua du an di vao

hoat déng theo yéu cau vé thoi han tlen do cua Uy ban nhén dén tinh Quang Nam. .
Cong ty khong c6 du kha nang cung cap nguon von cho du an theo ty 1€ gop vbn 0208
tai Cong ty TNHH Du lich sinh thai Con Bép dé dap ing yéu cdu vé tién d9. Do 6NG
viy, trong ndm 2018, Cong ty da ky két Hop dong chuyén nhugng toan bo sb von -6 Pk
g6p nodi trén d& thu hdi va bao toan khoan von dau tu tai Cong ty nay. )NGSA
Céng ty Cé phan Du lich Tan Phi AHVA
Cong ty C4 phin Du lich Tan Pha ¢6 vén dleu 1& 1a 150 ty dong, hién 1a Céng ty QL&{QL_S

lien két do Ninh Van Bay s& hitu 12,24% von diéu 1&. Cong ty hoat dong chu yéu
trong linh vuc khai thac du lich nghi dudng va céc dich vu lién quan dén du lich.
Hién nay, dy dn ctia Cong ty nay 1a Khu nghi dudng Emeralda Ninh Binh dé chinh
thire di vao hoat dong mot phan tir thang 5/2011. Tir nam 2013, du 4n da hoan tét
toan by cac hang muc thi cong va dua vao van hanh véi 100% cong sudt phong va
c4c dich vy kém theo. Dén nay, Khu nghi dang 1a diém dén hép dan tai mién Béc
dbi voi du khéach trong nude va qubc té.

Ném 2018, hoat dong kinh doanh ctia Khu nghi dudng Emeralda Ninh Binh dat
doanh thu khoang 90 ty dong.

Céng ty TNHH Cau lac bé Ky nghi Ninh Van Bay

Cong ty TNHH Cau lac bd Ky nghi Ninh Van Bay tién than la Cong ty TNHH
Mot thanh vién Cau lac bd Ky nghi Ninh Van Bay do Ninh Van Bay thanh I4p
nhim mang t&i cho nhitng ngudi yéu thich du lich, kham pha, tan huong va trai
nghiém tai cac khu du lich nghi dudng déng cip trén thé gioi ma tiét kiém dugc
thoi gian cho viée sap xép, 1én ké hoach cfing nhu tim hiéu c4c théng tin. CAu lac
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%
bd nay cd chirc nang giup cac hoi vién cia minh c6 duge nhitng ky nghi tot nhat
bét cr khi nao hoi vién c6 nhu cdu thong qua viée phat hanh cic thé nghi dudng.

Cong ty nay c¢6 von didu 18 10 ty ddng, tru sé chinh tai Toa nha Khatoco, 259A
Hai Ba Trung, phudng 6, quin 3, TP H& Chi Minh. Bén canh d6, Cong ty ciing ¢
vin phong dai dién tai Nha Trang va Ha Noi. Hién Cong ty nim gitt 10% vén dicu
1€ ctia Cong ty nay.

Céng ty C6 phan EMG

Cong ty CP EMG la céng ty quan ly, didu hanh cac khach san, khu du lich chuyén
nghiép c6 tru s¢ dit tai TP. HO Chi Minh. Cong ty ¢6 s6 vén diéu 18 1a 7 ty dong
va do Ninh Véan Bay nim gitr 14,29% vén diéu 1¢ ciia Céng ty. Tinh dén nay,
Cong ty da va dang quén 1y, van hanh cac dy 4n: Ana Mandara Hué, Ana Mandara
Villas Pa Lat, Sunrise Nha Trang, Emeralda Ninh Binh Resort & Spa, Emeralda
Nha Trang va thuong hi¢u Spa dic trung la La Cochinchine Luxery Spa &
Fitness.

4. Pinh hwdéng phat trién

Cong ty ¢d phin Bat dong san Du lich Ninh Van Bay huéng tdm nhin t&i muc tiéu
tré thanh céng ty uy tin tai Viét Nam va khu vuc trong linh vire du tu va phat
trién bat dong san du lich, tao dung nhing tai san mang ding cip qudc t& nhung
mang dam ban sdc viin hoa, truyén théng Viét Nam.

Do viy, Cong ty luén dit 1én hang ddu sir ménh nham: Phét trién bén viing, dam
bao va nd luc hudng t6i viée gia ting gia tri loi ich 1au dai cho ¢ déng; Xay dung

va phat trién mot xu hudng kinh doanh mdi, cung c~ép céc san phidm mai lién quan :55
dén linh vuc bat dong san du lich c6 gia tri thue tien cao phu hgp vdi nhu cau thi ™~
truong va xu huéng phat trién cta xi hoi; Xay dung mot mdi trudng lam viée TY
chuyén nghiép, hi€u qua, sang tao va co hoi phat trién nghé nghiép, chinh sach 1\013 L
luong thudng dam bao loi ich t6t nhét cho nhén vién; Bdo vé mg“)i trudng, sinh | QA
thai, canh quan ty nhién va van hoa ving mién, gop phan phat trién va quang ba %
du lich Viét Nam ra thé gidi. ,ﬁ

Trai qua nhitng thoi ky kho khan do bién dong vé ngudn vén diu tu, Cong ty vin
khéang dinh chién luge phat trién trung va dai han 1a tré thanh mot trong nhiing
cbng ty hang diu ctia Viét Nam va khu vuc trong linh vuc bat dong san du lich
cao cap.

5. Céc riii ro 4nh hudng dén hoat dong kinh doanh ciia Cong ty

Do dic thit hoat dong dau tw kinh doanh bt déng san du lich, Cong ty c6 thé gip
phai cac rui ro sau:

- Céc hoat dong ctia Cong ty chiu anh huéng trire tiép va manh mé ctia bdi canh
kinh té, tinh hinh thi tudng tai chinh, tién té n6i chung va thi truong bit dong
san du lich néi riéng.

- Ngoai ra, sy canh tranh l&n nhau cta cdc nude trong khu vuc dé thu hat dugce
du khach thdng qua céc chuong trinh quang ba, khuyen mai [én, chu truong
hd trg tir phia chinh phi cdc nude nham phét trién du lich... cfing da tao ra
nhitng khé khan nhét dinh ddi v6i cac doanh nghiép kinh doanh dich vu khach
san va du lich nhu Cong ty.
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- Nhu céu cta thi truong Viét Nam vé phan khiic biét thy nghi dudng bi anh
hudng bai nhidu yéu t6, bao gdm méi trwdmg kinh té dia phuong va cac bién
phép kiém sodt vi mo ctia Nha nuée trong linh vyc tai chinh, tidn t& va bét
dong san hogc cdc bién phap, chinh sach ciia chinh quyén dia phuong ciing s&
lam &nh huong déang ké dén loi nhudn va ngudn thu tir hoat dong kinh doanh
cling nhu kha ndng huy dong von dau tu, hop tac trién khai cac dy 4n cta
Cong ty.

- Bén canh do, hoat dong kinh doanh khu nghi dudng ctia Cong ty cling bi anh
hudng boi sy canh tranh ngay cang manh. Ngay cang c6 nhiéu cong ty trong
nude va quic té c6 s6 vén du tu 16n va c6 kinh nghiém tham gia dau tu vao
[inh vye nghi dudng tai Viét Nam. Do d6, Cong ty s€ phai canh tranh vé gia
va ca chét lvgng dich vu dbi véi cac du an nghi dudng trong cliing dia diém.

- Dic diém cac dy an cia Cong ty thuong ¢ ving bién dao, ven song 1on hodc
céc vi tri gidp quan thé séng nai nén c6 thé gap rii ro v& thién tai, bién ddi khi
héu.

II. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM 2018

2.1. Tinh hinh hoat dong sén xuét kinh doanh

Niam 2018, Cong ty CP Bét dong san Du lich Ninh Van Bay dat doanh thu trén
35,84 ty ddng va loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dat khoang 23,097 ty
ddng. SH licu nay tai két qua kinh doanh hop nhét 1an lwot 12 trén 269,58 ty dong
va 27,726 ty ddng. So voi nam 2017, két qua kinh doanh nim 2018 ciia Cong ty
tang déng ké.

Két qua kinh doanh cu thé cia Cong ty nhw sau:

Mot sb chi sb chinh trong két qua kinh doanh ctia Coéng ty nam 2018 nhu sau (chi
tiet xem tai Bdo cdo tai chinh kiém todan Céng ty me va Bdo cdo tai chinh kiém
todn hop nhat ndam 2018 kém theo):

2.1.1. Két qud kinh doanh Céng ty me
Don vi tinh: VND

So sanh v&i nam 2017
i Ol e Két qua kinh
LHen doanh 2018 K#ét qua kinh Ty 1€ tang/gidm
doanh 2017 (%)
1 Doanh thu tai chinh 35.843.335.411 25.684.634.415 39.55%
2 | Loi nhudn truge thué 23.097.489.964 (348.601.347.937) N/A
3 | Loi nhuan sau thué 23.097.489.964 (348.601.347.937) N/A
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2.1.2. Két qua kinh doanh hop nhit:

Don vi tinh: VND

So sénh v6i niim 2017
Sl Két qua kinh A
1 L ahpsu doanh 2018 K&t qua kinh ténTgﬂgli‘-; £
doanh 2017 A
1| Doanh thu thun hop nhét 269.254.109.146 232.502.567.702 15.91%
2 | Loi nhuén gop hop nhét 143.314.135.049 117.097.883.235 22.39%
. ﬁggt‘lh”a" trige:tive fop 41697357516 |  (439.873.776.462) N/A
4 ;?gt“h“"-m A0 e Hop 27.726.743.611 | (455.953.311.805) N/A
2.2. TH chirc va nhan sy ciia Cong ty A%NG
. O PH
2.2.1. Ban diéu hanh ING SAI
Danh sach Ban didu hanh ctiia Cong ty gom: {H W
RUNG
= = Sinh | S6 hrong/Ty 18 sé
STT Ho va tén Chire vu = = o z
nam | hitu CP biéu quyét
) ) 51.420
1 | Hoang Anh Diing Tong giam doc 1957
(0,05%)
2 | Ngb Thi Thanh Hai Ké toan truong 1973 0

Téng giam ddc - ﬁng Hoang Anh Diing:
- Trinh d6 chuyén mon:  Thac s§ Cong trinh trén @it yéu - Pai hoc Bach Khoa
TP.HCM; K¥ su Xay dung cong trinh ngam - Pai hoc
BK Donhet (Lién x06 cii)
- Kinh nghiém cong tac: Vi hon 20 ndm kinh nghiém trong linh vue du lich
cao cip, tir nam 2004 dén nay ong Diing da dam nhan
vi trf Tong cong trinh su cia nhiéu du an khu du lich
cao cép nhu: Six Senses Ninh Van Bay tai Nha
Trang, Ana Mandara Villas Da Lat, Ana Mandara
Hué, Emeralda Resorts & Spa Ninh Binh, Six Senses
Phi Quéc.
- Chte vu hién nay tai 1. Thanh vién Hoi dong quan trj Cong ty CP Du lich
céc td chire khac: Hodng Hai
13
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2. Phé Chu tich Hoi ddng quan tri Cong ty CP Hong

Hai
3. Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty CP Du lich
Tén Phu

4. Thanh vién Héi ddng quan tri Céng ty CP
Khuyén nong Pht Qudc.

K¢é toan truwdng - Ba Ngo Thi Thanh Hai:
- Trinh @§ chuyén mén: Thac sy Quan tri Kinh doanh

- Kinh nghiém cong tac: Ba Hai c6 kinh nghiém trén 20 ndm trong linh vuc
tai chinh, ké todn ctia cac doanh nghiép trong nudc
va nudc ngoai.

- Chue vu hién nay tai 1. Thanh vién Ban kiém so4t Céng ty CP Du lich
céc td chire khic: Hong Hai

2. Thanh vién Ban kiém soat Céng ty CP Du lich
Tén Pha

2.2.2. Nhiing thay doi trong ban diéu hanh trong nim 2018:

Mién nhiém chitc vu Phé Tdng giam dbc ddi véi 6ng Vit Ngoc T ké tir ngay
01/02/2018.

2.2.3. Chinh sdach nhan sw ciia Cong ty:

Hién nay, Cong ty va cdc Cong ty con cé tong sb6 nhan su gin 400 nguoi, da sb &
do tudi tr 22 - 40 tudi, déu c6 nang luc chuyén mén phi hop, nhiét huyét va gin
b6 v6i cong viee 1a mot trong nhiing thé manh cia toan Cong ty.

o Dé xdy dung dugc doi ngli nhan sy nhu vay, Céng ty luon co6 chinh sach tuyén
dung canh tranh, tién tién dé thu hut dugc céc nhan tai gia nhap Cong ty va da
xdy dung duoc hé théng thang bang luong vira dép tng theo quy dinh clia nha
nude, vira phit hop véi yéu ciu tuyén dung va str dung lao dong, canh tranh tét
v6i thi truong lao dong bén ngoai, sat voi kha niang, ning luc ciia mdi nguoi
lao ddng;

e Ngoai chinh sach luvong, Cong ty dd xay dung chinh sach nhén su, chinh sach
khen thuéng véi cac hinh thire bang tinh thdn va vat chat dé danh gia va phat
huy ndng luc cua mdi c4 nhan va tp thé trong Cong ty, kip thdi ddng vién cén
b, nhan vién c6 thanh tich tbt trong cdng tac, c6 nhidu sang kién dong gbp vao
su phat trién chung ctia Cong ty.

e Dao tao la yéu cdu thuong xuyén, lién tue nhéll? phat trié‘:n I}guén nhén luc,
trang bi va boi dudng nhiing k§ ndng va pham chat can thict dé thuc hién cong
vi€c, ndng cao chdt lugng chuyén mdn ciing nhu k§ ndng quan ly cho can bd,
nhan vién.
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.

e Ngoaira, Cong ty cling luén quan tdm chu trong dén doi séng tinh thin cta tap
thé can bd nhan vién trong cdng ty théng qua cac hoat dong nhu: T chiic sinh
nhét, giao luu van nghé, tham quan nghi mat, thdm hoi nhin vién &m dau, thai
san... Hang nam, Cong ty tO chirc c4c hoat dong tép thé gin véi cac dip 1€,
ngay ky niém, qua dé nang cao tinh than doan két, gn b6 va khich 18 tinh thin
lam viéc cia doi ngli nhan vién toan Cong ty.

o Céc ché do chinh séch vé& bao hiém xa hdi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép
va céc ché do khac cho ngudi lao dong duge Cong ty tudn thi theo ding quy
dinh ctia phép luét, bao dam lgi ich cho nguoi lao dong.

2.3. Tinh hinh du tw, tinh hinh thye hién cdc dw 4n
Cic khodn diu tw lon:

Nam 2018, Cong ty khoéng thuc hién cac khoan dAu tu 16n nao ma chi yéu tap
trung viéc chuyén nhuong, thu hdi khoan diu tu vao cong ty lién két 1a Cong ty
TNHH Du lich sinh thai Con Bép thong qua viéc chuyén nhugng phén vén gop va
thu hdi khoan tién cho vay cia Cong ty tai Cong ty nay.

Tai ngay 31/12/2018, giao dich chuyén nhuong phin vén gop néi trén da duge
Cong ty ky két véi d6i tac nhan chuyén nhugng va dang tién hanh céc thu tuc lién
quan dé thu hdi s6 tién dd déu tu vao du &n nay.

Tinh hinh trién khai cdc dy dn ciia Cong ty nhw sau:
Khu nghi dudng Six Senses Ninh Van Bay

Khu du lich sinh th4i Six Senses Ninh Van Bay dat tai Khu virc Bdi Lén va Béi
Nho, x4 Ninh Vén, huyén Ninh Hoa, cach thanh phé Nha Trang 8 km. Khu vuc c6
dia hinh 1a thung liing nhin ra bién, dugc bao boc béi ring nguyén sinh, cdc dai
nti @4 cao, cac dao va nhidu bai tdm thién nhién véi tiéu chuén cua Khu du lich
sinh thai Qudc té 5 sao, duoc thiét ké va kién tric mang ddm bén séc truyén thong
vin hoa, lich st huéng vé coi nguén ctuia din toc Viét Nam.

Khu nghi bit diu duge xdy dung tir nim 2002, d& hoan thanh va di vao hoat dong
tor nam 2005 bao gf"nn 55 ha dét thué ngoai dao, 95 ha mit nudc bién. Dy an da c6
59 biét thu cao cép.

Khu du lich sinh thai Six Senses Ninh Van Bay hién dang dugc Cong ty Cb phin
Du lich Hdng Hai thué Cong ty Six Senses Hotels Resorts & Spa cta Théi Lan
quén 1y, diéu hanh.

Khu nghi duong Emeralda Ninh Binh Resort & Spa

Du 4n Emeralda Ninh Binh thudc Cong ty C6 phan Du lich Tan Pht - Cong ty lién
két ctia Cong ty C& phin Bit dong san du lich Ninh Véan Bay (ndm gitt 12,24%
vbn didu 18) ndm trong quén thé khu du lich sinh thai Van Long tai thon T4p Ninh,
xd Gia Vén, huyén Gia Vién, tinh Ninh Binh véi vi tri yén tinh, biét 14p, gﬁn nhiéu
dia diém du lich thién nhién va du lich vin hoa.
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Du 4n c6 tong dién dit 1a 16.2 ha, bao gdm gdm 2 khu riéng biét 1a khu nghi
dudng va khu dich vu giai tri. Khu nghi dudng bao gbm khu phong ngti véi 52
villla (172 phong ngt) tiéu chudn 4 sao ++ trong d6 c6 116 phong standards, 36
phong Deluxe va 10 phong Duplex suite, nha hang, bar, trung tdm spa va thé duc,
1 hd boi 16n ngoai troi va 1 bé boi nude néng trong nha, sn tenis, khu t chirc sy
kién, phong hoi thao va khu gilr tré.

Khu nghi dudng Emeralda Ninh Binh la sy m6 phong clia mdt lang qué ddng bang
Bic By, ¢6 mai dinh, ao sen, ring dam but, hang cau. Nhiing mai nha lgp méi do
ndi tiép nhau thanh nhiing x6m nhé khuét sau nhitng hang cdy. Noi tht cac ngdi
nha dugc trang tri chu dao bang gd nhin don so mdc mac nhung toat 1én vé sang
trong quy phai. Cac thiét bi trong nha bao gdm ti vi, didu hoa, truyén hinh cép,
mang wifi, binh nong lanh... dugc dap tng day du theo tidu chudn 4 sao +++.

Khu vye giai tri duge thiét ké nham muc dich phuc vu nhu ciu an udng, giai tri va
mua sdm hang luu niém cho d6i tugng 1a khach luu trt tai khu nghi va khach st
dung dich vu trong ngay sau khi di tham quan céc diém dén ctia Khu du lich sinh
thai Van Long néi riéng va ctia tinh Ninh Binh néi chung bao gdm khu lang nghé,
nha hang, san khAu trinh dién vin hda va céc loai hinh nghé thuat dan gian, café
giai khat.

Du 4n bt déu duge khoi cong xdy dung vao thang 11/2008 va duge dua vao khai
thac mdt phan tir thiang 6/2011 Dy an, dén thang 5/2013 toan bd cac hang muc,
céng trinh ctia Dy 4n dugc hoan thién dé dua vao van hanh 6n dinh, hiéu qua.

Du én Khu du lich sinh thdi Con Bdp

Du 4n duoc xiy dung bén bo séng Hoai, phuong Cim Nam, TP. Hoi An dbi dién
v6i Khu phd ¢6 Hoi An. Muc dich Dy 4n 1 x4y dung mét khu phé ¢d Hoi An méi
mang hudng hién dai nhung van gitt dugce nét ¢d kinh, khac biét v6i di san chinh
va tai hién lich st mot cach séng dong nhét, dong thoi giai quyét duge nhiing bat
cép tai khu phd ¢ cii voi quy mé st dung dit: 274.964 m>.

Dy an duogc trién khai xdy dung tir nim 2013 va vin dang trong giai doan xay
dung d¢ dang. Trong ndam 2018, Cong ty da thyc hién ky két Hop dong chuyén
nhuong toan bd phan vén gop tai dy 4n Khu du lich sinh théi Con Bip theo Nghi
quyét sb 04/2018/NQ-HPQT ngay 20/4/2018 ciia Hoi ddng quéan tri Cong ty vi
Cong ty khong c6 du kha ning chp von cho du 4n trude doi hoi bic thiét vé tién
dd xay dung, thoi gian hoan thanh va dua dy an di vao hoat dong theo yéu ciu cla
Uy ban nhan dan tinh Quang Nam.

Hién tai, Coéng ty da thu hoi da toan bd khoan tién cho vay tai Cong ty TNHH Du
lich sinh thdi Con Béip, déi vdi khoan tién chuyén nhugng phan vén gop dugc thue
hién theo tién do thanh toan ciia Hop dong.
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2.5. Tinh hinh tai chinh (theo sb liéu tai B4o cdo tai chinh hop nhét kiém toan
nam 2019 cta Cong ty)
a) Tinh hinh tai chinh

Pon vi tinh: VND

0,
Chi tieu Nam 2017 Nam 2018 . /0. ,
tang/giam
Tbng gid tri tai san 534.786.532.681 |  515.930.712.553 (3,53)
Doanh thu thuén 232.502.567.702 269.417.851.409 15,88
Lot nhuén tir hoat dong (509.007.283.847) | 41.231.490.005 N/A
kinh doanh
Loi nhudn khéc 69.133.507.385 465.867.511 (99.33)
Loi nhuén trudce thué (439.873.776.462) 41.697.357.516 N/A
Loi nhuén sau thué (455.953.311.805) 27.726.743.611 N/A
b) Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu:
Chi tiéu Nim 2017 | Nam 2018 | Ghi cha
1. Chi tiéu vé kha ning thanh todn:
- I'{e sO th,anh toan ngdn han: 0.74 104
Tai san ngan han/Ng ngéan han
- Hé sb thanh toan nhanh:
Tai san ngén han - Hang tén kho 0.65 0.89
No ngén han
2. Chi tiéu vé co cdu von:
- Hé s6 no/Tbng tai san 0.28 0.26
- Hé s6 ng/Vén chi s hitu 0.380 0.35
3. Chi tiéu vé nang lwe hoat dong:
-Vong quay hang tdn kho:
Gid vén hang ban/Hang ton kho binh quén (12.25) (12.35)
- Doanh thu thuan/Téng tai sén 0.43 0.52
4. Chi tiéu vé kha nang sinh loi: R R R
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- Heé sb Loi nhuén sau thué/Doanh thu thuin (1.96) 0.10
- Hé sé Loi nhudn sau thué/Vén chi s hitu (1.18) 0.07
- Heé sb Loi nhuan sau thué/Tdng tai san (0.85) 0.05
- Hé s6 Loi nhuan tir hoat ddng kinh (2.19) 0.15

doanh/Doanh thu thuin

2.6. Co cAu ¢b dong, tinh hinh thay d6i vén diu tu clia chii s& hitu nim 2018:
a) Cé phin:

Téng s6 vén cb phan di phét hanh ciia Cong ty khong thay di trong ndm 2018 va
giif nguyén 1a 905 ty ddng (tuwong duong 90.500.000 cb phén). Chi tiét tong von
du tu cht s¢ hitu duge dé cip tai Bao céo tai chinh Cong ty me va Bao céo tai
chinh hop nhét kiém toan nim 2018 (kém theo).

b) Co cau co dong:

STT | Phén logi cb dong Trong nuéce Nuée ngoai Téngs6cb | Ty 18
o . ] phiéu
S6 b phiéu | Ty1¢ | S6 cb phiéu | Ty 1¢
1 | C6 déng Nha nudc 0 0% 0 0% 0 0%
2 | Ch dong lon 0 0% | 39.158.840 | 43,27% | 39.158.840 | 43,27%
- Cé nhén 0 0% 0 0% 0 0%
- T chic 0 0% | 39.158.840 | 43,27% | 39.158.840 | 43,27% v/
>
3 Ch dong khac: 48.898.510 | 54,03% 2.442.650 | 2,70% | 51.341.160 | 56,73% ”'
- Ca nhén 44.388.460 | 49,05% 2.437.670 | 2,69% | 46.826.130 | 51,74%
- T chic 4.510.050 | 4,98% 4980 001% | 4515030 | 4,99%
TONG CONG 48.898.510 | 54,03% | 41.601.490 | 45,97% | 90.500.000 100%

¢) Tinh hinh thay déi von diu tw ciia chii sé hitu: Trong nim Coéng ty khong
thuc hién cac dot ting v6n cb phin nio (bao gdm ca cac dot chao ban ra cong
chung, chdo ban riéng 1&, chuyén ddi tréi phiéu, chuyén dbi ching quyén, phat
hanh ¢d phiéu thudng, tra ¢b tire bing ¢ phiéu v.v...).

2.7. Giao dich ¢6 phiéu quy: (Khdng c6)

2.8. Cac chirng khoan khac: (Khong co)
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2.9. B4o céo tac dong lién quan dén moi truwedng va xa hdi ciia cong ty
2.9.1. Quadn Iy nguon nguyén vt lidu, tiéu thy ndng luong va tiéu thu mede:

Do Coéng ty hoat dong chi yéu trong linh vuc bét dong san du lich nén hoat
dong lién quan dén viéc stt dung nguon nguyen vat liéu, tiéu thu nang luong,
nude, tac dong dén mdi truong chi yéu dién ra tai 02 Khu nghi mat dang dugc
khai thac vin hanh ctia Cong ty tai Ninh Binh va Khanh Hoa.

Viée tiéu thu nang luong, chu yeu 1a ti€u thy dién va tiéu thu nudce ludon duge
quéan Iy va kiém soat chit ché dé dam bao tiét kiém t6i da va hiéu qua st dung.
Thong thudng nang luong tiéu thu truc tiép khoang 15% va gian tiép 13 85%.

Tai Khu nghi Six Senses Ninh Van Bay (TP. Nha Trang, Khanh Hoa) cac gidi
phap tiét kiém nguon nang luong da dugce ap dung hi¢u qua. Vi du nhu: Dung h¢
théng ning luong mat troi trung tam dé cung cAp nudc nong cho toan bd cac biét
thy trén bai bién va céc mdy heat pump cho cac biét thu khac qua do tiét kiém
dugc 60% cong sudt; cai dat timer cho hé théng cac motor hut gié & Khu vic Bép
nha hang, tir 24h/ngay dém gidm con 18h/ngay dém. Viéc sir dung cac bong Led
5.5ww thay cho bong Halogen 50w va st dyung bién tan cho cac may bom cp
nuée tiép tuc duge ap dung higu qua dé giam thiéu ngudn ning luong tidu thy.

2.9.2. Tudn thi: phdp ludt vé bdo vé méi truong

Trong viéc tuén thi cac quy dinh phép luat v& bao vé& mbi trudng, Cong ty luon
thuc hién nghiém chinh va ddy dd, khong dién ra céc vi pham nao, gop phén tich
cuc trong viée gin gitt mdi truong sinh thai, bao vé canh quan thién nhién.

Riéng dbi v6i ngudn nude thai sau khi xir Iy déu dat chi tiéu xa thai, dugc tai sir
dung dé tudi cdy, chiém 90% tong lugng nudc khai thac.

2.9.3. Chinh sdch lién quan dén nguoi lao dong

Tai Cong ty, ngudi lao dong lam viée theo ding quy dinh vé€ sinh an toan lao
dong, Cong ty mua bao hiém strc khoe, tai nan lao dong cho ngudi lao dong day
du; dinh ky Cong ty td chue kham stc khée cho ngu’m lao dong va phbi hop véi
cong doan huyén td chirc 16p bdi dudng nang cao kién thirc ké hoach héa gia dinh
va nudi ddy con v.v...

Céac chinh sach thu hat nhén su, dao tao va tap huén nhén vién méi cling nhu tai
dinh huéng cho nhén vién dang lam viéc ludn duge dp dung thuong xuyén, hi¢u
qua.

Trong cong tac dao tao ndi bo, cac bd phén dao tao ciia Cong ty chiu trach nhiém
1ap ké hoach va thuc hién viéc dao tao cho ngudi lao dong theo ké hoach nim.
Céc chuong trinh dao tao duge tap trung vao nghiép vu chuyén mén va nang cao
kha ning ngoai ngit cho nhan vién, dao tao cap quan ly, dao tao dinh hudng cho
nhéan vién.. thong qua cac bién phap dao tao truc tlep, dao tao chéo gilta cdc bd
phén hodc giri nhan vién di dao tao tai cac don vi lién két. Tong s6 gitr dao tao cho
nhan vién trong nim dat trén 400 gio. Cac chuong trinh dao tao tdp trung vao phat
trién k¥ ning cho ngudi lao dong nhu: dao tao tiéng anh, chuyén mon, nghiép vu,
dao tao cdc k§ nang mém, k¥ ning bén hang, dao tao nhan vién quan Iy v.v...
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2.9.4. Bdo cdo lién quan dén trdch nhiém doi voi cong dong dia phiong

Hang ndm, Cong ty lubn td chirc cic hoat dong tir thién, tich cuc tham gia cong
tac xa hoi, hd tro cong ddng tai dia phuwong. Tai Cong ty CP Du lich Hong Hai
(tinh Khéanh Hoa), cic hoat dong x& hoi duge duy tri thuong nién. Cu thé, trong
ndm 2018, Cong ty CP Du lich Hong Hai da ting ho xdy dung khu vuodn co tich
cho Trudng mém non Anh Dao, huyén Khanh Vinh; stra chita nha an va thay thé
dung cu méi cho Truong tidu hoc Son Théi, x4y giéng nude cho truong tiéu hoc
Ninh Van, xd Ninh Vén; trao hoc bong cho hoc sinh truong THPT Hoang Hoa
Tham, huyén Dién Khanh, Truong THPT Lé Quy Don TP. Nha Trang v.v...

IIL BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN TONG GIAM DOC

3.1. Panh gia két qua hoat dong sian xuit kinh doanh nim 2018
3.1.2. Két qua kinh doanh cdc khu nghi dudng:

e Khu nghi dudng Sixsense Ninh Véan Bay tai Nha Trang, Khanh Hoa:
Khu nghi dudng Six Senses Ninh Van Bay dd duge khing dinh vé chét lwong san
pham ciing nhu ding cdp quc té dong thoi duge quan ly diéu hanh béi Tap doan
quan ly du lich nghi dudng hang ddu thé gisi 1a Tép doan Six Senses Hotels,
Resorts and Spa cua Thai Lan. Dy an nay da va dang tiép tuc duy tri 1a mot trong
nhiing khu nghi dudng cao cép hang du cta Viét Nam. Nam 2018, khu nghi nay
da don tlep 37.117 luot khach, véi ty 1€ sir dung phong trung binh la 60%, ty 1&
nay cao nhét trong nam dat 100%, loi nhudn sau thué dat 58 ty dong.

e Khu nghi dudng Emeralda Ninh Binh Resort & Spa:

Du 4n ndm trong quan thé khu du lich sinh thdi Vén Long, Emeralda Ninh Binh la
mot trong nhitng du dn khu du lich sinh thai dep va noi bét tai tinh Ninh Binh. Day
1a khu nghi dudng dat tiéu chudn 5 sao tiéu biéu tai mién Béc hién nay, toa lac bén
canh khu béo tdn dit ngap nudc nguyén sinh Van Long. Dy 4n mdi di vao hoat
dong tur thang 5 ndm 2011. Dén nay, Khu nghi dd hoat dong voi cong suit 166
phong nghi cao cp, 3 nha hang sang trong, spa La Cochinchine, sén golf mini,
trung tdm hoi thao v.v...

Nam 2018, doanh thu tir hoat dong kinh doanh cua Khu nghi dudng Emeralda
Ninh Binh Resort & Spa dat khoang 90 ty dong.

3.2. Tinh hinh tai chinh
3.2.1. Tinh hinh tai san

Co cdu vén tai sén: Theo sb liéu tai Bdo céo tai chinh kiém toan hop nhét nam
2018 thi tai ngay 31/12/2018:

o Tdng taisincla Congty : S515.930.712.553 dong
e Vbn chii s& hitu © 382.951.975.018 dong
Niam 2018, v& co ban Cong ty da tai cAu tric tai chinh xong, giai quyét xong cac

khoan ng trong han va qua han. Day cling la nam hoat dong kinh doanh chinh cua
Cong ty twong doi tot va dan hi¢u qua véi doanh thu va lgi nhuén cao.
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3.2.2. Tinh hinh ng phdi tri

No phai tra tai chinh ctia cong ty chu yéu bao gbm cac khoan vay, cac khoan phai
tra nguoi ban va cac khoan phai trd khac. Muc dich chinh cia nhitng khoan n¢
phai tra tai chinh nay Ia nhdm huy dong ngudn tai chinh phuc vu cc hoat dong
clia cong ty.

~ o JeA A A A r r r - -
3.3. Nhirng cai tién vé co cau to chire, chinh sach, quan ly

Trong phan cong t6 chirc cong viée, cac by phan chic nang tai Cong ty me co vai
trd dAu mdi giup Ban diéu hanh, Hoi dong quan trj trién khai cac yéu cdu cong
viéc ctia Cong ty va trong ca hé théng, gan két va ph6i hop chit ché voi cac bd
phén co lién quan tai cdc Cong ty con dé& dam bao hoat ddng mot cach dong bo,
théng sudt, dap tng kip thoi yéu céu cong viée, ting du 4n.

Trong cdng tac nhén sy, C(‘)ng ty va cdc Cong ty con ap dung chinh sach méi theo
quy trinh dugc thlet 1ap dc dam bao nhan vién méi co du trinh do, ky nang, kinh
nghiém cho vi tri cin tuyen dung va c6 tu cach dao dirc tot ¢6 nguyén vong gén
b6 1au dai. Trong phat trién dai han, Cong ty uu tién ngudn nhan luc dia phuong,
va c6 chinh sdch phu hop dé thu hat lao dong ngudi dia phuong cé nang luc
chuyén mén, dao dure tot dic biét uu dai nguoi dia phuong co6 nidng lye thue sy, €6

“.:‘_‘:-‘.;h;
dao dirc tot dang va nguyén vong gin bo voi cong viée tai Cong ty. 1519,
Cong tac dao tao ngudn nhin lyc ddc biét 1a cac vi trf nhan sy tai cdc khu nghi GT
luén dugc chi trong bao dam toan bd nhan vién duoc dao tao dé c6 du ning luc EN;?JI{
chuyén mon, thye hién tdt cong viée duge giao.Viée dao tao va hudn luyén céc k¥ S\NB
nang, chuyén mon cAn thiét duoc thue hién tai nor1 lam viéc hodc dao tao cac khoa /
hoc bén ngoai. Pbdng thoi thoa thudn cam két v& nghia vu va quyen loi ctia Khu ;f_l

nghi mét va ngudi lao dong trong qué trinh hoc tép, khd nang cong tac va thoi gian
phuc vu sau khi hoc tép.

3.4. K¢ hoach phat trién trong twong lai

Trude bdi canh kho khén chung cua nén kinh té trong nudc va quoc té, Cong ty
ludn x4c dinh nim bét kip thoi xu thé va bién dong chung dé c6 diéu chinh kip
thoi cho hoat dong kinh doanh ctia Céng ty, tuy nhién van bao ddm dinh hudng
phat trién thanh Coéng ty hang ddu & trong nudce va khu vyc trong linh vire bét
dong san du lich. Bé thyc hién muc tiéu nay, Hoi ddng quan tri va Ban Diéu hanh
tiép tuc xac dinh nhiém vu:

o Bay manh cong tac tim kiém ngubn von dAu tu, tim kiém cac dbi tic tham
gia du an; can déi ngan sach, dong tién cho phu hop v6i didu kién thi
trueong, quan heé tin dung, kha ning dau tu va lgi thé ting dyu an.

e Xaiy dung va phat tr1en d6i ngfi nhén sy quan ly, diéu hanh c6 ning luc
chuyén mon cao va ofin bo mat thiét véi Cong ty dé hd tro tich cuc cho hoat
dong phat trién kinh doanh ciing nhu van hanh céc du éan.

° Tlep tuc trién khai mé hinh quén tri théng nhét Cong ty me - cong ty con va
thé hién vai tro kidm soat clia Cong ty me. Tlep tyc xdy dung thuong hiéu
Ninh Vén Bay la thuong hiéu vé du lich nghi dudng va bét dong san nghi
dudng hang dau.
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3.5. Gidi trinh ciia Ban Téng Giam déc dbi véi y kién kiém toan: (khong c6)

3.6. Bido cdo danh gia lién quan dén trach nhiém vé moi trwong va xa
hoi cia cong ty:

3.6.1. Danh gia lién quan dén cdc chi tiéu méi truong (tiéu thu nuoc, _ndng
lwong, phdt thdi..): Céc chi tiéu mdi truong va trach nhiém Ve moi
truong luén duge dam bao va uu ti€n hang dAu trong viéc phat trién bén
vitng Cong ty. Tai Khu nghi mat Six Senses Ninh Van Bay, luong nudc
thai sau khi xt ly dat chi tiéu xa thai, dugc tai sir dung d& tudi cay, chiém

90% tdng luong nudc khai théc trong nam.

3.6.2. Ddnh gia lién quan den vcm dé nguoi lao dong: Cong ty ludn coi con
ngudi 12 nhén td quyét dinh can dam bio quyén va loi ich clia nguoi lao
dong, cac ché do chinh sach dbi v6i nguoi lao dong ctia Cong ty ludn
duoce chi trong quan tdm, thyc hién day di.

Quy ché tra luong, thudng minh bach va thuc hién thanh doén ding ky
han. Ngudi lao dong duge dam bao c6 viée lam va thu nhdp 6 6n dinh.

3.6.3. Ddnh gia lién quan dén trdch nhiém ciia doanh nghiép doi véi cong dong
dia phwong: Cong ty ludn co6 trach nhiém déi voi cong dong dia phuong.
Ddng thoi tich cuc trong viée déng gop, ung ho céac quy tr thién, truc tiép
tham gia cac hoat dong cong dong tai dia phuong.

1V. PANH GIA CUA HQI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA
CONG TY

4.1. Panh gia cia Hoi ddng quan tri vé cic mit hoat dong ciia Cong ty

Nam 2018, Cong ty tlep tuc dung trudce nhitng kho khan trong vige giai quyét yéu
cAu tai co cAu ngudn von diu tu, gii quyét cic van de con tdn dong ctia nim
2017. Dong thoi, do Cong ty khong c6 du kha ning cp vbn cho du 4n trude doi
hoi bire thiét vé tIBIl d6 xay dung, thoi gian hoan thanh va dua dy 4n di vao hoat
dong theo yéu ciu ciia Uy ban nhan dan tinh Quang Nam cho nén trong ndm 2018,
Cong ty da thuc hién ky két Hop dong chuyén nhuong toan bo phén vén gop tai
du 4n Khu du lich sinh thai C6n Bép theo Nghi quyét sb 04/2018/NQ- -HDQT ngay
20/4/2018 cua Hoi ddng quan tri Cong ty. Hién tai, Coéng ty dd thu hdi di toan bd
khoan tidn cho vay tai Cong ty TNHH Du lich sinh thai Cdn Bép, dbi voi khoan
tién chuyén nhuong phan von gép duge thuce hién theo tién do thanh toan ctia Hop
ddng.

Cong ty va Cong ty con van tiép tuc duy tri hiéu qua viéc tap trung vao thé manh
cbt 161 cta 1a phét trién du lich nghi dudng cao cap, duy tri, ndng cao chét luong
dich vy, khai thac manh cdc thi trudong san co dé canh tranh hiéu qua trén thi
treomg, dong thoi ting bude thao gd kho khin v& ngudn vébn.

4.2. Panh gia ctia Hoi ddng quan tri vé hoat dong ciia Ban Téng giam dbc
Cong ty

Ho6i ddng quan tri ddnh gia Ban Tong giam ddc da nd luc trong viée didu hanh cac
hoat dong va cbng tdc quén ly noi chung trong didu kién Cong ty c6 nhiing kho
khin noi tai, ddc biét 1a kho khén v& tinh hinh tai chinh ctia Céng ty dé diéu hanh
sdu sat ting hoat dong cua Cong ty.
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Ban Tong giam dbc di tiép nhén chi truong va thyc hién cac chi dao cia Hoi
dong quén tri ciing nhu bao c4o kip thoi va dé xudt Hoi dong quan tri dua ra céc
d1eu chinh vé chién luge dap Gng tinh hinh hoat dong ctia Cong ty. Thue hién
quyén va nhiém vu duge giao theo dung quy dinh cta phép luat, Diéu 1é Cong ty,
dam bao loi ich ciia Cong ty va cb dong. Cu thé:

o Ban Tdng giam dbc thuc thi nhiém vu va quyen han theo ding quy dinh
ctia phap luat, Nghi quyét ctia Dai hoi dong co dong va cac quyet dinh cua
161 ddng quan trj Cong ty.

o Tdng gidm dbc da ky két Hop ddng chuyén nhugng toan b phin vén gop
clia Cong ty tai Cong ty TNHH Du lich sinh thai Con Bip (40, 21% von

diéu 1¢ ctia Cong ty nay); tb chirc viée thyc hién hop ddng theo tién d9 cam 10205
két va thu ddi du toan bd khoan tién cho vay tai Cong ty TNHH Du lich
sinh thai Con Bép. 3";‘;,
e Tép trung nang cao ning luc va higu qud hoat dong ctia nhén vién; phat huy NG SAAN
tinh than lam viéc tap thé, doan két, gin bé, phdi hop cong tac trong doi H VAN
ngil nhan vién toan Cong ty. PR
4.3. Cac ké hoach, dinh hwéng ciia Hoi ddng quéan tri —
Dé tap trung thé manh khéc phuc nhiing khé khin trong ndi tai doanh nghiép cling
nhu tim kiém co hoi ddy manh hoat dong kinh doanh, Céng ty s& tiép tuc:
- Day manh cdc hoat dong ban hang tap trung khai thac d6i tuong khach hang \
truyén thdng, d6i v6i khu nghi dang hoat dong tai Céng ty CP Du lich Hong |
Hai (Six Senses Ninh Van Bay), tiép tuc quang ba cho khu nghi tai cac thi sf

trorong trong va ngoai nuoc nhim mé& rong dong thoi bao dam thi truong én
dinh.

- Tang cudng hgp tac trong nudc va qubc té d& md rong va nang cao dich vu
quan ly, didu hanh céc khu nghi dudng, khach san;

- Tiép tuc cung c¢d va thuc hién mot cach nghiém tuc, chuyén nghiép cac cong
tac vé quan tri doanh nghiép, duy tri thwong hiéu, phat trién hé théng quan hé
nha ddu tu, xdy dung chinh séch nhén sy va van hoa doanh nghiép.

- Téng cudng cong tac 1<1em tra, gidm sat chit ch€ cdc mat hoat dong cia
Cong ty nham phat huy t6i da hidu qua st dung vbn ddu tu cla céc cb
déng va dam bao minh bach hoa cac hoat dong theo diing quy dinh ctia phap
ludt va Pidu & Cong ty.

- Dam béo va duy tri hoat dong clia Cong ty trong diéu kién tt nhét.

- Khao sit cac phuong an kha thi dé x4y dung va md rong kinh doanh tai Khu
nghi mat Six Senses Ninh Vén Bay.

% QUAN TRI CONG TY
5.1. Hoi dong quan tri
5.1.1. Thanh vién va co ciu cia Hpi dong quin tri:

Trong nim 2018, 6ng John Joseph Ramos tir nhiém chire vy thanh vién Hoi dong
quan tri tr ngdy 20/4/2018. Do d6, danh sach céac thanh vién Hoi dbng quan trj
duong nhiém cta Cong ty gdm 06 thanh vién sau:
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S6 lwgng
SH lwgng/Ty 1€ s& Tc?l:;l? 3?5111
STT | Ho vatén Chirc vu hitu, dai dién co . | Ghicha
hin biu quyét DO Tt
p quy Cols b
khac
o i 408.848 -
{ | L& Xuén Hai Cha tich 3 Lhe: i
HDQT (0,45%) di¢u hanh
A . | Pho Chu tich 2 Thanh vién
2 | Lé Thi Thu Ha HDQT (0,00%) 3 didu hanh
O AR Thanh vien 51.420 4 g.li“ﬂ;f”in
ung (0,05%) 1eu han
Richard . x
4 | Vincent Thanh vién 0 0 L
. doc lap
Daguise
= i e
5 e Thanh vién 0 0 khong diéu
Didik hanh
Cahyanto
Ngo Thi 1 - Thanh vién
6 | Thanh Hai Thanh vién 0 ¥ didu hanh

5.1.2. Cic tiéu ban thupc Hpi dong qudn tri (Khong c6)
5.1.3. Hoat dpng ciia Hpi dong quan tri:

Trong ndm 2018, Hoi ddng quan tri cong ty cb phan Bt dong san Du lich Ninh
Vén Bay da tién hanh 05 cudc hop va 14y y kién bang vin ban dé dam bao su tham
gia ctia toan thé cdc thanh vién HDQT trong nudc va nudce ngoai. Cac thanh vién
HDQT cho ¥ kién dé théng nhit giai quyet céc van dé lién quan dén hoat dong cua
Cong ty, cu thé nhu sau:

Stt | Thanh vién Chiie vu Ngay bit S6 budi Ty 18 Ly do
HDQT didu /Ngay | hop BPQT | tham dy | khong tham
khong con tham hop dy hop/biéu
la thanh du/biéu quyét bing
vién HDQT quyét bing van ban
vin ban
1 32? L8 Xnan Chitich | 23/12/2012 05/05 100%
o |BALEThiThu | PhOChi | o3150519 | 05005 100%
Ha tich
3 | OngHoang Thanhvién | 23/12/2012 |  05/05 100%
Anh Diing
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e
T e e ]

Ong Richard Ly do céng
4 | Vincent Thanh vién 24/4/2013 04/05 80% viée
Daguise
Ly do cong
. viée va tr
5 | OngJohn Thanh vien | 11/12/2014 |  02/05 40% nhiém ti
Joseph Ramos 5
ngay
20/4/2018
Ong Yoshep
6 | Anastasius Thanh vién 26/4/2017 05/05 100%
Didik Cahyanto
7 | BaNgd Thi Thanh vién | 26/4/2017 05/05 100%
Thanh Hai

Céc Nghi quyét/Quyét dinh ctia Hoi ddng quan tri trong nam 2018 gbm:

S6 Nghi quyét/ . i
P N
Stt Quyét dinh Ngay o0i dung

1. | 01/2018/NQ-HPQT 30/01/2018 P:.’Ilen 13h1(;:ﬂ1 chl%'c vu Phé Tong giam doc doi voi
dng Vi Ngoc Tu

2. | 02/2018/NQ-HBQT 06/3/2018 | Triéu tip DPHDCD thuong nién nam 2018
Diéu chinh ndi dung trinh DPHDCD thudng nién

3. | USZ0IRANCHHDQY 10742018 2018 va théng qua cac tai liéu hop
Chuyén nhuong phan von g6p tai Cong ty TNHH

4. | 04/2018/NQ-HPQT 20/4/2018 Du lich sinh théi Cdn Bp

5. | 05/2018/NQ-HDQT 07/6/2018 L}ra chon don vi kiém todn cic Béo céo tai chinh
ndm 2018

Trong nam 2018, cac thanh Vién Hbi ddng quan tri Cong ty da chu dong phdi hop
lam viéc dé giai quyét nhiing vén dé phat sinh lién quan dén hoat dong ctia Cong
ty. Hoi ddng quan tri dong vai tro dinh huéng, chi dao va hd tro Ban Tong gidm
dbc trong cac hoat dong kinh doanh ctia Cong ty, cu thé 1a:

- Trong nam 2018, Ho1 ddng quan tri da td chtrc 05 cude hop/lay y kién bang
vin ban dé kip thoi chi dao, phé duyét cac hoat dong cua Cong ty. Dong thoi,
gifta cac thanh vién Hoi dong quan tri cung thuong xuyén trao dbi thong tin,
ban bac thao luén, ph01 horp dé théng nhit chi dao, dua ra cac bién phap giai
quyét phtt hgp yéu cAu v& hoat dong kmh doanh cua Cong ty.

- Du an Khu du lich sinh thai Con Bip can sb von gop khoing 900 ty dong aé
tlep tuc trién khai va da dén thoi han dua vao hoat dong nhung chua c6 vbn dé
cap cho xay dung du 4n. Hoi dong quén tri nhin dinh, Céng ty khong di khé
nang gop thém Von dau tu cho dy 4n nay khi thoi han budc phai dua dy an
vao hoat dong sip den nén Hoi ddng quan tri dd thong qua viéc chuyén
nhuong toan bd phan von gbp ctia Cong ty tai Cong ty TNHH Du lich sinh
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thai Con Bip, uy quyén cho Tong giém dbc dam phan, ky két hop ddng va céac
noi dung khac dé thuc hién viée chuyén nhugng nay.

- HPQT da dinh huéng cling nhu tao sy chit dong cao cho Ban diéu hanh trong
chi dao va didu hanh hoat dong clia Cong ty. Dong thoi, tich cuc kiém tra,
glam sat hoat dong ctia Ban didu hanh trong viéc thuc hién céc nghi quyét,
quyét dinh va chi dao nay.

- Duy tri viéc kiém tra, gidm sat tmc tlep d6i voi hoat dong cua du an tai céc
Cong ty con thong qua viéc yeu cau Cong ty con béao cdo vé hoat dong kinh
doanh, tham du céc cudc hop dé nfm bit tinh hinh va dua ra y kién cu thé cho
hoat dong ctia Cong ty con.

- Chi dao cac bd phan phong ban, thu ky HBQT trong viéc cung cép thong tin
theo quy dinh cta phap luét va Diéu 1& vé& nghia vu cong bd théng tin nhu:
B4o cao tai chinh, tmh hinh quan tri dinh ky, bdo céo thuong men thong bao
viéc chdt danh sach cd dong v.v... va bdo cdo khac theo yeu ciu ctia Uy ban
Chtng khoan nha nudce, S¢ Giao dlCh Chting khoan TP. H6 Chi Minh.

Vé ché do lam viéc, Hoi d(”)ng quén tri d& duy tri cong tac quan tri, chi dao kip thoi
hoat dong ctia Cong ty thong qua viéc thuong xuyén thyc hién liy y kién céac
thanh vién Hoi dong quan tri bang vin bén, td chtre cac cude hop, cling nhu trao
dbi nim bit théng tin qua trao dbi email, dién thoai v.v... Hoat dong ctia Hoi dong
quan tri ludn duge céc thanh vién tham gia v6i tinh than trach nhiém cao dé dua ra
céc nghi quyét, quyét dinh kip thoi dinh hudng, chi dao hoat dong kinh doanh cia
Cong ty.

Dong thoi, Hoi dong quan tri da hd trg, truc tiép chi dao kip thoi cho Ban Téng
giam dbc trong cong tac diéu hanh ciing nhu két hop chit ché véi Ban kiém sodt
trong cong tac kidm tra, giam sat hoat dong ciia Cong ty va cac Cong ty con bao
dam trién khai dong bod ké hoach hoat dong va cdc muc tiéu cu thé ciia Cong ty.

Ché dd giam sat ctia Hoi df‘)ng quan tri dbi voi Ban Téng Giam dbc ludn duoc tién
hanh thuong xuyén, bao dam hiéu qua cong tac nam bét tinh hinh va kip thoi dén
dbe, chi dao hoat dong kinh doanh, hoat dong ctia Ban Tong gidm dbe. Viée giam
sat hoat dong cia Ban Tdng gidm dbc duge thyc hién thong qua tiép xuc, lam viée
truc tiép, chi dao va nhan céc bio céo qua dién thoai, email ludn dugc duy tri hiéu
qua, kip thoi.

5.1.4. Hoat ddng ctia thanh vién Hji dong qudn tri dpc lap:

Céc thanh vién Hoi ddng quan tri doc 14p 14 nhiing cé nhén c6 kinh nghi¢m, nang
lwe chuyén mén cao trong cdc linh vyc tai chinh, ngn hang, quan tri doanh nghi€p
v.v... dd tham gia tich cuc vao viéc danh gia cac yéu cAu, muc tiéu va quyét dinh
céc noi dung quyét dinh ciia Hoi ddng quan tri, tham gia vao hoat dong tim kiém
dbi tac hop tac dau tu, tai co cAu ngudn vén va hoat dong cua Cong ty va cic
Céng ty con, Cong ty lién két.

26

e



Cong ty CP Bit dong san Du lich Ninh Van Bay

Bdo cdo thudong nién nam 2018

#

Hbi ddng quan tri khong thanh 1ap céc Tiéu ban truc thude ma hoat dong théng
qua cac Thu ky dé bao dam viéc giit thong tin lién lac, trao d6i kip thoi céc ndi
dung lién quan dén hoat dong diéu hanh ctia Hoi ddng quéan tri; bao dam trinh ty,
thil tuc va tinh phap ly cua viée t chtrc cac cude hop Hoi dbéng quan tri theo dung
quy dinh cta phéap ludt va Pidu 18 Cong ty; dong thoi hd trg tich cue cho céc thanh
vién trong viéc phu trach, chi dao ting linh vuc hoat dong, cdc mang dy an cua
Cong ty dugc phan cong.

5.2. Ban Kiém soat
5.2.1. Thanh vién va co cau ciia Ban kiém sodt:

Ban kiém soat Cong ty nhiém ky 2014 - 2019 c6 03 thanh vién, gbdm:

S6 lugng/Ty 1€ so hiu |

STT Ho va tén Chire vu of phin bidu quybt
1 | Pham Dtrc Long Truéng Ban kiém soét 5,000 (0,01%)
2 | Nguyén Xuén Thudng Thanh vién 5,000 (0,01%)
3 | Raditya Putra Thanh vién 0

Ban kiém soat duong nhiém sé& két thuc nhiém ky trong nam 2019. Dy kién, Pai
hoi ddng c¢b dong thuong nién nim 2019 s& bau Ban kiém soét nhiém ky méi, nim
2019 - 2024.

5.2.2. Hoat dpng ciia Ban kiém sodt:

Nim 2018, Ban Kiém soét da tién hanh hoat dong theo ding chirc ning, nhiém

vu duoc quy dinh tai Luat doanh nghiép, biéu 1& Cong ty, cu thé:

e D4 tién hanh dénh gia cong tdc quan tri, diéu hanh viéc thuc hién nhiém vu
kinh doanh ctia Hoi ddng quan tri va Ban Tong giam ddc theo ding Nghi
quyét clia Dai hoi ddng cb dong/Hoi dong quan tri da ban hanh va Didu 18
cua Cong ty.

e Tham gia gépy kién v& viéc lua chon don vi kiém toan ddc lap thue hién soat
xét va kiém toén béo céo tai chinh gitta nién do va bao céo tai chinh ndm 2018
cua Cong ty.

e Di thuc hién viéce giam sat ndi dung, pham vi, tién do soat xét va kiém toéan céc
Béo céo tai chinh trong nim 2018 theo Hop dong cung cép dich vu kiém toan
da duoc ky két vi Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam; thim tra c4c bdo
c4o tai chinh ctia Cong ty trong nim; kiém soat bdo cdo tai chinh kiém todn
2018 dé dam bao bao cdo duoc 1ap theo quy trinh, chudn muyec, phan anh trung
thuc tinh hinh tai chinh ctia Cong ty; kiém soat hoat dong tai cAu trac tai chinh

27



Cong ty CP Bit dong san Du lich Ninh Van Bay Bdo cdo thuong nién nam 2018
ﬁ
ctia Cong ty; kiém soat hoat dong kinh doanh tai Cong ty con thong qua nguoi
dai dién quan 1y phén vén gop.
o Giam sat viéc cong bd thong tin dinh ky, théng tin bat thudng mot cach kip
thoi tdi cac cb dong ciia Cong ty.

5.3. Cac giao dich, thu lao va cac khoan lgi ich cia Hoi dong quén tri, Ban
giam doc va Ban kiém soat
5.3.1. Luong, thuwdéng, thit lao, cdc khodn lgi ich:

Dai hoi dong cb dong thuong nién ndm 2018 da quyét dinh tdng thu lao cho Hoi
ddng quan tri va Ban kiém soat trong nam 1a 200.000.000 ddng. Tuy nhién, do
tinh hinh khoé khin vé tai chinh nén trong nim 2018, Cong ty chua chi trd thu
lao cnia thanh vién Hoi déng quén tri, Ban kiém sodt.

5.3.2. Giao dich cé phiéu ciia co dong ndi by trong nim 2018:

Stt Nguwoi Quan h¢ voi nguoi S6 ¢b phiéu sé hiru S6 ¢b phidusé | Ly do tiing, ]
thwe hién ndi bd dau ky hitu cudi ky giam (mua,
giao dich ban, chuyén

" Sbcb | TyIe | Sbeb | Tylg | G0b thudne.)

phiéu (%) | phiéu | (%)

1 | Hoang La Thanh vién 1.053.420 1,16 | 51.420 | 0,05 | Ban 1.002.000
Anh Diing | HDQT, Tong giam tir ngay 07 -
doc Cong ty 15/3/2018

5.3.3. Hop dong hodc giao dich voi co dong npi bp: (Khong)
5.3.4. Viéc thyce hién cdc quy dinh vé qudn tri cong ty:

Coéng ty da tuan thi ding quy dinh cta phap ludt, quy ché quan tri Cong ty lién
quan dén co céu, to chirc, hoat dong ctia Pai hoi dong c6 dong, HOi dong quan tri,
Ban Kiém soét, vin dé xung dot loi ich; x4y dung va thuc hién quy ché quan tri
nodi bo, dao tao quan tri ndi bd v.v..

Hién nay, H06i dong quan tri chua thanh 1dp cic tiéu ban truc thudc. Tuy nhién,
ting linh vuce hoat dong cua Céng ty déu dugc cac thanh vién Hoi ddng quan tri
diu hanh chi dao truc tiép, sau sat vdi sy hd trg tich cyc va hidu qua cua cac Thu
ky Hoi ddng quan tri.

VL. BAO CAO TAI CHINH NAM 2018

6.1. Y kién kiém toan:

a) Déi v6i Bdo cdo tai chinh Cong ty me:

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién ciia chiing i, béo cdo tai chinh riéng da phan anh trung thuc va hop

ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng ciia Cong ty tai ngay 31
thang 12 nam 2018, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh
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Iuu chuyen tién té riéng cho nim tai chinh két thiic cing ngay, phu hop véi cac
Chuin muc ké todn Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy
dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh riéng.

Van dé can nhan manh

Ching toi xin luu y dén Thuyét minh sb 2.1 ctia bdo céo tai chinh riéng. Cong ty
da 1ap bdo céo tai chinh hop nhit ciia Cong ty va cong ty con cho nam tai chinh
két thiac ngay 31 thdng 12 ndm 2018 theo cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché
d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc
lap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhit. Ching téi da kiém todn béo cdo tai
chinh hop nhét nay va béo cdo kiém toan doc lap cua ching t6i d& ngay 28 thang
3 nim 2019 da dua ra y kién chp nhén toan phén,

Y kién kiém toan ctia ching t6i khéng lién quan dén van d& can nhin manh nay.

b) Déi véi Bio cdo tai chinh hop nhit:

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién ciia ching t6i, bdo cdo tai chinh hop nhit da phén anh trung thuc va
hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhét ctia Tap doan tai
ngay 31 thang 12 nam 2018, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhit va
tinh hinh luu chuyen tién t& hop nhat cho nim tai chinh két thiic cling ngay, phu
hop v6i cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét

Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai}
chinh hop nhét, \;

6.2. N§i dung cac Bao cAo tai chinh kiém toan nim 2018: (Toan vin Bao cdo tal
chinh kiém toan hop nhit va Bdo cdo tai chinh kiém toan Cong ty me nim 2018
duge ding tai trén website cia Cong ty theo dia chi: www.ninhvanbay.vn va gui
kém theo Bédo céo nay).

Hd Noi, ngay 16 thang 4 ndm 2019
NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT
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