CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DU LICH NINH VAN BAY Poc lap - Tw do - Hanh phue

S6: 21/2022/NVB-CBTT Ha Néi, ngay 22 thang 04 ndm 2022

CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN PIEN TU CUA UY BAN CHUNG
KHOAN NHA NUOC VA SO GIAO DICH CHUNG KHOAN TP. HO CHI MINH

Kinh givi: - Uy Ban Chitng khozn Nha nwéc
- 8& Giao dich Chiing khoan TP. H6 Chi Minh

1. Tén td chire: CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DU LICH NINH VAN BAY
- M3 chirng khoan: NVT

- Pia chi: Tang 4, tda nha Hoang Gia, s6 180 Triéu Viét Vuong, Phuong Nguyén Du,
Quén Hai Ba Trung, Thanh pho Ha Noi, Viét Nam

- Dién thoai lién h¢: 024.39264950 Fax: 024.39264952
- Loai théng tin cong bé:
[ 24 gio O 72 gio [ bét thudng Oyéucau O dinhky

2. Noi dung théng tin céng bb:

Ngay 22/04/2022, Cong ty C phin Bét dong san Du lich Ninh Van Bay da td chiic thanh cong
Dai hoi dong ¢b dong thuong nién nam 2022,

Nghi quyét, Bién ban hop va tai liéu kém theo duoc cong bé thong tin theo ding quy dinh cta
phap luat.

3. Thong tin nay da duge cong bd trén trang thong tin dién tir ctia cong ty vao ngay 22/04/2022
tai dwong dan: hitp./ninhvanbay.vi/media/quan-he-co-dong. html

Chang tdi xin cam két cac thong tin cong bd trén day la dtng sy that va hoan toan chiu trach
nhiém trude phap ludt vé ndi dung cac thong tin da cong bo.

NGUOLBDAI DIEN THEO PHAP LUAT
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CONG TY CP BAT PONG SAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

DU LICH NINH VAN BAY Poc ldp - Tw do - Hanh phiic
S6: 01/2022/NQ-DHDCDH Ha N¢i, ngay 22 thang 04 nam 2022
NGHI QUYET

DAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2022
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DU LICH NINH VAN BAY

Cén cir Ludt Doanh Nghiép s6 59/2020/QHI14 dwoc Quée Hoi nuwde Céng Hoa Xa Hoi
Chu Nghia Viét Nam thong qua ngay 17 thang 06 ndm 2020 va cde van ban hwdng dan thi
hanh Ludt Doanh Nghiép,

- Can cie Ludt Chitng Khodn s6 54/2019/QH14 dwoc Quéc Hoi nuede Cong Hoa Xa Hoi Chu
Nghia Viét Nam théng qua ngay 26 thdng 11 ndm 2019 va cdc van ban huéng dan thi
hanh Ludt Chung Khodn,

- Can cit Nghi dinh 56 1 55/2020/ND-CP ngay 31 thing 12 ndm 2020 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Ludt Chieng khodn;

- Can cir Diéu [ 16 chikc va hoat dong cua Cong ty Co phdan Bat dong san du lich Ninh Van
Bay;,

- Can cit Bién ban hop Dai hji dong cé dong thieong nién Cong ty Cé phan Bat dong san
Du lich Ninh Vin Bay s6 01/2022/PDHPCH-BB ngay 22 thdang 04 nam 2022,
PAI HQOI DPONG CO BONG
QUYET NGHI: -
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Didu 1. Théng qua Béo cdo cta Hoi ddng Quan tri vé tinh hinh hoat dong ndm 2021 va difk

A : i : i ; ~ANG TY
huéng chién luge, muc tiéu phét trién trong ndm 2022 cta Coéng ty Co phadn Bat dong sar CONS &
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lich Ninh Vén Bay (“Céng ty”). s\t \-‘J(}ﬂ&‘c\[\NW
Pidu 2. Théng qua Bao cdo ctia Ban Téng Gidm Péc vé két qua kinh doanh nam 2021 va\ke\ NINHVANE/
hoach kinh doanh nam 2022. N e R

Piéu 3. Théng qua Béo cdo clia Ban kiém soat vé két qua kiém tra, gidm sat d6i véi hoat dong
cua Cong ty nam 2021.

Didu 4. Thong qua céc Bdo céo Tai chinh di dwoc kiém todn nam 2021 (Theo Té trinh s6
01/2022/HPQT-TTr ngay 31/03/2022).

Piéu 5. Thong qua danh séch cong ty kiém to4n thuc hién kiém to4n Béo cdo tai chinh niam
2022 (Theo néi dung 1o trinh s6 01/2022/BKS-TTr ngay 31/03/2022).

Didu 6. Théng qua viéc chi tra thu lao HDQT va BKS nam 2021 va ké hoach nam 2022 (Theo
To trinh s6 02/2022/HDQOT-TTr ngay 31/03/2022).

Piéu 7. Théng qua viéc sta dbi, bd sung mét sb ndi dung tai Didu 1& Cong ty (Theo 16 trinh s6
03/2022/HDQT-TTr ngay ngay 31/03/2022).

Pidu 8. Thong qua viéc thay ddi dia chi tru s& chinh cta Céng ty (Theo To trinh so
05/2022/HDQT-TTr ngay 31/03/2022).

Piéu 9. Théng qua viéc Cong ty TNHH NVT Hfoldings mua cd phiéu tir cb déng hién hiru ma
khéng phai chao mua cong khai (Theo To trinh so 06/2022/HDOT-TTr ngay 31/03/2022)



Pidu 10. Thong qua viéc mién nhiém chic vu thanh vién Hoi dong quan tri dbi voi Ong Ho
Viét Ha ké tir ngay 22/04/2022.
Giao Ban Téng Giam dbc Cong ty xem xét va giai quyét cac véAn d& vé& quyén loi, ché 6 Ong

Hb Viét Ha theo diing quy dinh ctia Cong ty va phap ludt lién quan.

Pidu 11. Biu bd sung Ong Vi Hong Quynh gift chitc vu thanh vién Hoi dbng quan tri cta
Cong ty ké tir ngay 22/04/2022.

Nhiém k¥ cta thanh vién Hoi dong quan tri duge biu bd sung theo nhiém ky con lai ctia Hoi
ddng quén tri Cong ty hién tai (2019 - 2024).

Pidu 12. Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Céc cb dong, Hoi dong quan tri, Ban Kiém soat, Ban Tdng gidm doc, cac can bd va nhan vién
cia Cong ty chiu trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay.

TM. PAI HOI PONG CO PONG
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":‘/ .’\(_\;’(‘ )@I‘IU TOA BAI HOI

- Nhu Diéu 12;
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-Luu: VT.

r}’ cONG tLg N o\
=  cOPHAN|

[JM }{N(J qm%ﬂtf‘” 3
>\ NINHVANBRY LS 4

QTS
URUNG-SH6) VIET HA




CONG TY CP BAT PONG SAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

DU LICH NINH VAN BAY Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 01/2022/PHDCD-BB Hé Noi, ngary 22 thang 4 nam 2022
BIEN BAN HOQP

PAI HOI DONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2022

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DU LICH NINH VAN BAY

A. THOI GIAN, PIA DIEM, THANH PHAN THAM DU VA MUC PiCH CUQC HQP

I. Thoi gian, dia diém:

Hém nay, vao hoi 9 gio 00 phut ngay 22 thing 4 ndm 2022 tai Phong hop Téng 5, Khach san
Interconti‘nenta} Hanoi Land1~nark72, Toa nha Hanoi Landmark72 (Keangnam), L6 E6, Khu doé

thi m6i Cau Gidy, Phuong Me T, Quén Nam Tur Ligm, Ha Noi, \f’iét Nam, Cong ty Co phan Bét

dong san Du lich Ninh Vén Bay tién hanh hop Dai hoi déng co déng thutmg ni€n nam 2022
(“PHDCD”).

II. Thanh phin tham duy:

2.1. Cdc cé dong va nguwoi dirge iy quyén tham du:

Tai thoi diém 9 gio 00 phut, téng S(:’f) 19 f:é dong tham du truc tiép va thong qua ngudi duge Gy

quyén dai dién cho 86.811.720 phicu biéu quyét, chiém 95,925% tong so phiéu bicu quyét cua

Céng ty theo danh sach c6 déng chot tai ngay 25/3/2022.

DHPCD du didu kién tién hanh theo quy dinh ctia phdp ludt va Diéu 1& Cong ty.

2.2. Dai dién Hji dong quin tri, Ban T ong gidm déc, Ban Kiém sodt ciia Cong ty tham du

Céc thanh vién Hoi dong quén tri (‘HPQT”), Ban Téng giam dbc, Ban Kiem soat (“BKS”) tham

du cudc hop gom co: P
- Ong Hb Viét Ha - Cha tich HDQT . A
- Ong Pham Thanh Théi Linh - Thanh vién HDQT, Téng Giam dbc
- Ong Trinh Nguyén Khanh — Thanh vién HDQT

. Ong Vii Hong Quynh — Phé Téng Gidm dbc

. BaDinh Thi Hanh — Truéng Ban Kiém sodt

_ B Pham Thj Thu Phuong — Thanh vién Ban Kiém soat

- Ong Nguyén Hb Ngoc — Thanh vién Ban Kiém soét

- BaNguyén Thuy Lién — Ké toan trudng

111. MUC PICH CUA PHDCD

PHPCD duge tb chic nhim thao luan va théng nhat dé thong qua céc ndi dung du kién sau:

- Thdng qua cic Bao cdo cuia Hot ddng Quan tri, Ban Thng gidm dbe, Ban kiém soat;

- Thoéng qua cac To trinh cua Hoi déng Quan tri, Ban kiém soat;

- Théng qua c4c Béo cdo tai chinh kiém toan nam 2021,

- Théng qua cic ndi dung khac theo quy dinh tai Piéu 1¢ Cong ty va phap lut lién quan.

B. DIEN BIEN CUA PHDCD

I. Thi tuc khai mac va thong qua Chuong trinh, nhén sy va cac van dé khac tai PHDCD:

1.1. Bdo cdo két qud kiém tra tiw cdcl co dong:



Ba Nguyén Thuy Lién - Truong Ban Kiém soat Cong ty di bdo cao két qua kiém tra tu Qécl1 %)
dong tham du va tinh hop 1€ ctia DHPCD. Theo d6, DPHDCD duoc didn ra hop 1€ v6i s6 €6 dong,

i

ngudi duge uy quyén dai dién cho sb cb phé‘m co quyén biéu quyét néu tai ph??m A.11.2.1 Bién ban
nay.
1.2. Gidi thiéu Doan Chii tich:
Ban Td chirc DHPCD da gioi thiéu Poan Chu tich gém céc thanh vién sau:
1. Ong H Viét Ha, Chu tich HDQT - Chi toa PHDCD;
2. Ong Pham Thanh Thai Linh, Thanh vién HDQT - Tbng Gidm dbe;
3. Ong Vi Héng Quynh, Pho Téng gidm dbe.
1.3. Khai mac PHDCD:
Chu toa cudc hop tuyén bb khai mac DPHDCP vao thoi glan va dia diém nhu néu tai muc Al
Bién ban nay.
1.4. Chi dinlt Ban Thuw ky va thong qua Ban kiémphiéu
- Chu toa BPHDPCD chi dinh Thu ky cudc hop:  Ba Pang Thuy Linh
- Chhtoa PHDPCD d cir Ban Kiém phiéu gbm 03 thanh vién:
+ BaNguyén Thuy Lién, K& toan truong - Thanh vién;
+ Ba Pham Thi Thu Phuong, Thanh vién Ban kiém soat - Thanh vién, Giam sat két qua
kiém phiéu;
+ Ong Nguyén Hd Ngoc, Thanh vién Ban kiém soat - Thanh vién.
Céc cb dong du hop da thong qua thanh phan Ban Kiém phiéu DHPCD véi ty 1€ tan thanh:
100% sb phiéu biu quyét ctia cd ddng tham dy PHDCD.
1.5. Thong qua Quy ché t8 chire va biéu quyét tai PHDCD:
Theo didu hanh ctia Chu toa, céac cd déng tham du hop dd thong qua Quy ché td chirc va biéu
quyét tai DHDCD voi ty 1 tan thanh: 100% so phiéu biéu quyét cua co dong tham du PHDCD.
Quy ché nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir thoi diém giu'(_)c PHPCP théng qua va ap dung tai
DHDCD. Chu tich HDQT - Chi toa PHDCD, ong Hb Viet Ha thay mat PHPCD ky thong qua
cac Quy ché nay.
1.6. Thong qua Quy ché bau cir tni DHDCD:
Theo diéu hanh ctia Chu toa, toan thé ¢ dong tham du hop dé thong qua Quy ché b‘éL} clr bd sung
thanh vién HDQT tai DHDCD véi ty 1€ tan thanh: 100% sb phiéu biéu quy€t cha c0 dong tham
du bPHDCD.
Quy ché nay c6 higu luc thi hanh ké tir thoi diém dugc PHDCD thong qua va ap dung tai
PHDCD. Chu tich HPQT - Chi toa DPHDCD, 6ng H& Viét Ha thay mat DHDCD ky théng qua
cac Quy ché nay.
1.7. Thong qua ndi dung Chwong trinh DHDCD:
Theo didu hanh ctia Chu toa, cac cb dong da lgiéu quyét thong qua toan bd ndi dung Chuong trinh
DHDCP véi ty 1é tan thanh dat 100% sb phicu bi€u quyet cua cb déng tham dy PHPCD.

IL Phin trinh bay cic Bio cdo, To trinh tai PHDCD:

PHDCD da nghe phé‘tn trinh bay céc Béo cao va To trinh sau:

1. Ong Pham Thanh Thai Linh — Thanh vién HDQT trinh bay Béo céo ctia Hoi ddng Quan tri
v& tinh hinh hoat dong nam 2021 va dinh huéng chién luoe, muc tiéu phat trién trong nam
2022;

2. Ong Vi Héng Quynh - Phé Tong Gidm dbe trinh bay Béo cdo cuia Ban Tong Gidm Pbc vé
két qua kinh doanh nam 2021 va ké hoach kinh doanh nam 2022;



Ba Pinh Thi Hanh - Trudng Ban kidm soat trinh bay Béo céo clia Ban kiém soat vé két qua
kiém tra, gidm sat dbi v6i hoat dong ctia Cong ty nam 2021 va To trinh s6 01/2022/BKS-TTr
ctia Ban kiém soat;

4. Ong Pham Thanh Thai Linh trinh bay cac TO tinh ctia HPQT tir sb 01 dén sb
02/2022/HPQT-TTr;

5. Ong Vi Hong Quynh trinh bay cc To trinh cia HDQT tu sb 03 dén sb 06/2022/HDQT-TTr.

111 Théo ludn va biéu quyét thong qua ndi dung To trinh vé mién nhiém va bau bb sung

thanh vién HDQT Cong ty:

- Chc cb dong déu Phét tri va khong cody kién thao ludn nao véi ndi dung cia T¢ trinh cua
HjDQT vé viéc mién nhiém va béu bd sung thanh vién HDQT nhiém ky 2019 - 2024 (To trinh
s6 04/2022/HDQT-TTr).

- Theo Quy ché {8 chire va bidu quyét, PHDCP da tién hanh bif?:u quyét thong qua cac noi dung

lién quan dén To trinh sb 04/2022/HDQT-TTr cuia HDQT bang phuong thire gio phiéu bieu

quyét tryc tiép tai cude hop.

(]

Két qua biéu quyét nhw sau:
+ Céc cb dong da bidu quyét thong qua toan b ndi dung lién quan tai To trinh s6
04/2022/HPQT-TTr vai ty 1€ tan thanh dat 100% so phiéu bicu quyét cua co dong tham du
PHDCD, cu thé nhu sau:
(i) Thong qua viéc mi&n nhiém chire vu thanh vién HDQT déi vei Ong HO Vidt Ha ké tir ngay
22/04/2022;
Giao Ban Téng Gidm dbc Codng ty xem xét va gial quyét cac vén d& v& quyén loi, ché @6 Ong
H& Viét Ha theo dung quy dinh cua Céng ty va phap luét lién quan.
(ii) Thong qua viéc biu bé sung thanh vién HDQT nhigm ky 2019 - 2024 véi sb lugng duge
bau 1a 01 thanh vién.
Nhiém ky ctia thanh vién Hoi dong quén tri duge biu bd sung theo nhiém ky con lai cia Hoi
ddng quén tri Cong ty hién tai (2019 - 2024).
IV. Théo ludn v& cac Bdo cdo va cac To trinh khic ciia BDQT, BKS:
Chi tiét ndi dung théo ludn da dugce Thu ky tong hop tai Phu luc dinh kém Bién ban hop nay.
V. Bféu quyét théng qua cde ndi dung tai cac Bio c4o va cac To trinh khace cia HPQT, BKS
& BAu cir bd sung thanh vién HDQT nhiém ky 2019 - 2024:
Truée thoi didm bé Phiéu biéu quyét va Phiéu bhu it bd sung thanh vién HDQT nhi¢m ky 2019
_ 2024 ciia Cong ty, Ban kiém phicu nhén két qua cap nhét co dong tham du DPHDCD nhu sau:
Tai ‘ghéri diém 10 gio 21 phit, Téng ’sé 20 ch dong tham du truc tiép va thong qua ngudi duge 0y
quyén dai dién cho 86.831.720 phiéu biéu quyét, chiém 95,947% tong sO phicu biéu quyet cua
Cbng ty theo danh séch co dong chbt tai ngay 25/3/2022.
Tiép theo, Ban Kiém phiéu huong défm cb dong thue hién l?iéu quyét va bau ctr theo ding quy
dinh tai Quy ché to chirc va bidu quyét & Quy ché bau cur bd sung thanh vién HDQT.
DHDCD tién hanh bo Phiéu bidu quyét va Phiéu biu cir bd sung thanh vién HDQT nhiém ky
2019 — 2024 cua Cong ty.
Ban kiém phiéu da tién hanh cac thu tuc kiém phiéu ngay sau qué trinh bo phiéu theo dung quy
dinh cia phap luét, Diéu 18 va cac Quy ché th chirc va bidu quyét & Quy ché biu cir bd sung
thanh vién HDQT tai PHDCD.
VI. Két qua kiém phiéu biéu quyét theo hinh thire bo phiéu kin va két qua kiém phiéu béu
it
Truong Ban kiém phiéu - ba Nguyén Thuy Lién d& bao céo két qua kiém phiéu bidu quyét va
kiém phiéu bau clr ngay tai DbHDBCD.
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6.1. Két qua kiém phiéu biéu quyét theo hinh thirc bo phiéu kin:

6.1.1. Théng qua Bdo cdo ciia Hji dong Qudn tri vé finh hinh hoat dong nam 2021 va dinh
hwéng chién luge, muc tiéu phit trién trong nam 2022.
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Téng s6 phiéu biéu quyét: 86.831.720 phiéu

Téng 6 phiéu biéu quyét hop 1é: 86.831.720 p]ziézz, fiwong 1ing 100% phiéu biéu quyét cua
cé dong tham dy DHPCD

Téng soé phiéu biéu quyét khong hop 1é: 0 phiéu, twong ting 0% phiéu biéu quyét ciia co
dong tham dw DHDCD

Sé phiéu tan thanh: 86.831.720 phiéu biéu quyét, twong iimg 100% phiéu biéu quyét cia
¢é déng tham dw DPHPCD

Sé phiéu khong tan thanh: 0 phiéu biéu quyét, twong ting 0% phiéu biéu quyét cia c6 dong
tham du DHPCP

Sé phiéu khéng y kién: 0 phiéu biéu gtg}ét. tirong 1tng 0% phiéu biéu quyé’t clia cé dong
tham dy DHDCD

6.1.2. Thong qua Bio cdo ciia Ban Tong Gidm Doc vé ket qua kinh doanh nim 2021 va ké
hoach kinh doanh ndm 2022.

&
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Téng 56 phiéu bidu quyét: 86.831. 720 phiéu

Téng s6 phiéu biéu quyét hop 1é: 86.831.720 phiéu, twong tmg 100% phidu biéu quyét ciia
cé déng tham dy DPHPCD

Téng s6 phiéu biéu quyét khong hop 1é: 0 phiéu, twong itng 0% phiéu biéu quyét ciia cd
déng tham du DHDCD

S6 phiéu tan thanh: 86.831.720 phiéu biéu quyét, tuong iing 100% phiéu biéu quyét clia
co dong tham du DHDCD

S6 phiéu khong tn thanh: 0 phiéu biéu quyéz‘, tiong ung 0% phiéu biéu quyér clia ¢ dong
tham dw DHPCD

S6 phiéu khéng y kién: 0 phiéu biéu quyét, tuong 1mg 0% phiéu biéu quyét clia c6 dong
tham du DHPCD

6.1.3. Théong qua Bdo cdo ciia Ban kiém sodt vé ket quda kiém tra, gidm sdt doi voi hoat dong
ctia Cong ty ndam 2021.

Téng so phiéu biéu quyét: 86.831.720 phiéu

Téng s6 phiéu biéu quyét hop 16: 86.831.720 phiéu, twong ting 100% phiéu biéu quyét ciia
cé dong tham duy DHDCD

Téng s6 phiéu biéu quyét khong hop 1é: 0 phiéu, tuwong ing 0% phiéu bidu quyét cia cé
déng tham du DHDCD

Sé phiéu tan thanh: 86.831.720 phiéu biéu quyét, tiong tmg 100% phiéu biéu quyét ciia
¢6 déng tham dy DHDCD

Sé phiéu khong tan thanh: 0 phiéu biéu quyét, tuong tng 0% phiéu biéu quyét ciia 6 déng
tham du DHPCH

S6 phiéu khong y kién: 0 phiéu biéu quyét, twong img 0% phiéu biéu quyét ciia cé dong
tham dy DHDCD



6.1.4. Thong qua cdc Bio cdo Tai chinh da dwgc kiém todn niam 2021 (Theo To' trinh 50
01/2022/HDQT-TTr).

Téng s0 phiéu biéu quyét: 86.831. 720 phiéu

Tong 56 phiéu biéu quyét hop 1é: 86.831.720 phiéu, twong tmg 100% phiéu biéu quyét ciia
¢6 dong tham dy DHDCD

Téng sb phiéu bibu quyét khong hop 1é: 0 phiéu, twong ting 0% phiéu biéu quyét ciia co
dong tham du DHDCD

S6 phiéu tén thanh: 86.831.720 phiéu biéu quyét, twong ting 100% phiéu bidu quyét cia
c6 dong tham dw DHDCD

S& phiéu khéng tan thanh: 0 phiéu bidu quyét, ticong img 0% phiéu biéu quyét ciia c6 dong
tham du DHPCD

S6 phiéu khong y kién: 0 phiéu biéu quyét, twong img 0% phiéu biéu quyét ciia co dong
tham du DHPCH

6.1.5. Thong qua vigc chi trd thit lao HDQT va BKS ndm 2021 va ké hoach nim 2022 (Theo
To trinh 56 02/2022/HPQT-TTr).

Téng s6 phiéu biéu quyét: 86.831.720 phiéu

Tong 56 phiéu biéu quyét hop 1é: 86.831.720 phiéu, twong ting 100% phiéu biéu quyét ciia
¢ déng tham du DHPCD

Téng sé phiéu biéu quyét khong hop 1é. 0 phiéu, tuong iing 0% phiéu biéu quyét cia co
déng tham di PADCD

Sé phiéu tan thémh: 86.831.720 phiéu bidu quyét, twong iing 100% phiéu biéu quyét cia
6 dong tham dy DPHDCD

S6 phiéu khéng tan thanh: 0 phiéu biéu quyé}, tiong ting 0% phiéu biéu quyé} clia c6 déng
tham dy DHPCP

S6 phiéu khéng y kién: 0 phiéu biéu quyét, twomg img 0% phiéu biéu quyét ciia c6 dong
tham dy PHPCD

6.1.6. Thong qua danh sdcl cong ty kiém todn thuc hién kiém todn Bdo cdo tai chinh ndm
2022 (Theo To trinh s6 01/2022/BKS-TTr).

Téng so phiéu biéu quyét: 86.831.720 phiéu

Téng s6 phiéu biéu quyét hop 1é: 86.831.720 phiéu, tuong tmg 100% phiéu biéu quyét ciia
c6 déng tham du DHPCD

Téng sé phiéu biéu quyét khong hop 1é: 0 phiéu, twong img 0% phiéu biéu quyét ciia co
dong tham dy DHDCD

S6 phiéu tén thanh: 86.831.720 phiéu biéu quyét, tuong ing 100% phiéu biéu quyét cua
co dong tham du DHDCD

S6 phiéu khéng tan thanh: 0 phiéu biéu quyét, twong tmg 0% phiéu biéu quyét ciia co dong
tham duy DPHDCD

S6 phféu khong y kién: 0 phiéu biéu quyé:‘, fwong tng 0% phiéu biéu quyét ciia c6 dong
tham du DHPCH

6.1.7. Théong qua viéc sira dbi, bé sung mit s6 nji dung tai Piéu 1é Cong ty (Theo To trinh 50
03/2022/HDOT-TTr).
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Téng s6 phiéu biéu quyét: 86.831.720 phiéu

Téng s6 phiéu biéu quyét hop 16: 86.831.720 phiéu, twong tmg 100% phiéu biéu quyét ciia
cé déng tham du DHDCD

Téng s6 phiéu biéu quyét khong hop 1é: 0 phiéu, tiwong g 0% phiéu biéu quyét cia co
dong tham dy DHDCD

S& phiéu tén thinh: 86.831.720 phiéu biéu quyét, tiwong ting 100% phiéu biéu quyét cia
6 dong tham dy DHDCH

S6 phiéu khéng tan thanh: 0 phiéu biéu quyét, twong tmg 0% phiéu biéu quyét ciia 6 dong
tham dy DHDCD

Sé phiéu khong y kién.: 0 phiéu biéu quyét, tiwong ting 0% phiéu biéu quyét ciia cé dong
tham du PHPCH

6.1.8. Thong qua viéc thay doi dia chi tru sé chinh cia Cong ty (Theo To trinh 56
05/2022/HDQT-TTr).

*,
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Téng 56 phiéu biéu quyét: 86.831.720 phiéu

Téng sé phiéu biéu quyét hop 1é: 86.831.720 phiéu, twong vng 100% phiéu biéu quyét ciia
¢6 déng tham du DPHPCD

Téng s6 phiéu biéu quyét khong hop 18: 0 phiéu, tiwong 1ing 0% phiéu biéu quyét ciia o
dong tham du DHDCD

Sé phiéu tan thanh: 86.831.720 phiéu biéu quyét, twong img 100% phiéu biéu quyét ciia
cé déng tham dw DHPCH

S6 phiéu khéng tdn thamh: 0 phiéu biéu quyét, twong tmg 0% phiéu biéu quyét cia c6 dong
tham dw PHPCD

S6 phiéu khong y kién: 0 phiéu biéu quyét, twong g 0% phiéu biéu quyét ciia o dong
tham duw PHPCD

6.1.9. Thong qua viéc Cong ty TNHH NVT Holdings mua 6 phiéu tiv cé dong hién hitu ma
khong phii chdo mua céng khai (Theo To trinh s6 06/2022/HPOT-TTr).

L)
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Téng s phiéu biéu quyét: 4.884.100 phiéu, cdc cé dong cé trong danh sdch tai Phu luc 1
“Bén chuyén quyén sé hitu ¢6 phin Cong ty” To trinh 56 06/2022/HPOT-TTr sé& khong cé
quyén biéu quyét véi ndi dung nay.

Téng s6 phiéu biéu quyét hop 1¢: 4.884.100 phiéu, twong tng 100% phiéu biéu quyét cia
¢6 déng tham du PHPCD '

Téng s6 phiéu biéu quyér khéng hop 1é: 0 phiéu, tiwong img 0% phiéu biéu quyét ciia 6
déng tham duw DHDCD

S6 phz’éu tdn thanh: 4.873.900 phr’éu biéu quyét, tirong iing 99,791% phiéu biéu q1fyéf cua
¢6 dong tham dw DHDCD

Sé phiéu khéng tan thanh: 10.200 phiéu biéu quyét, twong ting 0,209% pl?iézf biéu quyét
ciia ¢é déng tham dw PHDCD

S6 phiéu khéng y kién: 0 phiéu biéu quyét, tuong ting 0% phiéu biéu quyét ciia co dong
tham dy DHPCH



6.2. Két qua kiem phiéu bau cit:

Cén clr quy dinh cua phap luat, Diéu 1& Cong ty, Quy ché bau ctr tai PHDCD, theo két qua kiém
phiéu biéu bau cir, cac Gmg vién sau tring et 1a thanh vién HDQT ctia Cong ty v6i nhiém ky theo
nhiém k¥ con lai cia HDQT va BKS (2019 — 2024).

STT Ho va tén @ng vién S6 phiéu bau nhén dwge Ty 18 biu

A

1 Ong Vil Hong Quynh 86.831.720 100%

VIIL. Céc Nghi quyét dwge DHDCD thong qua:

Can ctr quy dinh ctia phap ludt, Piéu 1é Cong ty, Quy ché 6 chirc va biéu quyet Quy ché bau cir
b sung thanh vién HDQT, BKS tai PHPCD va theo két qua kiém phiéu biéu quyét, bu ct, cac
nghi quyét duéi day da duge DPHDCD thudng nién nam 2022 thong qua va cb hidu luc ké tur thoi
diém duoc théng qua:

(1

(2)

4

()

(6)

(7)

(8)

€

(10)

(1)

Théng qua Béo cdo clia Hoi dong Quan tri vé& tinh hinh hoat ddng nam 2021 va dinh huéng
chién luge, muc tiéu phat trién trong ndm 2022 ctia Cong ty,

Thoéng qua Béo céo cua Ban Téng Gidam Ddc vé két qua kinh doanh nam 2021 va ké hoach
kinh doanh nam 2022,

Thoéng qua Béo céo cia Ban kidm sodt vé két qua kiém tra, giam st dbi voi hoat dong ciia
Cong ty nam 2021;

Théng qua cac Bao cdo Tai chinh dd duoc kim toén nam 2021 (Theo T¢ trinh s6
01/2022/HPQT-TTr ngay 31/03/2022);

Thoéng qua danh sach cong ty kiém toan thuc hién kiém toan Bao cdo tai chinh nam 2022
(Theo ngi dung T trinh s6 01/2022/BKS-TTr ngay 31/03/2022);

Thong qua viée chi tra thu lao HDQT va BKS nam 2021 va ké hoach nam 2022 (Theo T¢
trinh s6 02/2022/HPQT-TTr ngay 31/03/2022);

Théng qua viée sira doi, bd sung mot sd noi dung tai Diéu 16 Cong ty (Theo To trinh so
03/2022/HPQT-TTr ngay ngay 31/03/2022);

Thong qua viée thay ddi dia chi tru s& chinh ctia Cong ty (Theo T¢ trinh 56 05/2022/HPQT-
TTr ngay 31/03/2022);

Thong qua viéc Céng ty TNHH NVT Holdings mua cb phiéu tir cd déng hién hiru ma khong
phai chao mua céng khai (Theo To trinh 6 06/2022/HPOT-TTr ngay 31/03/2022);

Théng qua viéce mién nhiém chirc vu thanh vién Hoi c’iéng quan tri ddi voi Ong Ho Viét Ha
ké tir ngay 22/04/2022;

Giao Ban Téng Gidm dbc Cong ty xem xét va gidi quyét cac van dé vé quyén loi, ché do
Ong Ho6 Viét Ha theo diing quy dinh ctia Céng ty va phap luat lién quan.

Béu bd sung Ong Vit Hong Quynh giit chic vu thanh vién Hoi ddng quan trj ciia Cong ty
ké tir ngay 22/04/2022

Nhiém ky cta thanh vién Hoi ddng quan tri duoc bau bd sung theo nhiém ky con lai clia
Hoi ddng quan tri Cong ty hién tai (2019 - 2024).



IX. Cong bo va biéu quyét thong qua Bién ban hop BPHDCD
Ba Diang Thuy Linh - Thu ky cude hop trinh bay Bién ban hop BPHPCD ghi nhin cic ndi dung
dugc DHDCD théng qua.

Bién ban hop PHDCD duge ghi chép truc tiép tai cudc hop. Chu toa ghi nhin khong c6 ndi dung
d& nghi nao ctia ¢6 déng, ngudi dai dién cla cb déng va nguoi tham du khac v€ viée cho phép
dwoc ghi 4m, ghi hinh tai cude hop theo Quy ché da duoc toan thé Dai hdi thong qua tai cudc
hop.

Theo diéu hanh cia Chu toa, céc cd dong da bidu quyet théng qua toan bd ndi dung Bi€n ban hop
DHDCD véi ty 18 tan thanh dat 100% sé phiéu biéu quyét ciia cb déng tham du PHPCP.

Trén co s& Bién ban hop nay, Chu toa Dai hdi hoan thién, ban hanh va céng bd Nghi quyét
DHDCD thuong nién ndm 2022 theo ding quy dinh.

Cubc hop két thiic vao hdi 11 gier 00 phut cing ngay.
Cht toa va Thu ky cudc hop BPHDCD ky tén vao Bién ban nay.
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PHU LUC
CAC VAN DE THAO LUAN TAI PAI HOI

Trong ké hoach & muc tiéu nam 2022, HDQT Cong ty co6 dua ra muc tiéu tim
kiém va phat trién du 4n méi va tang quy mo sd hitu bat ddng san du lich.
Hoi ddng Quan tri co thé chia sé thém théng tin vé cac du an maéi cua Cong ty
duge khong? Viée ting quy md bat dong san du lich duoc thuc hién nhu thé
nao?

Phiie dap
cuia Poan
Chn tich

Cong ty dang nghién ctru hudmg thuce hién cac du an mdi theo thit tu uu tién
nhu sau:

(1) Nghién ctiu trién khai du an nghi dudng méi1 ¢ céc dia phuong tiém nang
lon vé du lich nhung thi€u hut cédc san pham cao cap, cd diém nhan va mang
hoti thé thién nhién/ yéu to lich st van héa.

(2) Thuc hién dam phéan dé cing hop tac khai thac hodc mua lai mot phén/toan
b khéch san, khu nghi cao cap dang cé cdng suat khai thac tot va cé tiém nang
phat trién & cac thanh phd 16m ctua Viét Nam

Khi Ninh Van Bay dau tu du an méi thi quy mé bét déng san du lich ¢6 thé
phuc vu cac du khach trong va ngoai nudce cta hé théng s& tang theo tuong
ung.

Sau khi qua trinh nghién ctru dat két qua va di co s dé trién khai, HDQT s&
théng tin téi quy cd dong phit hop véi tinh hinh thuc tién va quy dinh phép
Iuat hién hanh.

Noi dung
thiao luian so
0z

Céng ty ghi nhan khoan 16 tir hoat déng trong nam 2021 vy du kién céng ty
s€ duy tri hoat ddng trong 2022 nhu thé nao, c6 ké hoach tang von cong ty
khoéng?

Phie dap
cua Poan
Chnu tich

Do viéc mo ctra don khach du lich nuéce ngoai cua Viét Nam nén Du béo doanh
thu nam 2022 ciia cac khu nghi dudng thude hé théng ctia Céng ty s& hdi phuc.
Vi thuong hiéu lau nam, da duoc khéng dinh trén thi trwong, chiing t6i tin
rang hoat déng ctia Cong ty va cac cong ty con trong hé théng s& dat hiéu qua
t6t trong nam 2022.

Cong ty chua c6 ké hoach tdng von trong nam 2022,

Noi dung
thao luin 50
03

Dénh gia hiéu qua dau tu vao hai du an cta Bao Viét va Tan An trong nam
2021 the nao?

Phiic dap
clia DPoan
Chi tich

Niam 2021, Cong ty dau tu vao cdng ty D4 Huong qua d6 gian tiép s& hitu hai
du an 1a Khu nghi dudng Ana Mandara Villa Da Lat Resort & Spa va Khu
nghi dudng Miii Né vi hai dw an nay pht hop véi dinh huéng chién luge va
muc tiéu phét trién cho giai doan 2021-2025 ctia Cong ty.




Day 1a hai du an cé vi tri dic dia tai cac dia ban du lich trong diém cta V 1ét
Nam 1a Pa Lat va Phan Thiét, c6 tiém ning phat trién thanh cac khu nghi
dudng cao cép v6i cac dich vu dat tiéu chuén quéc té. Pic biét, Khu nghi
dudng Ana Mandara Villa Da Lat Resort & Spa ciing 1a mét trong nhiing khu
nghi duéng hoat déng hiéu qua, 12 diém sang ctia nganh du lich va khach san
trong nam 2021.

Trong thoi gian té, ching tdi danh gid cac du n nay s€ dem lai hiéu qua kinh
doanh tot, ting nhan dién thuwong hiéu ctia Cong ty.




CONG TY CP BAT PONG SAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

DU LICH NINH VAN BAY Poc lap - Tw do - Hanh phie
S6: 01/2022/HPQT-BC Ha Néi, ngay 31 thang 03 ndam 2022

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI
TAI PAT HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2022

Vé hoat dong cua Hpi dong Quan tri nam 2021 va ké hoach, muc tiéu nim 2022

Kinh giti: Quy C6 dong Cong ty C6 phin Bit dong san Du lich Ninh Vin Bay

Hoi dong Quan tri Cong ty cb phin Bit dong san Du lich Ninh Véan Bay (sau ddy goi tat 1a
“Cong ty” hodc “Ninh Van Bay”) xin bdo cdo Dai hoi ddng C6 dong Cong ty vé tinh hinh hoat
dong cua Hoi ddng Quan tri nam 2021 va ké hoach, muc tiéu nam 2022 ctia Cong ty, nhu sau:

I. KHAI QUAT CHUNG:

Nzm 2021, dai dich Covid-19 dién bién phitc tap hon trén thé gidi va trong nudc 1am anh hudng
nang né dén du lich Viét Nam, céc chi tiéu du lich ndm 2021 tiép tuc gidm sdu hon so v4i ndm
2020. Theo théng k&, khach qubc té dén Viét Nam trong nam 2021 udc dat 157,3 nghin lugt
ngudi, giam 95,9% so véi ndm trude; lwong khach du lich ndi dia dat khoang 40 tridu lugt; thng
thu tir khach du lich dat 180.000 ty dong Dich vu luu trt la hoat dong kinh doanh bi anh hudng
ning né bai dai dich do cac khach san hau nhu khéng c6 khach luu tru, ngoai trir mot s6 co 5O
d6n khach cach ly duge clp phép. Do vdy, cong sudt phong trung binh nim 2021 wéc tinh chi
dat 5%.

Trong 3 thang cubi nam 2021, cdc co quan va ban nganh li€n quan da nd lyc tim giai phap phuc
hdi du lich va d& xut cac giai phap dé thic ddy du lich nhw thiét 1ap diém dén an toan, kich cau
du lich bai ban, chinh sach wu dai hip din, cac tua du lich khép kin va nhiéu san pham du lich
dic sdc... Mdi day, cac chuyén bay qudc té thuong 18 bét dau duoc khdi phuc tré lai 1a bude khai
dong quan trong d4nh diu bude tién trong nd luc phuc hdi nghanh du lich. Day la mt tin hidu
tich cuc cho viée phuc hdi hoan toan hoat dong kinh doanh du lich trong thoi gian téi.

Hién nay Ninh Vén Bay dang s& hitu cdc khu nghi dudng c6 thuong hiéu va danh tiéng trén thi
truomg bt dong san du lich tai Viét Nam la Khu nghi dudng Six Senses Ninh Véan Bay va Khu
nghi duéng Ana Mandara Dalat Resort&Spa. Mac du hoat dong kinh doanh ctia cac khu nghi
dudng ciing bi anh huong ning né trong tinh hinh chung khi Khu nghi dudng Six Senses Ninh
Van Bay phai déng cura trong hon 2 thang va Khu nghi dutng Ana Mandara Dalat Resort&Spa
phai déng cira trong hon 5 thang trong ndm 2021, nhung v&i nhiing giai phdp va nd lyc phuc hoi
du lich cta Viét Nam céc khu nghi dudng duge du doan s& dat ting trudng vuot bac trong két
qua kinh doanh trong nam 2022.

II. HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI NAM 2021:
Trong ndm 2021, Hoi d(‘")ng Quan tri da thuc hién day du chire ning va hoan thanh nhiém vu cta
Hoi ddng Quan tri qua viée chi dao, gidm sat va phdi hop chat ché véi Ban giam ddc trong viée

diéu hanh cic hoat dong kinh Cong ty va chi dao va trién khai cac hoat dong tim kiém déu tu
thong qua viéc hop téc véi cac dbi tac co nang luc va kinh nghiém trong hoat déng mua/sép
nhép doanh nghiép dé thic ddy cic co hdi dau tw phat trién céc dw 4n méi, tiém ning cho muc
tiéu xdy dung chudi du 4n bt dong san nghi dudng cao cp cia Cong ty.

2.1. Céc cude hop va quyét dinh ciia Hi ddng Quan tri nim 2021:



Trong ndm 2021 Héi déng Quan tri tién hanh cdc cude hop va td chtrc 14y ¥ kién céc thanh vién
Hoi ddng Quan tri bing vin ban dé biéu quyet théng qua cac ndi dung li€n quan dén hoat dong
ctia Cong ty. Céc cude hop va td chirc l4y ¥ kién céc thanh vién Hoi dong Quan tri bang van ban
dd duge thyc hién dung trinh ty, thi tyc theo quy dinh cua Luat doanh nghiép va Diéu 1& Cong ty
va di thong qua 13 Nghi quyet ctia Hoi dong Quan tri (Phu luc s6 01 kém theo Béo céo naiy).
Ngoai ra, cac thanh vién Hoi ddng Quan tri cling truc tiép trao ddi va lam viéc thong qua dién
thoai, email @ ban bac va thao luén vé tinh hinh hoat déng ctia Cong ty.
2.2. Tinh hinh phat hanh ¢6 phiéu dé ting von trong nim 2021
Pai hoi dong cb dong thuong nién nam 2021 d4 thong qua ké hoach phat hanh cb phiéu dé ting
von diéu 1& ndm 2021 ctia Cong ty nhu sau:

v Vén diéu 18 trude phat hanh: 905.000.000.000 VND
Vén diéu 1& dy kién ting thém: 250.000.000.000 VND
Vén didu 1é du kién sau khi hoan thanh phat hanh riéng 1é: 1.155.000.000.000 VND
Sé lwong cb phiéu dang ky phét hanh riéng 1é: 25.000.000 cb phiéu
Mt gid chao ban riéng 1& dé xudt: 20.000 VND/cb phiéu
Tdng gid tri vn huy dong du kién: 500.000.000.000 VND
v’ Hinh thttc phat hanh: Phat hanh riéng 1¢ cho nha ddu tir chimg khodn chuyén nghiép

VNN NN

Tuy nhién phuong 4n phat hanh ¢ phiéu @ ting von diéu 18 noi trén chwa thuc hién duge trong
nam 2021 vi tinh hinh kinh doanh ctia nganh du lich — linh vuc dau tu chinh ciia Céng ty ¢6
nhiéu bién dong, khong thudn lgi cho viéc thuc hién chao bén cho céc nha dau tu quan tam.

2.3. Tinh hinh phat hanh trdi phiéu nim 2021

Trong ndm 2021, Céng ty dd phat hanh trai phiéu riéng 1& khong chuyén dbi dé huy dong
240.000.000.000 VND (hai trim bbn muoi ty ddng) theo phuong &n phat hanh trdi phiéu da
duoc thong qua tai Nghi quyét HDQT sé 02/2021/NQ-HPQT ngay 10/05/2021 vé viéc thoéng
qua phuong 4n phét hanh trai phiéu riéng 1é khong chuyén dbi ndm 2021. Chi tiét trai phiéu da
phat hanh nhu sau:

v’ Tén trai phiéu: Tréi phiéu Céng Ty C6 Phin Bt Dong San Du Lich Ninh Van Bay
Ma tréi phiéu: NVTH2131001

Ky han: 120 thang ké tir Ngay phdt hanh

Lii sudt: 9.5% cho 4 ky tinh 1&i dAu tién va 1&i sudt cho vay 4p dung cho ky han trén
12 thang cdng (+) bién do 3.5%/ndm cho céac ky tiép theo; ky han tra 13i 3 thang/lan
Pdng tién phat hanh: Pdng Viét Nam (VND)

Thi trwong phét hanh: Trai Phiéu dugc phat hanh tai thi trudng trong nude

Khéi lugng trai phiéu dd phat hanh: 2.400 trai phiéu (bang chit: Hai nghin bbn triim)
trai phidu

Ménh gid: 100.000.000 VND/tréi phidu (Mot tram triéu ddng mdi trai phiéu)

Gid tri phét hanh: 240.000.000.000 VND (béng chit: Hai tram bon muoi ty dong)
Ngay phat hanh: 18/05/2021

Ngay dédo han: 18/05/2031

Tién thu duoc tir viée chao ban tréi phiéu di duoc sir dung cho muc dich ting quy md

R

AN

T T T T

vbn hoat dong.

2.4. Thit lao ciia Hji ddng Quin tri:



Theo dtng ké hoach thu lao Hoi dong Quan tri nam 2021 dwoc Dai hdi ddng cb dong thuong
nién ndm 2021 thong qua, Cong ty khéng thue hién chi tra thu lao hoat dong ndm 2021 cho cac
thanh vién Hoi dong Quan tri.

III. KEHOACH VA MUC TIEU TRONG NAM 2022:

Theo cac chuyén gia, ndm 2022 s& c6 nhiing chuyén bién tich cuc cta du lich Viét Nam véi du
kién don 65 triéu luot khich du lich (trong dé c6 5 triéu luot khach qudc té) trong b01 canh tir
d4u nam cdc chuyén bay thuong 18 gitta Viét Nam va nhiéu qudc gia dd duge ndi lai binh
thuomg. Vi vay, Cong ty ddt muc tleu tang trudng 173% doanh thu hop nhét dat 345.4 ty va
doanh thu Céong ty me 12 35.9 t¥ tir ¢ tirc clia céc cong ty con. Hoi dong Quan tri s& thyc hién
chi dao, gidm sat hoat dong ctia Ban Tdng gidm dbe va ph01 hop chit ché véi Tong giam dbe va
Ban d1eu hanh nhim thye hién thanh cong céc chi ti€u ké hoach kinh doanh dit ra. Hoi dong
Quén tri & chi dao va tiép tuc trién khai cac hoat dong tim kiém co hdi dau tu theo muc tidu
trong 05 nam (2021-2025) nhdm phat trién mo rong thanh chudi v6i 10 khu nghi dutng va
khach san cao cip, voi tong quy md 1.000 phong tidu chuén 5 sao qudc té cing véi gid trj clia
c4c khu nghi duéng ma Cong ty hién dang s& hitu.

3.1. C4c chi tiéu ké hoach nim 2022

STT Chi tiéu Don vi Ké hoach nim | Thuec hién 2021
2022

Két qua kinh doanh Hgp nhit:

1| Doanh thu thuin hop nht Teiu dong 345.450 126.670
2 | Loi nhugn truée thué hop nhit | 15w dong 51.687 64.123
| Loi nhun sau thué hop nhat iR gnmg 34.490 -62.149

K#ét qua kinh doanh Céng ty me:

1 | Dossh thn Triéu dong 35.900 2
2 | Loi nhufn truéc thué Tridu dong 1.600 28.434
3 | Loi nhufn sau thué Triéu dong 1.600 28434

3.2. Tap trung xay dung va phat trién thwong hiéu méi trong linh vue bét dong sin du lich

V&i muc tidu trd thanh cong ty bit dong san du lich dang cdp s& hiru nhitng dy 4n sang trong,
ddc dao voi thuong hiéu va phong céach riéng biét clia Ninh Van Bay, trong ndm 2022 Cong ty
tap trung ddu tu va phat trién thuong higu bét dong san du lich méi dé phét trién manh mé, bén
vitng va trd thanh thuong higu cao cép va doc ddo & Viét Nam va trong khu vue. Véi kinh
nghiém thyc tién tir viée song hanh v&i thuong hiéu Six Senses va Ana Mandara trong cdc hoat
ddng quan 1y va diéu hanh cac khu nghi dudng tiéu chudn 5 sao, Cong ty muc tiéu xdy dung
don vi quan ly va thuong hiéu riéng d& xay dung va phat trién thuong hiéu bit dong san nghi
dudng cao cép thude s& hitu ciia Ninh Van Bay vdi cac gié tri cbt 16i nhur sau:
- Vésan pham Déc déo, khac biét gin voi yeu to lich si, véin hod, bao tén va gin giit thién
nhién dat chit luong cao theo tidu chuin quoc té,
- V& d6i ngil nhén sy: Khong ngimg cung cO ddi ngii giau kinh nghiém, chuyén nghiép
trong phat trién va quan 1y van hanh cac dy an nghi dudng sang trong.
3



- V& khéch hang: La trung tim & kién tao cdc gia tri doanh nghiép.
3.3. Tim kiém, nim bit cdc co h$i diu tw tiém niing va phat trién dy 4n méi:

Trong nam 2022, Cong ty t1ep tuc nghién ctru va nim bét cac co hoi dau tu tiém ning thong qua
viée tim kiém céc quf dat dé phat trién bat dong san du lich tai cac dia phuong nhu Hué, Da
Néing, Cén Tho...Cong ty s& thuc hién cac cudc khao sat va danh gid cac vi tri khu vue kha thi,
phit hop v6i céc tiéu chi phat trién bit dong san du lich ctia Cong ty, ddng thoi d& xudt céc ¥
twdmg phét trién va kinh doanh cta timg du 4n.

3.4. Ting quy mé sé hitu bit ddng san du lich

Pé thyc hién chién luge md rong phat trién véi muc tiéu tang quy md s¢ hitu khdch san va san
phim bat ddng san nghi dudng cao cip theo tiéu chuén quéc té, trong nam 2022 Cong ty tlep tuc
tim kiém cac khach san va khu nghi dudng tiém ning va phi hop dinh huéng phat trién, thoa
mén céc tidu chi va c6 hiéu qua déau tu tai cc thanh phd lén nhw Ha Néi va thanh phd H? Chi
Minh va cc db thi tiém ning khac dé thuc hién viéc mua ban, sép nhip doanh nghiép hoic cac
hinh thire du tu phi hop khéc.

3.5. Ké hoach phén phdi loi nhuin ciia Cong ty trong nim 2022

Do Cong ty van dang ghi nhan khoan 16 lity ké’vé két qua hoat dong kinh doanh nam 2021 bi sut
giam manh so v&i 2020 nén Cong ty chua c6 ké hoach chia lgi nhuén trong nam 2022.

Trén day 1 béo cdo cta Hoi ddng Quan tri Cong ty Cb phan Bat dong san Du lich Ninh Véan Bay
vé tinh hinh hoat dong cta Hoi déng Quan tri nam 2021 va ké hoach va muc tiéu nim 2022. Hoi
ddng quén tri kinh trinh Pai hoi dong ¢ dong théng qua.

Hbi ddng Quan tri trdn trong cam on su tin tudng ctia Quy C6 ddng trong thdi gian qua va rét
mong tiép tuc nhan duoc su tng ho, ddng hanh ctia Quy cb déng cho dinh huéng chién luoc
va muc tiéu phat trién ctia Céng ty trong thoi gian téi.

Tran trong cam on./.

Noi nhin: TM. HOI PONG QUAN TRI
- Nhu trén;
- Luu: VT.
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Phu luc s6 01
CAC NGHI QUYET CUA HOI PONG QUAN TRI TRONG NAM 2021

(Kem theo Bdo cdo sé 01/2022/HPQT-BC ciia Hpi dong quan tri Cong ty C6 phdn

Bt dpng san Du lich Ninh Van Bay ngay 30 thang 3 ndam 2022)
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phic

CONG TY CP BAT PONG SAN
DU LICH NINH VAN BAY

Sé: 01/2022/TGD-BC H& Néi, ngay 31 thdng 03 ndm 2022

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DU LICH NINH VAN BAY

V2 két qua hoat dong kinh doanh niim 2021 va ké hoach kinh doanh niim 2022

Kinh giri: Pai hoi dong ¢ dong Cong ty Cb phﬁn BAt dong san Du lich Ninh Van Bay

Ban Téng Gidm dbe Céng ty Co phén Bt dong san Du lich Ninh Vén Bay (sau diy goi tt 14
“Céng ty”, “NVT” hoac “Ninh Van Bay”), xin béo cdo Dai hoi dong Cb d6ng Cong ty vé két
qué hoat dong kinh doanh nam 2021 va ké hoach kinh doanh nam 2022, nhu sau:

L KET QUA HOAT DONG KINH DOANH NAM 2021:

Trong nam 2021, do tinh hinh dich bénh tiép tuc dién bién phirc tap & trong khép ca nude, nganh
du lich va dich vu luu tri d& bi anh hudng ning né do céc hoat dong kinh doanh bi gidn doan boi
céc dot gian cach x4 hdi khi dich bénh bung phat nghiém trong. Ti1& l4p day phong cta cac dich
vu luu trd 12 khoang 20% vao nam 2020 va giam xubng dudi 10% trong nam 2021. Trong bbi
canh chung khu nghi dudng Six Senses Ninh Van Bay di phai dong cira hon 2 thang trong khi
khu nghi dudéng Ana Mandara Dalat Resort&Spa phai dong cira trong hon 5 thdng trong nam
2021. Trong tinh hinh kh¢ khin nay, Ban Tbng gidm dbc da khong ngimg nd luc dé dua ra cac
giail phap nham thuc déy doanh thu va tiét kiém chi phi ching han nhu tép trung chién lugc bén
hang va tiép thi véi thi trudmg khach ndi dia, 4p dung linh hoat cac chinh sach vé& nhén su va lao
ddng tai Cong ty va cac cong ty con, @& nghi ngan hang hd tro gia han thoi gian trd ng cua cac
khoan vay cta Cong ty con... @8 bao dam duy tri 6n dinh hoat dong kinh doanh cta Cong ty va
céc cong ty con trong bbi canh khé khén do anh hudng cia dich bénh.

M6t sb chi tiéu co ban trong két qua kinh doanh ctia Cong ty nam 2021 nhu sau:
1.1. Két qua kinh doanh Hop nhit:

(Pon vi tinh: triéu a"c‘Sng)

STT Chi tidu The hién K& hoach Thechitn |
nam 2021 nim 2021 nam 2020
1 | Doanh thu thudn hop nhét 126.670 279.100 211.058
2 | Loi nhuan gop hop nhét 17.205 147.700 92.624
3 | Loi nhuan/L3 truéc thué hop nhat -64.123 54.500 26.559
4 | Loi nhuan/L3 sau thué hop nhét -62.149 40.700 19.199
5 | Tng cong tai san 1.085.843 535.431 |

1.2. Két qua kinh doanh Cdng ty me:



(Pon vi tinh: triéu dong)

STT Chi tiéu Thue hién K¢ hoach Thuec hién
nim 2021 nam 2021 nam 2020

1 Doanh thu hoat déng tai chinh 2 23.000 31.625

2 | Loi nhuan/L3 truée thué -28.434 1.100 22.757

3 | Loi nhuan/L3 sau thué -28.434 1.100 22.757

4 | Véndidulé 905.000 905.000 905.000

5 | Tong cong tai sin 747.626 455.127

B4t chép nhimg nd luc k& trén cta Ban Tdng gidm ddc, Cong ty vAn khong tranh khoi su sut
giam manh trong két qua kinh doanh trong nam 2021 do anh hudng nang né cta dich bénh, hoat
déng kinh doanh cia Cong ty dat mirc doanh thu thudn hop nhat dat 126.7 ty dong, giam 39.99%
so v&i nam 2020 va dat 45.38% ké hoach d& ra, khoan 18 sau thué dat 62.1 ty ddng. Tlong nam
2021, cong ty me gh1 nhan mot khoan 16 1a 28 ty d6ng do khéng c6 duge doanh thu tir cb tire tir
cac cong ty con dong thot gh1 nhan mdt khoan chi phi 14 trai phiéu khoang 14 ty dong tir viée
phat hanh 240 ty ddng trai phiéu vao thang 5 nam 2021.

1.3. Két qua hoat ddng dau tu:

Vao thang 5/2021, Céng ty da phét hanh thanh cong trai phiéu riéng 1& khong chuyen dbi dé huy
dong 240.000.000.000 VND @ nhan chuyén nhuong s& hitu 1én téi 99,51% vbn didu 1é cia
Cong ty TNHH Pau tr Du lich D& Huong qua d6 gian tiép tré thanh Cong ty me ctia Cong ty Cb
phan Phét trién Du lich T4n An va Cong ty Cé phan Khach san va Du lich Bao Viét.

« Cong ty Cb phan Phét trién Du lich Tan An s& hitu khu nghi dudng Ana Mandara Villas
Dalat Resort&Spa tai thanh phd Da Lat - mdt trong nhitng khu nghi du‘ong hang d4u tai thanh
phé du lich nay Pay la mot khu nghi ¢6 gi trj lich sit, duge hinh thanh bang viéc phuc dung
céc biét thu cb dwoc ngudi Phap xay dung tir nhimg nam dAu coa thé ky 19.

x Cong ty Cb phan Khéach san va Du lich Bao Viét s& hitu du 4n Khu du lich sinh thai Bao Viét
tai thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuén. Péy la mot su du 4n tiém nang, ¢ quy md gan 04
ha dAt ndm tai vi tri ddc dia ven bd bién Miii Né, voi du kién phat trién thanh cum dur 4n gdm
01 toa khach san va cac biét thu nghi duorng kém céc khu phu tro tiéu chuan quéc té. Du én
g6p phan hinh thanh nén muc ti€u phat trién chudi céc khu nghi dudng cao cép hang dau cta
Ninh Vén Bay & céc dia ban du lich trong diém cia Viét Nam.

II. KE HOACH KINH DOANH CUA CONG TY NAM 2022

Nam 2022, nghanh du lich dit muc tiéu s& dén 65 triéu luot khich du lich, trong d6 khoang 5
triéu luot khach quéc té dén Viét Nam va tdng thu nhap tir khach du lich dat 400 nghin ty ddng.
Ban Tdng gi4m dbc nhan thay day 1a co hoi d& hdi phuc hoat dong kinh doanh ctia Céng ty va
cac cong ty con nén dit muc tiéu tang trudng manh trong két qua kinh doanh trong nam 2022
v4i tdng doanh thu hop nhét dat 345.4 ty ting 173% so v6i ndm 2021.

2.1. Mt sb chi titu kinh doanh ciia Cong ty trong nim 2022:
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Ban Téng gidm dbc du kién va trinh Dai hdi dong cb dong ké hoach kinh doanh nam 2022 ctia
Cong ty v6i cdc chi tiéu chi yéu sau:

345.450.000.000 ddng

1

Doanh thu hop nhat:

Loi nhuan sau thué hop nhat: 34.490.000.000 déng

35.900.000.000 ddng

Doanh thu tai chinh Céng ty me:

- Loi nhuén sau thué Cong ty me: 1.600.000.000 ddng

a) Két qua kinh doanh Hop nhit:

(Pon vi tinh: triéu dong)

STT Chi tiéu Ké hoach nim | Thue hién
2022 2021
| | Doanh thu thudn hop nhit 345.450 126.670
2 | Loi nhuan truéc thué hop nhét 51.687 -64.123
3 | Loi nhuan sau thué hop nhat 34.490 -62.149

b) Két quad kinh doanh Céng ty me:

(Pon vi tinh. triéu dong)

STT Chi tiéu Ké hoach nim | Thue hién
2022 2021
1 | Doanh thu 35.900 2
2 | Loi nhudn trudce thué 1.600 -28.434
3 | Loi nhuén sau thué 1.600 -28.434

Ban Téng giam dbe du kién mot ) cdng viéc, nhiém vu cin tap trung @ trién khai k& hoach
kinh doanh trén nhu sau:
- Tb chirc va co chu lai bd phan ban hang va tiép thi nham nang cao ning suét lao dong va
hiéu qua cong viéc;
- Xay dung chién luge kinh doanh diing d4n va pht hop v6i thi trudng muc tiéu va phén
khtic khach hang ma céc khu nghi dudng cta Céng ty hudng to1;
- Tang cudng cong tac gidm sat, quan Iy dam bao tiét kidm chi phi;
- Chn nhéc céc khoan déu tw than trong dam béo su dn dinh cta dong tién;
- Soét xét, sia ddi va bd sung cac quy ché ndi bd @8 cac quy ché nay 1a céc cong cu hitu
hiéu nham nang cao hiéu qua kinh doanh.

2.2. Ké hoach diu tu trong nim 2022:

Trong nam 2022, Cong ty tlep tuc tim kiém va nim bét cac co hoi du tu tidm nang trong linh
vuc bt dong san du lich dé thuc hién chién lwgc mé rong phat trién va ting quy md s& hitu bét

dong san du lich.



- Tim kiém cac quy d4t tiém ning tai nhiéu dia phuong khéc nhau (Hué, Pa Néng, Can
Tho) qua trao d6i va 1am viée vdi cée dbi tac;

- Tién hanh cac cudc khao sat va danh gia phén tich dé lua chon cac du 4n c6 vi trf kha thi,
phtt hop véi céc tiéu chi phét trién bat dong san du lich ciia Cong ty;

- Lam viéc voi céc chuyén gia tu vén qubc té va trong nude vé y tudng phat trién dy 4n;

- Tim kiém va tham dinh céc khach san va khu nghi dudng tiém ning va phi hop dinh

huéng phat trién, thod man céc tiéu chi va c6 hi¢u qua dAu tur tai cac thanh phé 16n nhu
T4 Noi va thanh phd Hd Chi Minh va cac db thi tiém nang khic;

- Lép phuong an kinh doanh, d xuét phuong 4n thu xép va huy dong vbn cho céc du 4n dé
dau tu hiéu qua.

Trén diy la Béo cédo cta Ban Téng gidm dbe vé két _qué hoat dong kinh doanh ctua Cdng ty
nim 2021 va ké hoach kinh doanh nim 2022. Ban Tong gidm dbc trdn trong cam on su quan
tédm, tin tuong, hop tac va ung ho cua Quy Cé dong dbi voi Cong ty trong thoi glan qua va rat
mong tiép tuc nhan dugc su d6ng hanh cta Quy Cb déng cho muc tiéu va chién lwoc phét
trién clia Cong ty trong thoi gian toi.

Trén trong cam on./.

Noi nhin: T..I\L BAN TONG GIAM pOC

- Nhu trén;
- Luu: VT.




CONG TY CP BAT DONG SAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DU LICH NINH VAN BAY Poc lip - Tw do - Hanh phuc

S6: 01/2022/BKS-BC Hé Néi, ngay 31 thang 03 nam 2022

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

Vé két qua kiém tra, giam sat dbi véi hoat dong ctia Cong ty nim 2021
Kinh givi: Dai hoi ddng ¢d dong Cong ty C phin Bit Dong San Du Lich Ninh Vén Bay

Thuc hién chirc ndng, nhiém vu cua Ban kiém soat (“BKS”) theo quy dinh cua phap luét va
Pidu 16 Céng ty, Ban Kiém soat Cong ty Cd phan Bit dong san Du lich Ninh Van Bay
(“Cong ty”’) bao cao Pai hoi ddng c6 déng (“PHPCP”) thuong nién ndm 2022 vé két qua
kiém tra, giam sat ddi véi hoat dong cia Coéng ty nam 2021, phuwong hudng nhi€ém vu hoat
dong nam 2022 cua Ban Kiém soat, cu thé nhu sau:

1. HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2021

1.1. Co cAu nhén sw ciia Ban kiém soit:

Ban kiém soat nhiém ky 2019 - 2024 hoat dong gdm 03 thanh vién:
- BaDinh Thi Hanh - Trudng ban,

- Ong Nguyén Ho Ngoc - Thanh vién,

- Ba Pham Thi Thu Phuong - Thanh vién.

1.2. C4c hoat d9ng ciia Ban kiém so4t trong niim 2021:

Nim 2021, BKS da tién hanh hoat dong theo dung chirc ning, nhiém vu dwoc quy dinh tai
Tuat doanh nghiép, Piéu 1& Cong ty, cu thé:

(1) Pé xuét lya chon don vi klem toan dgc lap de Hbi ddng quan tri (“HDPQT”) bd nhiém .- ’ '

dom vi kiém toan theo iy quyén ciia Dai hoi cb ddng thuong nién nam 2021.

(2) Ban Kiém soat da tap trung kiém tra, gidm sat hoat dong kinh doanh va dau tu cta \
Cong ty, lap ké hoach, x4y dung chuong trinh cong tdc hang quy, xdc dinh ndi dung
trong diém cho ting hoat dong du tu hay vén hanh dé xay dung noi dung kiém soét
phu hop.

(3) Tham gia ddy du cac budi hop cua HPQT Cong ty hang quy, ndm ddng thoi da co
nhing gop ¥, v kién tham gia vé nhitng van @& céan luu ¥ trong hoat dong kinh doanh va
d4u tur ctia Cong ty tai cac cudc hop.

(4) Kiém tra, ra soat cdc Nghi quyét, Quyét dinh ctia HPQT dé trién khai thuc hién Nghi
quyét DHPCD nédm 2021, danh gi4 nhitng chi tiéu dat dugce va chua dat, ¢6 phén tich
nguyén nhén cu thé.

(5) Kiém tra, danh gia thuong xuyén cong tac quan tri, diéu hanh viéc thuc hién nhiém vu
SXKD cua HPQT va Ban Téng Gidm déc (“Ban TGP”) theo ding Nghi quyét cua
HDPQT da ban hanh va Diéu 1& cta Cong ty.

(6) Ra soat cac quy dinh, quy ché ndi bd cua cong ty, dua ra cac khuyén nghi stra dbi bo
sung cho phu hop véi tinh hinh thuc té cong ty va phap luat quy dinh.

(7) Kiém so4t Béo cdo tai chinh da dugc Cong ty Kiém toan soat xét 06 thang dAu nam va
ca nam 2021, c¢6 ¥ kién déng gép ddm béo bao céo duoc l4p theo chuén mue, phan anh
trung thuc tinh hinh tai chinh cua cong ty.




(8) Ban kiém soat tham gia céc y kién déng gop cho cong tic quén tri hoat dong san Xuét
kinh doanh ctua Cong ty.

(9) Mat sd hoat ddng khéc theo phan cong nhiém vu ctia Pai hoi déng cb dong.

Céc Kiém soat vién da nd luc phat huy nang lyc chuyén moén, kinh nghiém trong viéc giam
sat hoat dong tai chinh, gidm sat viéc quan ly va diéu hanh cia HDQT va Ban TGD d& hoan
thanh nhiém vu cia Dai hoi ddng cb dong giao, thuc hién day du chirc ndng nhi€ém vu theo
Diéu 18 Céng ty, gop phan cung HPQT va by may didu hanh thue hién tbt nhimg chi tiéu,
nhiém vu ma Nghi quyét Dai hoi dong co dong da biéu quyét théng qua

IL KET QUA GIAM SAT TINH HINH HOAT DONG VA TAI CHINH CUA CONG TY

Trén co s& thong tin, tai lidu vé cbng tdc quan 1, diéu hanh hoat dong kinh doanh do
Cong ty cung cép va qua trinh lam viéc cta cac Kiém soat vién, Ban kiém so4t da thuc hién
céc cong viée kiém tra, soat xét va dua ra nhén xét, danh gia nhu sau:

2.1. Két qua giam sat hoat dong ctia Hoi ddng quén tri, Ban Tdng gidm die

Trong nam 2021, Ban Klem sodt d& phdi hop chat ché véi HDQT, Ban Tong Gidm dbc, giam
sat viée trién khal Nghi quyet cia PHDCD va cac nghi quyet HDQT, bao gom:

- Giam st viéc t6 chiic DHDCD thuong nién nim 2021 vao thang 6 ndm 2021 theo ding
quy dinh ctia phap ludt va Dicu 1€ Cong ty,

- Giam sat viéc trién khai phuono an phat hanh trai phiéu riéng 1¢ v6i ngan hang Thuong
mai C6 phan Quén Déi cho viéc nhan chuyén nhuong phin vén gép cua Cong ty TNHH
Dau tu Du lich Da Huong.

- Giam st viéc thuc hién 13 nghi quyét, quyét dinh ctia HDQT @& thuc hién ké hoach kinh
doanh cfing nhu cdc ndi dung ma DHDCD thudng nién 2021 dé thong qua. Theo danh gia
cha BKS, vé mit hinh thire, Hoi ddng quan tri Cong ty da to chirc cdc phién hop va ban
hanh cac Nghi quyét theo ding trinh tw thu tuc, phu hop chirc néng nhiém vu va quyén
han ctia HPQT quy dinh theo Piéu 1¢ Cong ty; vé noi dung, cac quyét dinh ctia HPQT la
pht hop vai chi truong, dinh hudng vé chién luoe, ké hoach kinh doanh ma PHDCD da
quyét dinh thong qua.

- Chu tich HPQT cung céc thanh vién HPQT da tich cuc tnen khai, thuc hién nhiém vu
duoc phan cong, kip thot nghién ctu va 6 cac nghi quyét, quyét dinh nham hd tro, tao
diédu kién Ban Tong giam dbc trién khai hoat dong kinh doanh va/hodc xir Iy céc ton tai,
khé khin virdng mic trong hoat dong kinh doanh.

- Hoat dong cong bb théng tin ciia Cong ty dugc thuc hién diy du trén cac phuong tién
cong b théng tin theo dung quy dinh cta phép luét d6i véi Cong ty niém yét.

- Ban Tong Giam dbc da tich cuc trién khai céc nhiém vu cong viéc dugc giao néu trong

Nghi quyét Dai hoi ddng cb dong va Nghi quyét cta Hoi d6ng quan tri. Ban Téng Giam
d6c Cong ty da t chire thue hién Ié hoach san xudt kinh doanh dat dugc két qua nhu sau

+ Doanh thu thuin hop nhét nam 2021 dat 126.7 ty ddng, giam 39.99% so v&i nim 2020,
dat 45.38% ké hoach. Lo sau thué cta cb déng cong ty me dat -49.96 ty ddng, so voi
loi nhuan sau thué ctia cd déng cong ty me ndm 2020 14 5.9 ty dong.

+ Trong ndm 2021, tinh hinh dich bénh nghi€m trong trong nude cung vo1 cac bién phap
phong tda va cac quy dinh vé phong dich nén d anh huéng nang né dén hoat dong
kinh doanh chinh ctia Céng ty tai Khu nghi dudng Six Senses Ninh Van Bay va Khu
nghi dudng Ana Mandara Villas Dalat Resort&Spa. Theo do, téng doanh thu ctia Khu
nghi dufng Six Senses Ninh Vén Bay giam 44% so v&i nam 2020 va ghi nhén khoan
16 sau thué 14 13.86 ty so véi khoan loi nhuén nam 2020 1a 34.6 ty do khu nghi dudng
phai dong clra trong hon 2 thang trong ndm 2021. Va téng doanh thu ctiia Khu nghi
dudng Ana Mandara Villas Dalat Resort&Spa giam 40% so v6i ndm 2020 va ghi nhén
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khoan 18 sau thué 1 2 ty so v&i khoan loi nhuén nim 2020 12 4.9 ty do khu nghi dutng
phai déng ctra trong hon 5 thang trong nam 2021.

2.2. Két qua giam st tinh hinh tai chinh ciia Cong ty:
Qua thim tra cac Béo cdo tai chinh, BKS xin bdo céo két qua nhu sau:
a) Vé viéc thye hién ché dp ké todn va bdo cdo tai chinh:

- (Céc bdo c4o tai chinh riéng va Béo céo tai chinh hop nhét l4p trong ndm 2021 duge thuc
hién trén co s& lua chon chinh sach ké todn thich hop va ap dung cac chinh sach nay mot
cach nhat quan.

- Cong ty da thuc hién cong tac tai chinh, ké toan, 1ap va kiém toan bdo cdo quyét ton tai
chinh nim 2021 tai cac Cong ty thanh vién va Cong ty me.

- Cong ty thuc hién cong tdc hach toan ké to4n theo ding quy dinh cua ché d6 ké toan
doanh nghiép Vi€t Nam cac sb lidu tai chinh dugce ghi nhan ddy du, chinh x4c tir viée
tbng hop so liéu chi tiét ctia cac ching tir gbe hop phap, hop ly, hop 1€, bao céo quet
todn tai chinh hop nhét va clia Cong ty me nam 2021 duoc lap dong thoi theo cac chudn
muc ké todn, ché do ké toan va cac ché do quan 1y tai chinh.

b) Két qua cong tic hach todn ké todn va tinh hinh tai chinh ciia Céng ty:

BKS thong nhét v&i cac nodi dung ctia Bo cdo tai chinh riéng va hop nhét ndm 2021 da dugc
Ban Téng giam d6c Cong ty lap va duge kiém toén boi Cong ty TNHH Ernst & Young Viét
Nam v6i v kién cta don vi kiém toén xac nhén: béo céo tai chinh riéng/hop nhit cia Céng ty
d4 phan anh trung thuc va hop ly, trén cdc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng cta
Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2021, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh
hinh luu chuyen tién té& riéng/hop nhat cho nam tai chinh két thic cling ngay, pht hop véi cac
Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap
ly ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh riéng/hop nhét.

c¢) Cdc chi tiéu co ban theo Bdo cdo tai chinh kiém todn riéng va hop nhat naim 2021 nhu
sau:

Dvt: Ty dong

STT Chi tiéu BCTC BCTC
riéng kiem toan hop nhat kiém toan
1 | Doanh thu thun - 126.7
2 | Doanh thu hoat dong tai chinh - 2.0
3 | Loinhuén gdp vé ban hang va cung ) 17.2
cap dich vu
4 | L3 thun tir hoat dong kinh doanh -27.8 -63.1
5 | Téng 16 trudce thué -28.4 -64.1
6 | L& sau thué 284 -62.1
7 | Tai sdn ngan han 4.5 130.7
8 | Tai san dai han 743.1 955.1
9 | No phai tra 327.3 543.3
10 | Vén cht s& hitu 420.3 542.5
11 | Téng cong tai san 747.6 1.085,8
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2.3. Thi lao ctia Ban Kiém Soat trong nam 2021

Theo dtng ké hoach thu lao Ban Kiém soat nim 2021 duoc Pai hoi dong c6 dong thudmg nién
nam 2021 théng qua va nguyén vong cia cac thanh vién Ban Kiém soat, céc thanh vién Ban
Kiém so4t s& nhan mic thi lao 1a 0 ddng cho nam 2021. Do dé, Cong ty khdng thuc hién chi
tra thu lao hoat dong ndam 2021 cho céc thanh vién BKS.

2.4. Su phdi hop hoat dong giira Ban Kiém soat véi Hoi dong Quén tri, Ban Toéng Giam

doc va cdc co dong

- BKS d nhén dugc ddy di céc thong tin va nghi quyét cia HDQT, Béo céo két qua kinh
doanh, bao cdo tai chinh nam 2021 d& duoc kiém toan ctia Cong ty.

- Dai dién Ban kiém soat dugc moi tham dur cac cufe hop quan trong cua Ban Téng Giam
d6c Cong ty; duge tham gia y kién vé cdc van @ lién quan dén cong tac diéu hanh hoat
dong san xuat kinh doanh ctia Ban didu hanh Céng ty

- Kiém soét vién tham gia céc phién hop/ldy ¥ kién bang vin ban cia HDQT, trén co s& d6
kip thoi theo sét cac hoat dong ciia Cong ty va viéc thuc hién nghi quyét ctia DHDCD.

- Ban Kiém sodt nhén duoc cdc tai liéu, thong tin theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép (vé
quyen duoc cung cép thong tin ctia Ban K1em soat): Cac phiéu xin ¥ kién, To trinh Hai
dong quan tri, cac Bién ban hop, Nghi quyet Quyét dinh ctia HDQT Cong ty déu duoc
cung cap cho Ban Kiém soat cuing thoi diém va theo  phuong thire nhu ddi voi thanh vién
HPQT. Ban Kiém soat duoc Ban diéu hanh cung cip théng tin lién quan dén hoat dong
ctuia Cong ty khi cd yéu cAu bang van ban.

- BKS duy tri d6c 14p trong hoat dong klEIﬂ tra gidm sat ciia minh. Trong nam, BKS cing
chua nhan duge kién nghi nao cta cb déng dbi véi chi dao va didu hanh cia HPQT,
BKS, BGP va cac can bd quan ly khéc cua Cong ty.

2.5. Danh gia két qui hoat dong ciia Ban Kiém so4t, tong két cdc cude hop ciia Ban Kiém
soat va cdc két ludn, kién nghj ciia Ban Kiém soat

Trong pham vi trach nhiém, chitc ndng va quyén han ctia BKS theo quy dinh tai Piéu 16 Céng
ty, tuéin thu cac quy ¢ dinh cta Luit Doanh nghiép va cac quy ché ndi bd cé lién quan, BKS
trong nam 2021 @i nd luc hoan thanh céc cong viéc theo ding chitc néng, nhiém vu.

Trong nam 2021, BKS da td chirc hop 02 cudce hop dinh ky va thuomg xuyén duy tri cac noi
dung hop ngén, bit thudmg qua hinh thirc truc tuyén, dién thoai dé phdi hop trién khai cong

viéc gifta céc thanh vién duge hiéu qua, va kip thoi trao ddi théng tin trong qué trinh kiém tra,

giam sat cac hoat dong ciia Cong ty.

Qua cong tac kiém tra, kiém soét hoat dong ctia Cong ty nam 2021, BKS c6 két luan va kién

nghi nhu sau:

* Két ufin:

- Nam 2021, HDQT va Ban Téng Gidm déc Cong ty t6 chic thuc hién céc hoat ddng san
xuét kinh doanh phit hop v&i Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh ctia doanh nghiép va
tudn thu cac quy dinh cuia phap luét.

- Voisy nd luc cuia HDQT va Ban Téng Gidm dbc, két qua san xuét kinh doanh nam 2021
da tiép tuc thé hién su phat tr ién cha Cong ty mic du tinh hinh dich benh covid dién ra

ngdy cang cing thing lam anh hudng khong nho dén hoat dong san xuét kinh doanh cua
Cong ty.

- Céng tac dAu tw cia Cong ty duge thuc hién theo ding quy dinh ctia phép luat

- Ban Kiém soét nhén dinh trong ndm 2021, HPQT va Ban Diéu hanh, cic cén bd quan ly
d4 hoan thanh t6t chirc ning, nhiém vy cua minh trong khudn khd phap 1y hién hanh. Ban

Klem sodt danh gia cao nhitng c¢b géng cua Hoi déng quén tri va Ban diéu hanh trong viéc
td chirc trién khai hoat dong kinh doanh, ddu tu ciing nhu tmg pho kip thoi nhiing bién



I,

dong cla thi trudng va diéu kién tw nhién trong diéu kién kho khan anh huéng dén hoat
dong san xuat kinh doanh

Kién nghi:

Trong thot gian té1 Cong ty can duy tri lién tuc viéc trong viée kién toan hé thong quan ly
va hé théng nhan su d& phu hop véi quy mo hién tai cling nhu xu huéng phat trién cla
cong ty.

HPQT Cong ty quyet liét hon nita trong chi dao diéu hanh, phan giao r nhiém vu, thoi
gian hoan thanh dbi v6i cAp quan ly Cong ty dén cac phong ban, bd phén, gidm st chit
ché tién do két qua thuc hién.

Tang cudng quéang ba, ddy manh céc chién dich marketing nham thu hiit céc nguon khach
du lich trong va ngoai nudc trong hoan canh ca nudc tién t6i mo cira va chdp nhan sbng
chung véi dai dich.

Thuc hién thém cac giai phap dé ting nguodn luc tai chinh bano céch huy déng von, tim
kiém céc nha tai tro von, to chire tin dung cé co ché tai trg vbn pht hop, dam bao du an céd
kha thi cao va hiéu qua chuén bi cho cac dy 4n déau tur Sap to1 cua Cong ty.

PHUONG HUONG, NHIEM VU NAM 2022 CUA BAN KIEM SOAT

3.1 Nhiém vu chung:

Ban kiém soét thuc hién nhiém vu thay mat cd dong dé kiém sodt moi hoat dong kinh
doanh, quan tri va diéu hanh cta Cong ty.

Trong nam 2022, Ban kiém soat s& duy tri cong tic kiém so4t dinh ki theo diéu 1& cta
céng ty va quy che hoat ddng cua Ban kiém so4t, 14y ngén ngira 1am muc tiéu chinh, dam
bao hoat dong cia Cong ty ludn tudn thu cac quy dinh cta phép luat va Ludt doanh
nghiép, gép phan lam cho don vi ngay cang phat trién va dat hiéu qua kinh doanh, dam
béo loi ich ctia céc cb dong, quyén loi cia ngudi lao dong.

3.2 Nhiém vu cu thé nam 2022:

Phén cong cu thé va hop 1y cong vige cla cac thanh vién trong Ban kiém soét, phu trach
kiém sodt hoat déng quan tri, diéu hanh, dAu tu va san xuét kinh doanh ctia Céng ty.

Giam sat viéc chap hanh Diéu 1& cla Cong ty. Kiém sodt viéc thuc hién céc quy ché noi
b6, Nghi quyéet, Quyét dinh cia HPQT, Dai hoi dong c6 dong cong ty.

Kiém tra gi4m st tinh hinh trién khai thuc hién ké hoach kinh doanh nam 2022 dwoc Pai
hoi dong c6 dong phé chuan.

Pam bao dai dién Ban Kiém soat tham du day du cac cudc hop ctia HDQT dé ndm bét tinh
hinh quén tri va hoat déng san xuat kinh doanh cta Céng ty, dong thoi dua ra cac canh
béo kip théi dam bao loi ich cia ¢6 dong.

Kiém soét tinh hinh gép vén va tham gia quan ly von gop, hiéu qua vbn gbp vao cac cong
ty con cua Cong ty.

Giam st tinh hinh thuc hién cac Dy an déu tu.

Giam sét viéc thuc hién Nghi Quyét Dai hoi dong cb déng thuong nién nam 2022 vé chi
tra co tuc.

Giam sat viée trién khai thuc hién céc ndi dung tai Nghi quyét Pai hoi dong ¢ dong
thudng nién ndm 2022 ma Pai hdi dong c6 dong da thong qua.

Phén tich ddnh gid tinh hinh tai chinh, tinh hinh quén ly, sit dung von, hiéu qua hoat dong
va kha ning thanh todn ng ctia Cong ty, tir do kip thoi dua ra cac dé xuét, canh bao hd tro
hoat dong quan tri ciia Ho1 dbng quan tri va Ban Téng Giam dbe.

W4T =2



Trén day la Béo céo vé két qua kiém tra, gidm sat d6i v6i hoat ddng cia Cong ty nam 2021,
Ban kiém soat kinh trinh Dai hdi dong c6 dong thong qua.

Trén trong cam on./.
Noinhan:

- Nhur trén;
- Luu: VT, BKS.
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CONG TY CP BAT DONG SAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DU LICH NINH VAN BAY Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Sé: 01/2022/BKS-TTr Ha Néi, ngay 31 thang 03 nam 2022

TO TRINH CUA BAN KIEM SOAT
Vé viéc danh sdch céng ty kiém todn thiee hién kiém todn Bdo cdo tai chinh nam 2022

Kinh givi: Pai hoi dong c6 dong Cong ty Co phan Bit dong sin Du lich Ninh Vin Bay

- Cdn cir Ludt Doanh nghiép cia mede Cong hoa Xa hoi chu nghia Viét Nam va cdc van ban
hwéng dan thi hanh;
- Can cit Piéu lé Céng ty Co phdn Bdt dong san Du lich Ninh Van Bay,

Thue hién cac nghia vu duoc quy dinh tai Didu 1& Cong ty Cb phan Bét dong san Du lich Ninh Van
Bay (“Cong ty”) va cac quy dinh cua phép luit, Ban kiém so4t Cong ty kinh trinh Pai hoi ddng cb
dong phé duyét viéc lua chon danh sach cong ty kiém toan thuc hién kiém toan cic Béo céo tai
chinh nam 2022 ctia Céng ty, cu thé nhu sau:

1 Tiéu chi Ira chon:

- La cong ty hoat ddng hop phép tai Viét Nam va dugc Uy ban Ching khoén Nha nudc chép thuén
kiém toén cho cac cong ty niém yet nam 2022;

- C6 uy tin vé chit luong kidm toan va c6 kinh nghiém kiém to4n dbi v6i cac cong ty dai ching, p ';f-f(,i{ﬁiis'l ?a'f
cbng ty niém yét va céc td chirc ngén hang, tai chinh lén tai Viét Nam; £y

o m]M\

- Doingi kiém toan vién cé trinh do cao va nhiéu kinh nghiém; / coPp H/\
- Pép tmg dugc yéu cdu ctia Cong ty vé& pham vi va tién do kiém todn; AT D( NG N‘“
. 2 o 2z .2 , \I}'\T‘

- C6 mic phi ki€ém toan hop ly phtt hop véi chat luong kiém toan. \;,;;'il\m
N3 TRUNG

2. Danh sich cong ty kiém todn:

Trén co so céc tidu chi lua chon trén, Ban kiém soat kinh trinh Pai hi dong cb dong théng qua
Danh sach cdng ty kiém toan thuc hién kiém todn Béo cdo tai chinh ndm 2022 cta Céng ty gom:

(1) Céng ty TNHH Grant Thornton (Viét Nam) - Pia chi: Toa nha Hoa Binh, 106 Hoang
Quéc Viét, Quan Cau Gidy, TP. Ha Noi
(2) Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam - Pia chi: S 2, Dudng Hai Triéu, Phudng Bén
Nghé, Quén 1, Thanh ph Ho Chi Minh. '
(3) Coéng ty TNHH KPMG Viét Nam - Dia chi: Téng 46, Toa nha Keangnam, Ha Noi
Landmard Tower, Dudng Pham Hung, ME& Tri, Tir Liém, Ha Noi
2. Trién khai thwe hién:
Ban Kiém soat kinh trinh Dai hoi ddng c¢b ddng iy quyén cho Hdi ddng Quan tri Cong ty
theo cac phuong an dwge trinh bay theo thir tur uu tién nhu sau:



- Phwong 4n 1: lua chon 01 trong 03 Cong ty kiém toan trong Danh sach tai Muc 2 & trén
thuc hién kiém toan bao cdo tai chinh ctia Cong ty nam 2022. HDQT duge Uy quyén cho
Chu tich HBQT tién hanh viéc lua chon nay voi diéu kién Céng ty kiém toan duoc lua chon
dap tmg cac tiéu chi di dugc thong qua tai muc 1 & trén va phu hop véi thuc tién hoat dong

cuia Cong ty.

- Phwong 4n 2: Trong truong hop néu ca 3 Cong ty trong Danh sach tai Muc 2 khong déap
mg céc tiéu chi da dua ra tai Muc 1 ¢ trén, HDQT dwoc quyén lua chon cac cong ty kiém
toan khong nam trong Danh sach tai Muc 2 @& tién hanh kiém toan béo cdo tai chinh nam
2022 cila Cong ty. HDQT duge iy quyén cho Chu tich HDQT tién hanh viée lya chon nay
v6i didu kién Cong ty kiém toan duge lua chon dap tmg céc tiéu chi da duge thong qua tai
muc 1 & trén va phi hop véi thuc ti&n hoat déng cua Cong ty.

Kinh trinh Dai hoi déng cd déng xem xét, biéu quyét thong qual

TM. BAN KIEM SOAT

Noi nhin:
. \»\l\fﬂTRrGN G BAN
- Nhu trén; ;//-‘.\/'
- Luu: VT, BKS. /( ,-,‘,-" ONG T s’d V
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CONG TY CP BAT DONG SAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DU LICH NINH VAN BAY Péc lap - Tu do - Hanh phic

S6: 01/2022/HDQT-TTr Ha Néi, ngay 31 thdang 03 nam 2022

TO TRINH CUA HOI PONG QUAN TRI

Vé viéc thong qua Bdo cdo tai chinh kiém todn nim 2021

Kinh givi: Pai hji dong ¢b ddng Cong ty CP Bit dong san Du lich Ninh Van Bay

- Can cit Ludt Doanh nghiép nam 2020 va cdc van ban hudng alc?n thi hanh;
- Can cit Ludt Chitng khodn ndm 2019 va cdc van bdn hudng dan thi hanh;
- Can cit Diéu Ié ciia Cong ty Cé phan Bat dong san du lich Ninh Vin Bay,

C#n o vio tinh hinh hoat dong ctia Cong ty Co phan Bat dong san du lich Ninh Véan Bay (“Cong
ty”) nam 2021, Hdi dong Quén tri Cong ty kinh trinh Pai hdi ddng C6 dong thong qua cac Béo cdo
tai chinh hop nhit va Béo cdo tai chinh riéng dugce kiém toan ctia Cong ty tai thoi diém 31/12/2021
bao gdm céc ndi dung sau:

- Béo cdo kiém todn ddc lap;

- Bang can dbi ké toan;

- Két qua san xuét, kinh doanh;

- Béo céo luu chuyén tién té;

- Thuyét minh B4o c4o tai chinh.

(NGi dung chi tiét ciia cde Béo cdo tai chinh kiém todn ndm 2021 ciia Cong ty dd dwoc cong bo

théng tin theo quy dinh ciia phdp ludt va Diéu 1é Cong ty).
Kinh trinh Pai hoi ddng cb dong xem xét, thong qua.

Noi nhin: ZAMSHRDONG QUAN TRI
- Nhu trén; @)

- Luu: VT.
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CONG TY CP BAT DONG SAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DU LICH NINH VAN BAY Péc lap - Tw do - Hanh phic

Sé: 02/2022/HDQT-TTr Ha N¢i, ngay 31 thang 03 nam 2022

TO TRINH CUA HOI PONG QUAN TRI
Vé viée thong qua Bdo cdo thit lao Hpi dong quan tri, Ban kiém sodt ndm 2021
va K¢ hoach ndm 2022

Kinh giti: Dai hoi ddng cb dong Cong ty CP Bat dong sin Du lich Ninh Vén Bay

- Can cik Ludt Doanh nghiép nam 2020 vé edc van béan huéng dan thi hanh,
- Can ctt Ludt Chimg khoan nam 2019 va cac van ban hucng ddn thi hanh;
- Cén cik Diéu lé cia Cong ty C6 phdn Bat dong san du lich Nink Vén Bay;
Hoi ddng Quan tri Cong ty kinh trinh Dai hi ddng C6 dong (“PHBCD”) théng qua Bao cdo thh lao

Hoi dong quan tri (“HPQT”), Ban kiém soat (“BKS”) nim 2021 va k& hoach téng mirc thit lao HPQT,
BKS nam 2022:

1. Thong qua Bdao cdo thu lao Hdi ddng quan tri, Ban kiém soat clia nam 2021:

- Téng mic thi lao theo phé duyét clia Dai hdi ddng cb déng thudmg nién nam 2021 theo Nghi quyét sb
01/2021/NQ-DHDCD cia BPHDCP thuong nién ngay 23/06/2021 dbi véi thanh vién Hoi dong quan
trj va Ban kiém soat cing 1a 0 VND (0 déng).

- Tbng mic thi lao da chi tra ddi véi thanh vién Hoi ddng quan trj va Ban kiém soat trong nam 2021 la
0 VND (0 dong).
2. Thong qua ké hoach thn lao Hbi 65110 quén tri, Ban kiém soat ciia nim 2022:
Do Céng ty van dang phai khéc phuc nhimg hé qua d lai cia dai dich Covid - 19 trong nhiing ndm

trude, dong thod, xudt phat tir nguyén vong clia cc thanh vién HDQT, BKS hién tai, HDQT kinh trinh
DHDCD théng qua ké hoach thil lao ndm 2022 nhu sau:

Stt Noi dung Téng mive thit lao 2022 (VND)
1 | Cac thanh vién Hdi ddng quan tri 0 VNP
2 | Céc thanh vién Ban kiém soét 0 VND

Kinh trinh Pai hdi dong cd dong xemn xét, thong qua.

Noi nhin: Z 5-;;_ ‘f‘*__] DONG QUAN TRY
- Nhu trén; . LE i
- Luu: VT.
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CONG TY CP BAT PONG SAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DU LICH NINH VAN BAY Pje lap - Tw do - Hanh phiic

S6: 03/2022/HPQT-TTr Ha Néi, ngay 31 thang 03 nam 2022

TO TRINH CUA HOI PONG QUAN TRI

Vé viéc sita ddi, bd sung mot so néi dung tai Piéu 1¢ Cong ty
Kinh givi: Pai hdi ddng cd déng Cong ty CP Bit dgng san Du lich Ninh Vin Bay

- Cdn cik Ludt Doanh nghiép ndm 2020 va cdc van ban hiréng dan thi hanh;
- Can cit Ludt Chitng khodn ndm 2019 va cdc vin bén hieéng dan thi hanh;

- Can cit Diéu I¢ ciia Céng ty Co phan Bat dong san du lich Ninh Vin Bay;

- Cdn cit tinh hinh va yéu cdu hoat dong ciia Cong 1y,

Hién nay, Cong ty Cb phin Bét déng san Du lich Ninh Van Bay (“Céng ty”) c¢6 nhu cu phat trién,
md rong quy md hoat ddng. Nhim dép (g yéu cdu didu chinh va nng cao hiéu qua cong tac quan
tri, diéu hanh ctia Céng ty, tuéin tha quy dinh cta phap luét, xdy dung hé théng van ban, quy dinh
ndi bd thdng nhét, chinh thé, trén co sé phit hop véi cac quy dinh phép lut vé quan tri hién hanh,
Hoi ddng quan tri d& du thao mdt sb ndi dung sira dbi, bd sung dbi véi Diéu & Cong ty. Theo d6,
Hoi ddng quan tri kinh trinh Pai hdi ddng cb déng xem xét thong qua cic van dé sau:

1. Théng qua viéc sira di bd sung mét sé ndi dung tai Pidu 18 Cong ty. Chi tiét cac ndi dung
dugc stra ddi bd sung duoc thé hién tai Phu luc ctia To trinh nay.

2. Thong qua viéc ban hanh toan vin Didu 1é t& chirc va hoat dong ctia Cong ty tich hop céc
ndi dung stra ddi, bd sung da duge Pai hdi ddng c¢b dong phé duyét dé thay thé cho ban Diéu
& hién tai.

3. Giao cho Chu tich Hoi dong Quan tri duge chti ddng hoan thién, hidu chinh vé k¥ thuat soan
thao va cap nhat, chinh stra céc sai sét trong vién dén van ban phép lut, vin ban ndi bd (néu
c6) dé phat hanh ban Diéu 1¢ sau khi dugc Dai hdi dong cb dong thuong nién nim 2022
thong qua.

Hoi dong quan tri kinh trinh Dai hoi déng ¢ dong xem xét, thong qua.

Noi nhin:
- Nhu trén;
- Luu: VT.

" HO VIET HA
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PHU LUC CHI TIET NQI DUNG SUA POI PIEU LE

NINH

\VIAN RAY S : fmn
dn Noi dung Dieu 1€ hién tai Noi dung sira doi, bo sung
NG - "‘)
"Dicu 13. ) B sung diém m vao khoan 1 Didu 13
Quyén va [Trube dé xudt sira déi, Piéu 1¢ hién m) Xem xét viée ty quyén cho Hoi

nhiém vu
ctia Pai hoi
dfing cb
dong

hanh chua co ngi dung nay]

[Trude dé xudt swa doi, Piéu 1@ hién
hanh chira ¢é noi dung nay]

n) Céac vén dé khéc theo quy dinh cta
Diéu 1¢ nay va cic quy ché khac cua

Cong ty

déng Quan tri va/hoiic Nguoi dai dién theo
phdp luat, thanh vién Ban Téng Gidm dbe
thye hién cde nhiém vy, quyén han thudc
thdm quyen ctia Pai hoi dong ¢ dong néu
tai Didu nay, trir truomg hop phap ludt cé
quy dinh khac.

Bb sung diém n vao khosn 3 Didu 13

n) Xem xét viéc ty quyén cho Hoi ddng
Quan tri va/hodc Ngudi dai dién theo phap
lut, thanh vién Hoi ddng Quan tri Cong
ty, thanh vién Ban Téng Gidam déc thuc
hién céc nhiém vu, quyén han thudc thim
quyén clia Pai hdi ddng c¢b déng néu tai
Diéu nay, trir truo*ng hcrp phap ludt c6 quy
dinh khac han ché viéc iy quyén nay.

Sira @i diém o khoén 3 Diéu 13

0) Céc vén dé khéac thude thAm quyén theo
quy dinh clia Didu & nay va céc quy ché
khac cia Cong ty;

Diéu 19.
Thong qua
quyét dinh
cia Pai hoi
df‘)ng cb
dong

a) Nghi quyét vé cac ndi dung quy dinh
tai diém a), g), i), j) ciia Khoan 1 Piéu
nay dugc thong qua khi dugc s6 ¢d déng
dai dién tir 65% tong s6 phiéu biéu
quyét trd 1én clia tat ca cb dong dw hop
tan thanh.

Cap nhit, lam r6 cic dan chiéu tai diém
a khoan 2 Diéu 19

a) Nghi quyét vé mot trong cc ndi dung
dudi day duoc thong qua khi duge s6 ¢d
dong dai dién tir 65% tong s6 phiéu biéu

A 2 1A 5 A Ry EPTY "
quyét trd 1én cua tat ca c6 dong du hop tan
thanh:

Quyet dinh chao ban cb phan, loai cd
phan va tdng s6 cd phin cia timg loai dugc
quyén chao ban;

- Quyét dinh dAu tu hodc ban sb tai san cb
gié tri bang hodc 16n hon 35% tdng gid tri
tai san dugc ghi trong bdo céo tai chinh
gan nhit cta cong ty;

- Thay ddi, bd sung nganh nghé va linh vuc
kinh doanh;

- Thay déi co cau tb chirc Cong ty, sdp
nhép, hop nhat hodc to chite lai, giai thé
Céng ty.




Picu 24.
Quyén han
va nhiém vu
cia Hji
dong quan
tri

d) Quyét dinh viée phét hanh tréi phiéu
va viéc huy déng thém von theo hinh
thirc khac;

Piéu chinh, lam ré quy dinh tai diém d
khozn 3 Dicu 24

d) Quyét dinh, phé duyét phuong 4n phat
hanh trai phiéu khong chuyén doi, khong
kém chimg quyén, quyét dinh viéc huy
dong thém von theo hinh thirc khéc;

Bb sung diém z vao khoin 3 Piéu 24

7) Xem xét viée ty quyén cho Ngudi dai
dién theo phap luat va/hodc thanh vién Hoi
dbng Quan tri Cong ty, thanh vién Ban
Tbng Giam ddc thuc hién cac nhiém vy,
quyén han thudc thdm quyén ctia Hbi ddng
Quén tri néu tai Diéu nay, trir trudng hop
phép ludt ¢6 quy dinh khéc han ché viéc ty
quyén nay

Phin chiv
ky ban
hanh

Ca Nguoi dai dién theo phap ludt va
Chu tich HDQT

Chi can Ngudi dai dién theo phap ludt




CONG TY CP BAT PONG SAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DU LICH NINH VAN BAY Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

S6: 04/2022/HDQT-TTr Ha Noi, ngay 31 thdng 03 nim 2022

TO TRINH CUA HOI PONG QUAN TRI

(V/v: Mién nhiém va biu bé sung thanh vién Hpi dong quin tri Cong ty)
Kinh giri: Pai hoi dong C6 dong Cong ty C6 phin Bét dong san Du lich Ninh Vin Bay

- Cin cie Lugt Doanh nghiép ndm 2020 va cdc vin ban hiedng dén thi hanh;
- Cén cit Ludt Chitmg khodn ndm 2019 véa cdc vin ban hiedng dan thi hanh;
- Can cit Diéu I¢ ciia Céng ty C6 phan Bdt dong san du lich Ninh Vin Bay;

- Cdn cit tinh hinh va yéu cdu hoat dong ciia Cong ty,

Vira qua, Ong Hb Viét Ha c6 ké hoach dé trinh Pai hdi ddng c¢b dong (“DPHPCP”) vé
viée tir nhiém chirc vu thanh vién Hoi ddng Quan tri (“HPQT”) Cong ty C6 phin Bt dong
san du lich Ninh Véan Bay (“Céng ty”) nhiém ky 2019 — 2024 vi 1y do ¢4 nhan. Vi vy, d8
dam bao hoat dong ctia Hai dong quan tri (“HPQT”) khéng bi anh hudng, trén co s& phit hop
v6i quy dinh tai Diéu 18 Cong ty va phép luat lién quan, ddng thoi dap tmg nhu céu quan trj
didu hanh trong giai doan sép téi, HDQT kinh trinh DPHDCD xem xét thong qua viéc mién
nhiém va dong thi bau bd sung thanh vién HDQT nhiém ky 2019 - 2024 nhr sau:

/CONG T
= ,C(”)Pljﬁ\
e\ pATDONG SAN
& A\ NINH VAN

I. Théng qua viéc mién nhiém chirc vu thanh vién HDQT dbi voi ()ng Hb Vit Ha.

- Thoi diém mién nhidm: k& tir ngay duoc PHPCP Céng ty thdng qua.

- Giao Ban Tdng Gidm dbc Cong ty xem xét va giai quyét cac van dé vé quyén loi, ché
d6 ctia thanh vién HPQT duge mién nhiém theo ding quy dinh ctia Cong ty va phéap
luét lién quan.

II.  Théng qua viéc bau bd sung thanh vién HPQT nhiém ky 2019 - 2024 nhw sau:

1.  S6 lwong thanh vién HPQT béu bé sung: 01 thanh vién HDQT.

2. Tiéu chuin, diéu kién @éng vién thanh vién HPQT ciia Cong ty:

- Ung vién HDQT phai dap tmg duoc céc diéu kién 1am thanh vién HDQT theo quy dinh
tai Luat Doanh nghiép 2020 va Diéu 1& Cong ty.

- Ung vién tw tmg cir hodc duge dé cir bi ¢b ddng/mhém cb ddng/dai dién theo ty quyén
ctia cb déng/nhém cb ddng c6 quyén dé cir va/hodc tmg vién do HPQT duong nhiém
dé cir theo quy dinh tai Ludt Doanh nghiép nam 2020 va Piéu 18 Céng ty.

3.  Danh sach tng vién thanh vién HPQT
Danh sach tmg vién dwoc tip hop tir nhitng ngudi dap tmg da tiéu chuén, didu kién néu

trén va c6 day du hd so theo ding quy dinh tai Thong béo ctia Hoi dong Quan tri ngiy

31/03/2022 vé& Phuong thirc d& ctr, tmg ctr thanh vién Hoi ddng Quén tri d&& bau bd sung tai

Dai hoi cé déng thudmg nién nim 2022. Danh sach nay s& duoc cong b tai Pai hoi trude thoi

diém bau cir.



Kinh trinh Dai hdi dong cé déng xem xét, phé duyeét.

Noi nhin:
- Nhu trén;
- HDbQT;
- Luu: VT,




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phue

CONG TY CP BAT PONG SAN
DU LICH NINH VAN BAY

Sé: 05/2022/HDQT-TTr Ha Néi, ngay 31 thang 03 ndm 2022

TGO TRINH CUA HOI PONG QUAN TRI
V/v: Thay d@oi dia chi tru sé chinh ciia Cong ty

Kinh giti: Dai hoi ddng cb dong Cong ty C6 phin Bit djng sin Du lich Ninh Van Bay

- Cén cir Ludt Doanh nghiép nam 2020 va cdc van ban huéng dén thi hanh;
- Can ctr Ludt Chimg khodn ndam 2019 va cdc van ban hudng dén thi hanh;
- Can ciz Didu 16 cia Cong ty C6 phan Bat dong sén du lich Ninh Van Bay;

- Cdn cit tinh hinkh va yéu cdu hoat @éng cia Cong ty,

Pé dam bao sw phtt hop tinh hinh thuc tidn, Héi ddng quén tri (“HPQT™) kinh trinh Dai hoi dong 8
cb dong thudng nién nam 2022 (“PHPCP”) Cong ty C6 phin Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

(“Cong ty”) xem xét va phé duyét viéc thay d6i dia chi tru so chinh ctia Céng ty va quy dinh tuong

ting tai Pidu 1& Cong ty nhu sau:

1. Thay ddi dia chi tru s& chinh ciia Cong ty:

Dia chi tru s& chinh hién tai:

Tang 4, Toa nha Hoang Gia, sb 180 Tridu Viét Vuong, phuomg Nguyén Du, quan Hai B
Trung, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

Pia chi tru s¢ chinh sau khi thay dabi:
Té“mg 6, tda nha Tasco, Lo HH 2-2, duong Pham Hung, phudng ME Tri, quan Nam Tir Liém,

Thénh ph6 Ha Noi, Viét Nam

2. Stra dbi quy dinh vé dia chi tru s& chinh tai Piéu & Cong ty nhiwr sau:

Cong ty

3. Tru s& dang ky cia Cong ty:

a) Dia chi: Tang 4, tda nha Hoang Gia, sb
180 NTriéu Viét Vuong, Phuong
Nguyén Du, Quédn Hai Ba Trung,
Thanh pho Ha Noi.

b) Dién thoai: 024. 3 926 4950/51

c) Fax:024.3 9264952

d) Website: www.ninhvanbay.vn

Diéu Noi dung Diéu 1¢ hién hanh N6i dung du kién sira dbi, bé sung

khodn

Piéu2 |Pidu 2. Tén, hinh thire, tru s&, chi|Piéu 2. Tén, hinh thie, tru sé, chi

Kho4dn | nhdnh, vin phong dai dién, dia diém | nhanh, vin phong dai dién, dia diém
3 kinh doanh va thoi han hoat dong cia | kinh doanh va thoi han hoat dng cia

Cong ty

3. Tru sd chinh cta Cong ty:

a) Diachi: Tang 6, toanha Tasco, Lo HH
2-2, dudng Pham Hung, phuong Mé
Tri, qudn Nam Tur Liém, Thanh phd
Ha Noi.

b) Dién thoai: 0896.651.941

c) Website: www.ninhvanbay.vn




Giao HDQT chi tri hoan thién va ban hanh toan van Diéu 1& Cong ty maéi tich hop cac ndi dung stra
ddi bd sung néu trén cling v6i cac ndi dung khic tai T trinh sb 03/2022/HDQT-TTr ngay
31/03/2022 sau khi da duoc PHDCD théng qua.

3. Thue hién céac thi tuc thay dbi lién quan:

Giao Tng Gidm d6c — Nguoi dai dién theo phép luét chiu trach nhiém t6 chirc trién khai thuc hién
viéc chudn bi hd so va tién hanh céc thu tuc phap 1y can thiét lién quan tai Co quan quan ly thué,
Phong Dang ky kinh doanh — S& Ké hoach va Pau tu va cac co quan c6 thdm quyén khac dé thue
hién viéc thay 461 dia chi tru s& chinh cia Cong ty theo ding quy dinh cua phép luét.

Hoi ddng quan tri kinh trinh Pai hdi dong cb dong xem xét, thong qua.
Noi nhin:

- Nhu trén;
- Luu: VT.

i OI })ONG QUAN TRI




CONG TY CP BAT PONG SAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DU LICH NINH VAN BAY Poc ldp - Tw do - Hanh phue

Sé: 06/2022/HDQT-TTr Ha Néi, ngay 31 thang 03 nim 2022

TO TRINH CUA HOI PONG QUAN TRI

V/v: Céng ty TNHH NVT Holdings mua cé phiéu tie 6 dong hién hitu ma khéng phdi chao
mua cong khai

Kinh giti: Dai hoi dong ¢b déng Céng ty C6 phin Bit Dong Sin Du Lich Ninh Vén Bay

- Can cit Ludt Doanh nghiép ndm 2020 va cdc vin ban hwéng dan thi hanh,
- Cdan ctr Ludt Chimg khodn ndm 2019 va cdc véin ban huéng dan thi hanh;

- Can cik Diéu Ié cia Cong ty C6 phdn Bdt Png San Du Lich Ninh Vin Bay;
- Cdn cik tinh hinh va yéu cau hoat déng cia Cong 1y,

Vira qua, Cong ty TNHH NVT Holdings da thong bao v& ké hoach mua dé s& hitu c6 phiéu
NVT tir cdc cb dong hién hitu ciia Céng ty Cb phan Bét Pong San Du Lich Ninh Véan Bay (“Cong
ty”’) va d& nghi Hoi dong Quan tri xin ¥ kién Dai hoi ddng cb dong dé thong qua viéc khdng phai
chao mua cong khai.

Theo quy dinh tai diém b Khoan 2 Diéu 35 Luét Chimg khoén 2019, cu thé:

“2. Cdc doi twong quy dinh tai khodn 1 Diéu nay khéng phai chéo mua céng khai néu thugc
mot trong cdc truong hop sau day:

b) Nhdn chuyén nhwong cé phiéu c6 quyén bidu quyét, chimg chi quy dong dang lueu hanh dan
dén viéc sé hitu dat cde mikc theo quy dinh tai khodan 1 Piéu nay da dugc Dai hji d&ng co dong
cong ty dai chiing, Ban dai dién qu déng thong qua. Trong cdc truong hop nay, Dai hgi dong cé
dong, Ban dai dién quy dong phdi xdc dinh ro déi twgng chuyén nhwong, nhan chuyén nhieong,”

Cin cit trén quy dinh phap ludt va d& xudt ctia ¢§ déng, nha dau tu, Hoi dong Quan trj kinh
trinh Dai hdi ddng c6 dong xem xét, bidu quyét théng qua viéc Cong ty TNHH NVT Holdings
mua cb phiéu tir ¢ déng hién hitu ma khong phai chao mua cong khai véi ndi dung sau:

1. Chi tiét phwong 4n mua c6 phiéu NVT ciia Cong ty TNHH NVT Holdings:
1.1.  Bén mua: Cong ty TNHH NVT Holdings.

1.2.  Bén ban: céc cd ddng s hitu co phiéu phd thong NVT theo danh sach tai Phu luc kém theo
T trinh nay.

1.3.  Noi dung phuong 4n: Céng ty TNHH NVT Holdings du kién mua cb phan NVT tir céc co
dong hién hiru thudc Bén ban dé dat hodc vugt mac 25%, 35%, 45%, 55%, 65%, 75% s0
cb phiéu c6 quyén biéu quyét cia NVT ma khong phai thuc hién thi tyc chao mua cong
khai theo quy dinh phéap ludt hién hanh.



2. Trién khai thye hién:

2.1.  Giao cho HPQT va HPQT uy quyén cho Tong Giam dbc trién khai thuc hién cac tha tuc
lién quan dé hd trg cd dong thuc hién giao dich cb phan NVT theo ding phuong an néu
trén va tudn thu quy dinh phap luat.

2.2.  Giao cho HPQT va HPQT ty quyén cho Chu tich HDQT trién khai diéu chinh danh séch
cac cb dong hién hitu thude Bén ban va quyét dinh phuong dn mua thém cd phiéu chi tiét
theo thuc té trién khai va dién bién thi truomg.

Hoi ddng quan tri kinh trinh Dai hoi ddng cb dong xem xét, thong qua.
Noi nhin:

- Nhu trén;
- Luu: VT.




PHU LUC
BEN CHUYEN QUYEN SO HU'U CO PHAN CONG TY CO PHAN BAT PQNG SAN DU
LICH NINH VAN BAY

(MA CK: NVT)

STT Tén cb déng chuyén nhwong

1 Phung Quang Viét

) Phan Thi Tuyét Lan

, |Pham Qudc Khénh

4 Nguyén Vin Diing

5 Nguyén Hoang Thanh

6 Trinh Kién

y P& Thi Thiy Hudng

g Nguyén Thi Thim

o Tran Ptrc Thanh

| | P2oMinh Tuin

i1 Nguyén Minh Quang

12 Nguyén Dtic Toan

" Nguyén Qudc Hung

14 Nguyén Hong Oanh

s Vii Hoang Viét

¢ | LeNhuQuy




